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3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji dtuznych instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu na CATALYST

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego, wprowadza sie do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu na rynku CATALYST, prowadzonym przez GPW:

e 15,600 (pietnascie tysiecy szescset) sztuk obligacii serii A o wartosci nominalnej 1.000 (tysigc) zt
kazda i tgcznej warto$ci nominalnej 15.600.000,00 (pietnascie miliondw szeséset tysiecy i 00/100)
ztotych;

e 34.400 (trzydziesci cztery tysigce czterysta) sztuk obligacji seri B o wartosci nominalnej 1.000
(tysigc) zt kazda i tgcznej warto$ci nominalnej 34.400.000,00 (trzydziesci cztery miliony czterysta
tysiecy i 00/100) ztotych.

Szczegdtowe warunki emisji Obligacii zostaty opisane w rozdziale 3 Dokumentu - ,,Dane o instrumentach
finansowych wprowadzanych do obrotu na Catalyst”.

Informacje aktualizujgce Dokument Informacyjny bedq publikowane w trybie joki zostat przewidziany
dla publikacji Dokumentu Informacyjnego.
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1.  CZYNNIKIRYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczgcych Obligacji inwestorzy powinni
uwaznie przeandlizowaé i rozwazy¢é omdwione ponizej czynniki ryzyka oraz pozostate informacije
zawarte w Dokumencie Informacyjnym.

Dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacja finansowa oraz wyniki dziatalnosci mogqg podlegac negatywnym
zmianom w wyniku zaistnienia nizej opisanych czynnikdw ryzyka. Jezeli faktycznie wystgpi ktérykolwiek z
ponizszych czynnikdw ryzyka, zaréwno osobno, jak i w potgczeniu z innymi czynnikami ryzyka lub innymi
okoliczno$ciami, cena rynkowa Obligacji moze ulec obnizeniu, a inwestorzy mogg utraci¢ catos$c lub
cze$¢ zainwestowanych $srodkdw. Inne czynniki ryzyka i niepewnosci niz opisane ponizej, w tym takze i
te, ktérych Emitent nie jest obecnie swiadomy lub ktére uwaza za nieistotne mogq takze wptynagé na
dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacje finansowq, wyniki dziatalnosci lub doprowadzi¢ do spadku wartosci
Obligacii. Kolejnos¢, w jakiej przedstawione zostaty ponizsze czynniki ryzyka, nie jest wskazéwkq co do
ich istotnosci, prawdopodobienstwa ziszczenia sie lub potencjalnego wptywu na dziatalno$¢ Emitenta.

Inwestorzy, ktdrzy majq jakiekolwiek wagtpliwosci co do informacji zawartych w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym powinni zasiegngé opinii swojego maklera, doradcy prawnego, podatkowego,
finansowego lub inwestycyjnego. Informacje zawarte w Dokumencie nie sq réwnowaine z
profesjonalng poradqg udzielong przez podmioty wymienione powyzej.

1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnosciq Emitenta i jego otoczeniem
rynkowym

1.1.1. Ryzyko zwigzane z brakiem wykupu Obligaciji

Emitent zobowigzany jest do dokonania wykupu Obligacji na warunkach okre$lonych w Warunkach
Emisji Obligacii.

Emisja Obligaciji serii A i B jest finansowaniem projektu polegajacego na rewitalizacji i przebudowie
kamienicy zlokalizowanej w Warszawie przy ulicy Poznanskiej 37. Emitent nie uzyskat jeszcze wszystkich
zgdd oraz nie spetnit jeszcze wszystkich warunkdw, ktére umozliwiajg uruchomienie projektu, stad nalezy
zatozy¢ iz istniejq ryzyka zwigzane z ewentualnym opdznieniem lub uniemozliwieniem realizacji projektu.
Nalezy podkreili¢, iz szereg dziatan podjetych przez Emitenta, jak i poprzedniego witasciciela kamienicy
ZNaCzgco ograniczajq ryzyka zwigzane z niepowodzeniem projekfu. Ponadto Emitent obserwuje
zainteresowanie projektem zarédwno po stronie podmiotdw finansujgcych, jak i potencjalnych

najemcoéw powierzchni biurowych, powstatych po realizacji inwestycii.

Emitent jest spdtka celowq (SPV), ktdra zostat powotana w 2013 roku, i nie dysponuje historiq dziatania.

Prace przy projekcie rewitalizaciji kamienicy przy Poznanhskiej 37 w Warszawie zostaty zapoczatkowane w
2011 roku przez spdtke Poznanska 37 Sp. z 0.0., od ktérej Emitent nabyt nieruchomo$¢ 23.12.2013 roku.

Do dnia sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego dziatania podejmowane przez spbdtke Poznanska 37
Sp. z 0.0. oraz Emitenta doprowadzity do:

e opracowania szczegdtowej andalizy technicznej stanu budynku,
e dokonania analizy rozktadu i atrakcyjnosci poszczegdinych lokali,

e uzyskania w dniu 30.01.2013 r. dla przedsiewziecia dwdch decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdw) pozwalajgcych na
redlizacje inwestycji wedtug zamierzenh Emitenta (tzn. zaréwno dla inwestycji o charakterze
mieszkaniowym, jak i dla inwestycji o charakterze biurowym/komercyjnym),

C)OPERA 7

Dom MaklerskiSp.z 0.0.



e doprowadzenia do zgodnego z prawem wypowiedzenia umdw najmu w odniesieniu do lokali
mieszkalnych w inwestycij,

e doprowadzenia do zwolnienia czesci lokali przez dotychczasowych lokatoréw,

. wyboru architekta dla przedsiewziecia,

e rozpoczecia procesu wyboru generalnego wykonawcy przedsiewziecia.
Dziatania przebiegajg zgodnie z przyjetym harmonogramem.

Emitent przewiduje, ze do 31.01.2017 r. (a tym samym do dnia wykupu Obligacji) pozyska z inwestyciji
srodki, ktére pozwolg na dokonanie wykupu wyemitowanych Obligaciji, w szczegdinosci:

e w efekcie zbycia catego budynku po przeprowadzeniu komercjalizacji jego powierzchni, lub

e w efekcie pozyskania innego finansowania dtuznego, po przeprowadzeniu komercjalizacji i
uzyskaniu stabilnego zrédta przychoddw.

Ewentualne opdznienie w realizacji projektu lub ewentualne problemy z komercjalizacjq powierzchni
biurowych oraz komercyjnych pozyskanych dzieki rewitalizacji budynku mogg utrudni¢ Emitentowi
redlizacje zamierzonego planu wykupu Obligacji. W przypadku jednak powstania probleméw z
komercjalizacjqg powierzchni (bgdz to na skutek opdznienia w realizacji projektu, bgdz na skutek braku
zainteresowania ze strony najemcdw, bgdz na skutek jakiegokolwiek innego powodu), stanowigcych

zagrozenie dla terminowego wykupu Obligacji, Emitent planuje podwyzszenie kapitatu wtasnego i
sfinansowanie wykupu Obligacji ze srodkdw wtasnych.

W ocenie Emitenta uregulowanie stanu prawnego, pozyskanie niezbednych decyzji administracyjnych,
opracowanie koncepcji modernizacji budynku przy uwzglednieniu pozyskanych decyzji i stanowiska
konserwatora zabytkdw, a przede wszystkim realizacja projektu rewitalizacji wptyng na istotny wzrost
warto$ci nieruchomosci przy ul. Poznahskiej 37 w Warszawie ponad kwote emisji obligacji Seri A'i B fj.

poziom 50.000.000,00 PLN.

1.1.2. Ryzyko zwigzane ze strukturg wiasnosci lokali oraz ryzyko zwigzane z brakiem nabycia
dotychczas wyodrebnionych lokali

Emitent identyfikuje ryzyko zwigzane ze strukturg wtasnosci lokali w nieruchomosci Poznanhska 37.
Nieruchomos¢ przy ul. Poznanskiej 37 posiada wyodrebnione fizycznie 41 lokale. Wedtug stanu na dzieh
sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego 3 lokale w tej nieruchomosci sg wydzielone jako
odrebna witasnos¢, a jeden z wtascicieli 3 juz wydzielonych lokali zajmuje dodatkowo powierzchnie
czwartego lokalu, co do ktérego zgtaszat roszczenia o jego wydzielenie oraz przeniesienie na niego
wtasnosci. tgczna powierzchnia 3 lokali wydzielonych to 204 m2, a roszczenie i faktyczne posiadanie
dotyczy ok 130 m2. Emitent prowadzi zaawansowane dziatania w celu nabycia wydzielonych lokali
poprzez prowadzenie negocjacji z witascicielami przedmiotowych lokali, ktére w ocenie Emitenta
prowadzone sqg przy uwzglednieniu interesdéw obu stron, i ktére zakonczg sie nabyciem przez Emitenta
wszystkich wyodrebnionych do tej pory lokali. Istnieje jednak ryzyko niedojscia do skutku transakcii.
Emitent identyfikuje ryzyko w postaci braku nabycia przez Emitenta wtasnoéci dotychczas
wyodrebnionych lokali, co moze przetozy¢ sie negatywnie na dziatalnos¢ (w tym swobode zakresu
remonfu budynku), sytuacje finansowq, wyniki lub perspektywy rozwoju Emitenta, jednakze
obowigzujgce przepisy prawne pozwolg na wykonanie projektu deweloperskiego i jego
komercjalizacje. W ocenie Emitenta nawet brak nabycia wtasnosci dotychczas wyodrebnionych lokali
nie wptynie na znaczne wydtuzenie procesu deweloperskiego.
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1.1.3. Ryzyko dochodzenia roszczen z tytutu rekojmi i gwarancji od podwykonawcéw roboét
budowlanych.

Emitent bedzie zawierat umowy o wykonawstwo z firmami budowlanymi dla realizowanych projektow
deweloperskich. Standardowo wykonawcy udzielajg trzyletniej gwaranciji oraz trzyletniej rekojmi za
wady na wykonane ustugi lub roboty budowlane od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
danego budynku. W szczegdinych przypadkach wystgpienia przez Emitenta z roszczeniami wobec firm
budowlanych, roszczenia te mogqg zostaé niezaspokojone lub niezaspokojone w catosci, z uwagi na
sytuacje finansowqg firm budowlanych, a wysoko$¢ roszczeh moze by¢& wyzsza niz ustanowione
zabezpieczenia. Ponadto firmy budowlane, w przypadku ktopotdw finansowych mogg mieé problemy
Z niezwtocznym usuwaniem wad wykonanych przez siebie robdt budowlanych. Nieusuniete, istotne
wady budynku mogq stanowi¢ podstawe roszczen ze strony przysztych najemcéw w zakresie obnizenia
czynszu najmu lub wypowiedzenia najmu przed terminem.

Wystgpienie powyzej wskazanych roszczeh moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, wyniki,
sytuacje finansowq oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.4. Ryzyko nie pokrycia szkéd przez kwoty wyptat z tytutu ubezpieczenia

Posiadane przez Spoétke aktywa nieruchomosciowe mogg zostal uszkodzone przez rézne zdarzenia
losowe, takie jak trzesienia ziemi, powodzie, huragany, ataki terrorystyczne lub wojny lub inne przyczyny
zewnetrzne lezgce poza kontrolg Emitenta, takie jak zmiany w przepisach budowlanych czy kwestie
zwigzane z ochrong srodowiska, ktére mogag spowodowacd szkody w majatku Emitenta. Szkody te mogg
nie zostaé w petni pokryte przez odszkodowanie wyptacone przez ubezpieczycieli. Ponadto istniejq
pewne rodzaje ryzyk, ktére nie podlegajg ubezpieczeniu lub ktérych ubezpieczanie nie jest optacalne.
W przypadku wystgpienia takich szkéd i braku ich pokrycia lub pokrycia w niewystarczajgcym stopniu,
Emitent moze ponies¢ straty w odniesieniu do projektu deweloperskiego, co do ktérego wystgpita
szkoda, jak rowniez moze to mie¢ negatywny wptyw na przyszte przychody z tego projektu. Ponadto,
Emitent moze by¢ odpowiedzialny za naprawienie wyrzadzonych szkéd w zakresie nieubezpieczonych
ryzyk. Mimo wystgpienia szkéd, Emitent bedzie miat obowiqgzek sptaty cigzgcych na nim zobowigzan
finansowych zwigzanych z aktywami nieruchomoséciowymi lub projektem deweloperskim, w odniesieniu
do ktérych Emitent doznat szkody.

Powyzsze zdarzenia mogqg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, wyniki, sytuacje finansowq lub
perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.5. Ryzyko zgdania od Emitenta gwarancji zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z trescig znowelizowanych przepisdw kodeksu cywilnego wykonawca robdt budowlanych,
ktéremu Emitent zZleca realizacje prac, moze w kazdym czasie zgda¢ od Emitenta gwarancji zaptaty, w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku
udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu  wynagrodzenia
wynikajgcego umowy oraz robdét dodatkowych lub koniecznych do wykonania umowy. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka wysuwania takich zgdan w stosunku do Emitenta w przysztosci, zwtaszcza w przypadku
ostabienia sie koniunktury na rynku nieruchomosci biurowych. Brak wystarczajgcej gwaranciji zaptaty
stanowi przeszkode w wykonaniu robdt budowlanych z przyczyn dotyczacych Emitenta i uprawnia

wykonawce do odstgpienia do umowy z Emitentem.

Spowodowac¢ to moze wazrost kosztodw i opdznienie realizacji projektéw deweloperskich, co w
konsekwencji moze miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowq i wyniki Emitenta

oraz jej perspektywy rozwoju.
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1.1.6. Ryzyko solidarnej odpowiedzialnosci za zaptate wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom

Obecnie obowigzujgce przepisy prawa zapewniajg ochrone podwykonawcdw przed ryzykiem
nieotrzymania wynagrodzenia za zlecone im roboty budowlane. W szczegdlnosci, zarbwno generaliny
wykonawca zawierajgc umowe z podwykonawcq, jak i inwestor zawierajgcy umowe z generalnym
wykonawcg, ponoszg solidarng odpowiedzialno$é¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawce. Oznacza to, ze nie mozna wykluczyé ryzyka, iz powyzsze regulacje
mogqg niekorzystnie wptyng¢ na dziatalnode, sytuacje finansowq oraz wyniki Emitenta.

1.1.7. Ryzyko braku zgody konserwatora zabytké4w na rozbudowe budynku i / lub zmiane
aranzacji

Emitent planuje rozbudowac i / lub zmieni¢ aranzacje nabytych budynkéw. Ewentualne problemy ze
zgodqg konserwatora zabytkéw na rozbudowe budynku lub / i zmiane aranzacji, mogqg skutkowad
miedzy innymi opdznieniem projektdw deweloperskich, opdZnieniem terminu rozpoczecia prac
budowlanych, opdznieniem rozpoczecia najmdw, nizszg rentownosciq przedsiewziecia, nizszymi
stawkami najmu lub cenami sprzedazy catej nieruchomosci, oraz wyzszymi kosztami.

Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowq lub wyniki i perspektywy rozwoju
Emitenta.

1.1.8. Ryzyko przedtuzajgcych sie procedur zwigzanych z uzyskiwaniem pozwolenia na
budowe

Rozbudowa i / lub zmiana aranzacji nabytych budynkdéw planowana przez Emitenta wymagacé bedzie
uzyskania decyzji administracyjnej o pozwoleniu na budowe. Z uwagi na brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozenia nabytych budynkdw, wydanie tej decyzji musi
zosta¢ poprzedzone decyzjg o warunkach zabudowy. Proces pozyskiwania odnosnych decyzji jest
wysoce sformalizowany i ma cze$ciowo charakter uznaniowy po stronie witasciwych organéw. W
postepowaniach mogg uczestniczyé, na prawach strony, osoby trzecie posiadajgce w tym zakresie
interes prawny, w tym zaskarza¢ wydane decyzje w dwuinstancyjnym postepowaniu przed urzedami
oraz w dwdch instancjach sgdowo-administracyjnych, co powoduje znaczne przedtuzenie takich
postepowan.

Ewentualne problemy z pozyskaniem pozwolenia na rozbudowe budynku lub / i zmiane aranzacii,
mogqg skutkowaé miedzy innymi opdinieniem projektdéw deweloperskich, opdznieniem terminu
rozpoczecia prac budowlanych, opdZnieniem rozpoczecia najmdw, nizszg rentownoscig
przedsiewziecia, nizszymi stawkami najmu lub cenami sprzedazy catej nieruchomosci, oraz wyzszymi
kosztami.

Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowq lub wyniki i perspektywy rozwoju
Emitenta.

1.1.9. Ryzyko nieosiggniecia zaktadanych celéw strategicznych

Na osiggniecie zamierzonych przez Emitenta celdéw strategicznych wptyw ma wiele czynnikow
zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest niezalezne od Emitenta i ktérych, pomimo zachowania nalezytej
starannos$ci nie da sie przewidzie¢. Do takich czynnikdw nalezg zardwno czynniki o charakterze
ogdlnym, m.in. takie jak: nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, radykalne i nagte zmiany przepiséw
prawnych, btedny sposdb ich interpretacii, warunki atmosferyczne oraz kleski zywiotowe, a takze szereg
czynnikdw o charakterze szczegdlnym, m.in. takie jak: specyfika projektow deweloperskich, a takze inne

czynniki i ryzyka opisane w Dokumencie Informacyjnym.
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Ponadto istnieje ryzyko popetnienia przez Emitenta bteddw w ocenie sytuacji na rynku i podjecia na jej
podstawie decyzji, ktére mogg skutkowacé znacznym pogorszeniem sie wynikdw finansowych Emitenta.

Opisane powyzej czynniki mogg spowodowacd, ze Spdtka nie bedzie w stanie zrealizowaé zaktadanej
strategii rozwoju, w tym planowanych projektdéw deweloperskich, lub zrealizuje je ze znacznym
opdznieniem, co moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Spdiki, jej sytuacje finansowaq,
wyniki lub perspektywy rozwoju.

1.1.10. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektéw deweloperskich

Redlizacja projektéw deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym. W efekcie, okres
oczekiwania na pierwsze przychody jest stosunkowo dtugi i trwa co najmniej kikanascie miesiecy.
Projekt deweloperski Emitenta wymaga poczynienia istotnych naktadéw finansowych zaréwno juz w
fazie przygotowan do rozpoczecia danego projektu oraz w trakcie jego realizacii.

W toku prowadzenia inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw inwestycyjnych, wynikajgcy
ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz:

e roboty budowlane prowadzone sq przez zewnetrzne podmioty $wiadczgce ustugi generalnego
wykonawstwa oraz podwykonawstwa i Emitent nie jest w stanie skutecznie zapewnic
terminowosci i prawidtowosci wykonania zamdwionych robdt,

e redlizacja robdt budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego mogqg
ulec zmianie ceny materiatdw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych
pracownikéw,

e redlizacja robdt budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkéw
atmosferycznych, ktére, gdy sq niesprzyjajgce, mogg doprowadzi¢ do opdinien w redlizacii
projektu oraz konieczno$ci ponoszenia kosztéw zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty
nie sq prowadzone,

e wadliwe materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi o
odpowiedniej jakosci,

e wady projektowanych budynkdw wymagajq ich usuniecia.

Ponadto, do innych czynnikdw, ktére mogqg spowodowad wzrost kosztow inwestycyjnych nalezg m.in.:
inflacja, wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkdw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w
przepisach prawa lub polityce rzgdowej oraz wzrost kosztéw finansowania. Wzrost kosztéw realizacji
projektéw deweloperskich zwigzany ze specyfikg procesu budowlanego, moze miec istotny negatywny
wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowaq, wyniki lub perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.11. Ryzyko zwigzane z opdéznieniami realizowanych projektéw deweloperskich

Realizacja projektdéw deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym, na ktdére wptyw ma
wiele czynnikdw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrz Spotki, a zwtaszcza zasoby Spdtki. Wptyw
tych czynnikéw oraz pozostatych czynnikéw ryzyka zamieszczonych w Dokumencie Informacyjnym,
moze spowodowac opdznienia w redlizacji inwestyciji. Konsekwencjq tych opdznieh moze byé, oprdcz
przesuniecia sie w czasie redlizacji przychoddw z dziatalno$ci Spdtki, a takze ryzyka powstania
dodatkowych kosztéw zwigzanych z koniecznosciq zaptaty odsetek, odszkodowan lub kar umownych
wynikajgcych z umdw zawartych w zwigzku z readlizacjg projektdw deweloperskich, naleznych, w
szczegdlinosci, na rzecz: podwykonawcdw lub dostawcdw materiatdw budowlanych, podmiotéw
finansujgcych inwestycje Emitenta oraz uzytkownikéw lub nabywcdw projektow deweloperskich.

Opdznienia w realizacji projektéw deweloperskich mogq istotnie negatywnie wptywac na dziatalnosé
Spdtki, jej sytuacje finansowaq, wyniki lub perspektywy rozwoju.
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1.1.12. Ryzyko zmiany cen gruntéow

Emitent nabyt nieruchomos$é¢ przy ul. Poznanskiej 37 w Warszawie, pod readlizacje projekiu
deweloperskiego. Koszty nabycia gruntéw pod projekty deweloperskie stanowig jeden z najbardziej
istotnych czynnikdw decydujgcych o optacalnosci danego projektu deweloperskiego.

Spadek warto$ci gruntdw posiadanych przez Emitenta, moze mie¢ wptyw na spadek wyceny
nieruchomosci, co moze miec istotny negatywny wptyw na rentowno$¢ danego projektu, sytuacje
finansowq lub perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.13. Ryzyko nieosiggniecia zaplanowanej powierzchni przeznaczonej do najmu

Emitent redlizuje swoje projekty deweloperskie w oparciu o projekty architektoniczne, ktére przewidujq
wybudowanie okreslonej powierzchni najmu. Mozliwe jest, iz w trakcie ich realizacji konieczne bedzie
wprowadzenie zmian do przyjetych projektéw architektonicznych. Zmiany te mogg wynikaé w
szczegdlnosci: ze zmian w strukturze planowanych lokali, przyjecia innych niz zamierzone rozwigzah
technicznych i budowlanych.

Zmniejszenie sie catkowitej powierzchni uzytkowej przeznaczonej na wynajem w sposdb bezposredni
bedzie miato wptyw na przychody z tytutu najmu Emitenta, a przez to moze mie¢ wptyw na jego
sytuacje finansowq, wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju.

1.1.14. Ryzyko nieprawidtowej technologii budowlanej lub dokumentacji architektonicznej
projektu

Zastosowanie nieprawidtowej technologii budowlanej lub niewtasciwe wykonanie robdt budowlanych
przez wykonawcdw oraz mozliwos¢ popetnienia przez projektantéw bteddw w  dokumentacii
architektonicznej projektu mogq doprowadzic do powstania w budynkach istotnych wad
konstrukcyjnych, ktérych usuniecie bedzie wymagato zaangazowania dodatkowych naktaddw
inwestycyjnych oraz wydtuzenia tferminu realizacji danego projektu deweloperskiego, co moze
powodowac wzrost kosztdw jego wykonania, zwtaszcza w sytuacii, gdy nieprawidtowosci te lub btedy
nie zostang wykryte na wczesnym etapie projekiu. Istnieje ryzyko, iz zaakceptowane projekty
architektoniczne zawierajg uchybienia techniczne lub tez, ze zastosowana technologia budowlana
okaze sie nieprawidtowa dla danego projektu. W przypadku wystgpienia takich uchybien Iub
technologicznych nieprawidtowosci, Emitent moze ponies¢ straty z uwagi na opdznienie w redlizacji
danego projektu deweloperskiego i zwigzany z tym wzrost kosztéw jego wykonania, a takze z uwagi na

dtugotrwatose procesu dochodzenia roszczeh odszkodowawczych oraz brak gwarancji, ze wyptacone
odszkodowanie pokryje w petni poniesione przez Emitenta szkody.

W konsekwenciji, uchybienia projektéw architektonicznych oraz nieprawidtowosci w technologii
budowlanej mogg mieé istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowq, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.15. Ryzyko wzrostu zadtuzenia

Emitent korzysta z finansowania dtuznego dla potrzeb finansowania inwestycji nieruchomosciowych.
Relatywnie wysoki poziom dzwigni finansowej Emitenta sprawia, ze Spdtka jest w szczegdiny sposdb
narazona na pogorszenie sytuaciji ekonomicznej lub na niekorzystne zmiany na rynku nieruchomosci -
bedzie zobowigzana do dokonywania ptatnosci odsetkowych oraz ptatnosci kwot gtéwnych
zobowigzan réwniez w okresie, w ktérym bedzie osiggata gorsze wyniki (okres braku przychoddw z
inwestyciji, uzyskanie przychoddéw nizszych niz zaktadane). Moze to skutkowac niewywigzaniem sie z
postanowien umownych, a tym samym zobowigzaniem po stronie Emitenta do sptacenia
obligatariuszom / pozyczkodawcom kwot przed terminem wymagalnodci. W przypadku niedokonania
wymaganej sptaty, obligatariusze / pozyczkodawcy bedqg uprawnieni do skorzystania z zabezpieczeh.
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Ponadto, projekty w fazie rozwoju zazwyczaj wymagajq znaczgcych naktaddw kapitatowych na dtugo
przed okresem, w ktérym mozna osiggngc¢ zysk z dokonanej inwestycji. Diatego tez wysoki poziom
dzwigni finansowej powoduie, ze dziatalnos¢ Emitenta bedzie w znaczgcym stopniu narazona i zalezna
od jakichkolwiek opdznieh budowlanych, przekroczenia planowanych kosztéw lub innych czynnikéw
utrudniajgcych zakohczenie projektu, a takze trudnodci w sprzedazy realizowanych przez Spotke
projektéw.

Ponadto, znaczgcy poziom zadtuzenia moze mieé wptyw na swobode Emitenta w zakresie planowania
oraz reagowania na pojawiajgce sie zmiany na rynku nieruchomosci.

Mato ptynny charakter inwestycji nieruchomosciowych ogranicza mozliwos¢ ich szybkiej zamiany na
gotdwke w celu sptaty zadtuzenia, jak rowniez moze wymagad zaoferowania znacznego dyskonta w
celu redlizacji szybkiej sprzedazy.

Ponadto, wzrost stép procentowych moze spowodowaé wzrost kosztéw pozyskanego przez Spdtke
finansowania dtuznego, w przypadku gdyby inwestycje byty dodatkowo finansowane zadtuzeniem
opartym o zmienng stope procentowq, moze to mie¢ wptyw na zyskownosé, a takze mieé¢ negatywny
wptyw na mozliwosci Spdotki w zakresie wyptaty pozytkdw z tych instrumentdw finansowych.

Zaistnienie ktéregokolwiek ze wskazanych czynnikdw moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacje
finansowq Emitenta, jego wyniki oraz perspektywy rozwoju.

1.1.16. Ryzyko nieosiggniecia zakladanego poziomu powierzchni wynajetej

Dziatalnos¢ podstawowa Emitenta bedzie polegata na wynajmowaniu powierzchni biurowej, tym
samym nieosiggniecie zaktadanego poziomu powierzchni wynajetej, bedzie w sposdb bezposredni
przektadac sie spadek przychodu w stosunku do pierwotnych zatozen, a takze wzrost kosztéw Emitenta
z tytutu utrzymania powierzchni niewynajetej.

Emitent zamierza zawiera¢ z klientami przedwstepne umowy najmu lokali, aby w chwili uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie poziom wakatu byt jak najnizszy, a tym samym przychdd generowany przez
nieruchomos$¢ odpowiednio wysoki.

1.1.17. Ryzyko zwigzane z brakiem wyptaty odsetek i wykupu Obligaciji

Emitent zobowigzany jest do dokonania wykupu Obligacji na warunkach okreslonych w Warunkach
Emisji Obligaciji.

Emitent wykorzystujac prognozowany wzrost wartosci nieruchomosci przy ul. Poznanskiej 37 w Warszawie
planuje pozyskac¢ érodki finansowe z przeznaczeniem na wykup Obligacji w ramach innego
finansowania dtuznego, jednakze nie mozna jednak wykluczy¢ wystgpienia w przysztosci sytuaciji, w
ktérej Emitent nie bedzie zdolny dokonac wykupu Obligaciji czy tez wyptaci¢ odsetek od Obligacii.

Wystgpienie powyzszej sytuacji moze negatywnie wptyngé na dziatalnosé, sytuacje finansowaq, wyniki
oraz perspektywy Emitenta.

1.1.18. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczen Obligacji

Zgodnie z uchwatg Emitenta nr 1/12/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie emisji obligaciji,
okreslajgcej Warunki Emisji Obligaciji serii A i B, Obligacje sq zabezpieczone, jednakze w skrajnym
przypadku warto$¢ ustanowionych zabezpieczeh moze by¢ nieadekwatna w stosunku do roszczen

Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji w zwigzku z koniecznosciq skorzystania z ustanowionych
zabezpieczenh.

W zwigzku z redlizacjg Celu Emisji Obligacji, w tym realizacje projekiu inwestycji budowlanej
prowadzonej na Nieruchomosci Poznanska, polegajgcej na przeprowadzeniu robét budowlanych - w
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tym przebudowy i nadbudowy — w odniesieniu do budynkdw sktadajgcych sie na Nieruchomosé
Poznahska wraz z ich ofoczeniem, w celu doprowadzenia tych budynkdéw do standardu,
odpowiadajgcego co najmniej podwyzszonej klasie B, pozwalajgcego na wynajem znajdujgcych sie w
nich lokali na cele biurowe, nalezy antycypowaé wzrost warto$ci ustanowionych zabezpieczen
Obligaciji, jednakze na dzieh sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego, warto$¢
ustanowionych zabezpieczenh jest nizsza niz wartosé nominalna Obligacii.

1.1.19. Ryzyko zmiany istotnych elementéw Warunkéw Emisji Obligacii

Zgodnie z art. 20.1 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem art. 20.2. Warunkdw Emisji zmiana Warunkdw Emisji
wymaga zgody Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta. Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy
wyrazana jest w formie uchwaty podejmowane] na zasadach okreSlonych w Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Warunkdw Emisji.  Emitent wyraza zgode
na zmiane Warunkdéw Emisji w formie uchwaty Zarzgdu Emitenta.

Zgodnie z art. 6 Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy:

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest kompetentne do podejmowania uchwat w sprawach zmiany
Warunkdw Emisji Obligaciji Emitenta serii A i serii B (, Warunki Emisji”) z zastrzezeniem postanowien
art. 20.2. Warunkéw Emisji. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowad takze uchwaty w
sprawach porzgdkowych i formalnych dotyczgcych Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Igromadzenie Obligatariuszy podejmuje decyzie w formie uchwat Obligatariuszy, po
przeprowadzeniu gtosowania. Gtosowanie jest jawne. Gtosowanie tajne zarzgdzane jest na
whniosek chociazby jednego Obligatariusza.

3. Uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosdw oddanych. Jeden gtos przypada na

jedng Obligacje. Za gtos oddany na Zgromadzeniu uznaje sie gtos ,za”,
»wstrzymujacy sie”. Wyniki kazdego gtosowania ogtasza Przewodniczgcy, z podaniem liczby

wprzeciw” i

gtosdw oddanych ,,za", ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz niewaznie oddanych gtoséw.

4. Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i przeprowadzone Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wigzgca dla kazdego Obligatariusza, takze tego, ktdry nie uczestniczyt w Zgromadzeniu
Obligatariuszy (mimo nalezytego zawiadomienia o Zgromadzeniu Obligatariuszy) lub gtosowat
przeciwko takiej uchwale lub nie gtosowat.

Konsekwentnie, w okresie zycia obligacji moze dojs¢ do zmiany Warunkdw Emisji, w kazdym ich
elemencie. Zgodnie z art. 3 powyzej (art. 6.3. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy) Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy przewiduje gtosowanie nad zmianami poprzez bezwzgledng wiekszos¢
gtosdw. Nie mozna wiec wykluczy¢ sytuacii, iz pomimo sprzeciwu ktéregos z obligatariuszy, dojdzie do
zmiany Warunkdw Emisji.

1.2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziata Emitent
1.2.1. Ryzyko wprowadzenia zmian legislacyjnych

Zmiany wprowadzane w polskim systemie prawnym mogqg rodzi¢ dia Emitenta ryzyko w zakresie
prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej. Dotyczy to w szczegdlnosci regulaciji w dziedzinie
prawa handlowego i podatkowego, przepisdw regulujgcych dziatalno$¢ gospodarczg, przepisdw
prawa pracy i ubezpieczen spotecznych czy prawa papieréw wartosciowych. Nalezy zauwazyl, iz
przepisy polskiego prawa przechodzg caty czas proces intensywnych zmian zwigzanych z
dostosowaniem polskich przepiséw do przepisdw unijnych. Zmiany te mogg mieé wptyw na otoczenie
prawne dziatalnoéci Emitenta i na jego wyniki finansowe. Zmiany te mogg ponadto stwarza¢ problemy
wynikajgce z niejednolitej wyktadni prawa, ktéra obecnie jest dokonywana nie tylko przez sqdy krajowe,
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organy administracji publicznej, ale réwniez przez sqdy wspdlnotowe. Interpretacje dotyczgce
zastosowania przepisdw, dokonywane przez sqdy i inne organy interpretacyjne bywajg czesto
niejednoznaczne lub rozbiezne, co moze generowacd ryzyko prawne. Orzecznictwo sgddw polskich musi
pozostawac w zgodnosci z orzecznictwem wspdinotowym. Tymczasem niektdére niezharmonizowane z
prawem unijnym przepisy prawa krajowego mogg budzi¢ wiele wgtpliwosci interpretacyjnych oraz
rodzi¢ komplikacje natury administracyjno — prawnej. W gtdéwnej mierze ryzyko moze rodzi¢ stosowanie

przepisdw krajowych niezgodnych z przepisami unijnymi, czy tez odmiennie interpretowanymi.

Wejscie w zycie nowej, istotnej dla obrotu gospodarczego regulacji moze spowodowad bezposrednie
istotne zmiany na rynku nieruchomosci poprzez znaczgcy wzrost kosztdw realizacji inwestycji czy tez
zmiane ksztattu umow z nabywcami lokali. Ponadto, w przypadku nowych przepiséw budzgcych
watpliwosci interpretacyjne, ich wprowadzenie moze stworzyé sytuacje niepewnosci co do
obowigzujgcego stanu prawnego i spowodowacé czasowe wstrzymanie inwestycji w obawie przed

niekorzystnymi skutkami wprowadzonych regulacii.

Imiany legislacyjne mogg mieé¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, wyniki, sytuacje finansowq oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.2. Ryzyko zmiany przepiséw podatkowych

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe bywajg czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$s¢ podatnikdéw. Zmiany te mogq polegac nie tylko na podwyzszeniu
stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegdtowych instrumentdw prawnych,
rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzeh podatkowych. Zmiany
prawa podatkowego mogqg takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan
przewidzionych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz
istniejgcych regulacii w zakresie podatkdw.

Niestabilno$¢ systemu podatkowego oraz nieprecyzyjnosé regulacji podatkowych w Polsce utrudnia
prawidtowe planowanie podatkowe, co moze negatywnie wptywac na dziatalno$¢ i wyniki finansowe
Emitenta. Ulegajgce zmianie interpretacje przepisow podatkowych, stosowane przez organy
podatkowe, dtugie okresy przedawnienia zobowigzan podatkowych oraz mozliwo$é naktadania
wysokich kar pienieznych i innych sankcji powodujg, ze ryzyko zwigzane z niestabilnodcig systemu
podatkowego w Polsce jest znaczgco wyzsze niz w krajach rozwinietych o bardziej ustabilizowanym
systemie prawa podatkowego.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogq zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w
odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Powyzsze moze
negatywnie wptywaé na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacije.

1.2.3. Ryzyko niespetnienia wymogéw przewidzianych w prawie koniecznych do rozpoczecia
inwestyciji

Realizacja projektow deweloperskich wigze sie z koniecznosciq spetnienia wielu wymagan okreslonych
w przepisach prawa. Potwierdzeniem spetnienia wiekszosci z tych wymagan jest uzyskanie réznego
rodzaju zgdd, uzgodnieh i pozwoleh wydawanych przez organy administracyjne. Wydawanie
odpowiednich dokumentéw dotyczgcych procesu budowlanego podlega kompetencji organdw
administracji publicznej i nastepuje w trybie okreslonym przepisami postepowania administracyjnego ze
szczegdinym uwzglednieniem intereséw spotecznosci lokalnej. Nieuzyskanie chociazby czesci
wymaganej dokumentaciji, opdznienie w ich uzyskaniu lub ich zmiana moze negatywnie wptyng¢ na
zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakohczenia projektdw deweloperskich przez Spdtke.

1.2.4. Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu ochrony srodowiska
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Redalizacja projektdw deweloperskich wymaga miedzy innymi uzyskiwania szeregu zgdd i zezwoleh z
zakresu ochrony srodowiska, gospodarki odpadami i pozwoleh wodno - prawnych oraz ponoszenia
optat za korzystanie ze Srodowiska. Nie mozna wykluczyé ryzyka, ze w przysztosci Emitent moze by
zobowigzany do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztéw
rekultywacji wynikajgcych z zanieczyszczenia srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych
przez Emitenta.

Moze to mieé negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowq lub wyniki i perspektywy rozwoju
Emitenta.

1.2.5. Ryzyko konkurenciji ze strony innych podmiotéw

Na wyniki osiggane przez Spdtke moze mieé wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich
pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach. Emitent moze
napotkac konkurencje ze strony innych deweloperdw czy tez funduszy inwestujgcych w nieruchomosci,
co moze spowodowac zwiekszong podaz powierzchni biurowej, to z kolei moze mie¢ wptyw na poziom
stawek czynszu i dtugo$¢ okresu poftrzebnego wynajecia powierzchni biurowej. Ponadto zwiekszona
konkurencja moze spowodowacd wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi
wykonawcédw i podwykonawcdw, co z kolei moze powodowad dla Emitenta wyzsze koszty redlizacji
projektéw deweloperskich.

Wzmozona konkurencja ze strony firm deweloperskich moze miec istotny negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacie finansowq, wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.6. Ryzyko wahan kurséw walutowych

Wahania kursdw walut mogg miec istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta w przypadku gdy przychody,
naleznosci, koszty lub zobowigzania bedg ponoszone w walutach obcych. Kursy walutowe ztotego
wobec EUR i USD podlegaty znacznym wahaniom w ostatnich latach oraz mogg podlegac takim
wahaniom w przyszto$ci. Niekorzystne wahania kurséw walutowych mogg miec istotny negatywny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowq lub wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.7. Ryzyko spadku stawek najmu

W przypadku pojawienia sie na rynku nieruchomosci dekoniunktury spowodowanej np. zmianami
makroekonomicznymi, moze dojs¢ do obnizenia sie wysokosci stawek najmu do poziomu nizszego niz
pierwotnie zaktadany, co moze przetozy¢ sie na spadek rentownosci dziatalnosci Emitenta.

Znaczgca konkurencja na rynku nieruchomosci biurowych oraz rosngca podaz wysokiej klasy lokali
biurowych, moze w przysztosci wymusi¢ konieczno$¢ obnizenia poziomu stawek czynszu do poziomu
nizszego niz zaktadany, w efekcie czego dojdzie do obnizenia efektywnosci finansowej realizowanego
przez Emitenta przedsiewziecia. Emitent nie ma wptywu na podejmowane dziatania przez
przedsiebiorstwa konkurencyjne, natomiast ma mozliwos$¢ utrzymania dostatecznego poziomu najmu
poprzez obnizenie oferowanych stawek czynszu.

1.2.8. Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej lub koniunktury na rynkach nieruchomosci

Kondycja gospodarki $wiatowej, w tym skutki swiatowego kryzysu finansowego oraz skutki pogorszenia
sytuacji gospodarczej w Europie, w tym w Polsce, wptywajg na dziatalnosé, sytuacije finansowq lub
wyniki Emitenta. W wyniku $wiatowego kryzysu finansowego nastgpito, m.in. spowolnienie wzrostu
gospodarczego i wzrost bezrobocia, spadek zaufania do instytuciji finansowych, ograniczenie dostepu
do finansowania, przy jednoczesnym wzroécie kosztéw finansowania oraz spadku warto$ci aktywow

finansowych na $wiecie.
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Ryzyko dziatalnosci Emitenta jest z kolei uzaleznione miedzy innymi od warunkdw na rynku
nieruchomosci, ktéry rozwija sie w sposéb cykliczny podlegajgc okresowym wahaniom i zmianom
trenddw. Spadek koniunktury na rynku nieruchomosci ma i moze mieé w przyszto$ci negatywny wptyw
na wyniki Emitenta. Cena rynkowa nieruchomosci jest co do zasady, zalezna od sytuacji ekonomicznej
m.in. od wzrostu oraz wartos$ci absolutnych PKB, tendencji na rynku pracy, inflacji, dostepnosci kredytow
oraz zmian stép procentowych. Ponadto, pogorszenie ogdinej sytuacji ekonomicznej w Polsce moze
ograniczy¢ zapotrzebowanie na projekty Emitenta. W konsekwencji moze to prowadzi¢ do strat w
ramach danego projekiu lub potrzeby znalezienia alternatywnego wykorzystania zakupionych

nieruchomosci.

Powyzsze zdarzenia mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacije finansowq lub wyniki
i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.9. Ryzyko pogorszenia sytuacji spoteczno-ekonomicznej w Polsce

Przychody Emitenta bedq uzyskiwane z tytutu prowadzenia dziatalnos$ci na rynku krajowym. Dliatego tez
na jego wyniki finansowe majq wptyw takie czynniki jak stopien stabilizacji sytuacji politycznej, dane
makroekonomiczne dotyczgce stanu polskiej gospodarki, w szczegdlnosci poziom stopy wzrostu PKB,
poziom inwestycji, poziom dochoddw gospodarstw domowych, wysokos¢ stdp procentowych, kurséw
wymiany walut, stopa inflacji, deficytu budzetowego i poziom bezrobocia. Ewentualne negatywne
zmiany w sytuaciji makroekonomicznej Polski mogag powodowac powstanie ryzyk dla prowadzonej przez
Spdtke dziatalnosci gospodarczej i tym samym wptywad na jej wyniki finansowe i perspektywy rozwoju
W przysztosci.

1.2.10. Ryzyko wzrostu stép procentowych

W przypadku gdyby w przysztosci Emitent zaciggngt zadtuzenie o zmiennej stopie procentowej, Emitent
bytby narazony na wzrost kosztdéw obstugi tego dtugu. Taka sytuacja nastgpi gdy wzrosng rynkowe
stopy procentowe.

Wzrost stdp procentowych moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowq, wyniki
oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.11. Ryzyko wahan kurséw walutowych

Wahania kurséw walut mogag miec istotny wptyw na dziatalnosé¢ Emitenta w przypadku gdy przychody,
naleznosci, koszty lub zobowigzania bedq ponoszone w walutach obcych. Kursy walutowe ztotego
wobec EUR i USD podlegaty znacznym wahaniom w ostatnich latach oraz mogg podlegaé takim
wahaniom w przyszto$ci. Niekorzystne wahania kurséw walutowych mogg miec istotny negatywny
wptyw na dziatalnodé, sytuacje finansowq lub wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.3. Czynniki zwigzane z rynkiem kapitatowym

1.3.1. Ryzyko zwiqzane z ptynnosciqg i zmiennosciq kursu rynkowego obligacji

Kurs i ptynno$¢ Obligacji zaleze¢ bedg od warto$ci oraz liczby zleceh kupna i zlecen sprzedazy
sktadanych przez inwestoréw dziatajgcych na Catalyst. Istnieje ryzyko, iz wtdrny obrét na Catalyst
bedzie ograniczony ze wzgledu na niewielkg potencjalng podazi / lub popyt ze strony inwestoréw.

Inwestorzy powinni by¢ wiec swiadomi, ze kurs Obligaciji moze by¢ wypadkowqg wielu czynnikdw, w tym
takze gospodarczych, nie zwigzanych z sytuacjqg finansowq Emitenta.

Nie mozna zapewnié, ze osoba, ktdra nabedzie Obligacje na Catalyst, bedzie mogta je sprzedac¢ w
dowolnym terminie i po satysfakcjonujgcej cenie.
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W celu poprawy ptynnosci Obligaciji na Catalyst, Zarzgd Emitenta zawart umowe z Animatorem Rynku
w celu animowania Obligacji na Catalyst.

1.3.2. Ryzyko zawieszenia notowan Obligacji Emitenta lub wykluczenia Obligacji Emitenta z
obrotu na Catalyst

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO GPW jako Organizator Alternatywnego Systemu w sytuacjach $cisle
okreslonych w Regulaminie ASO moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz
3 miesigce. Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdt instrumentami:

e na wniosek emitentq,
e jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrdt instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 17 c ust. 1 punkt 3 Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi
Emitenta, jezeli nie przestrzega on zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki cigzgce na emitentach obligacii
notowanych na rynku Catalyst. Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie, to
w szczegdlnosci obowigzki informacyjne.

Na podstawie § 18 ust. 7 Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi
Emitenta, jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie lub interes
uczestnikdw tego obrotu, w przypadku:

e rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem okresu 3 lat od
dnia pierwszego notowania, z wytgczeniem rozwigzania umowy na podstawie zwolnienia
udzielonego przez GPW,

e zawieszenia prawa do dziatania Autoryzowanego Doradcy w alternatywnym systemie,
e skreslenia Autoryzowanego Doradcy z listy autoryzowanych doradcow.

Ponadto zgodnie z § 20 ust. 5 Regulaminu ASO GPW jako Organizator Alternatywnego Systemu moze
zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta, do czasu zawarcia i wejscia w zycie nowej umowy
z Animatorem Rynku, w przypadku:

e rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku przed uptywem 2 lat liczgc od dnia
pierwszego notowania instrumentéw finansowych Emitenta na rynku kierowanym zleceniami;
lub

e zawieszenia prawa do dziatania Animatora Rynku w alternatywnym systemie, lub wykluczenia
go z tego dziatania.

Zgodnie z art. 78 ust. 2 w zw. z art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, Gietda
jako organizator alternatywnego systemu obrotu, na zgdanie KNF, wstrzymuje wprowadzenie
instrumentow finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie
obrotu wskazanymi insfrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 w zw. art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrét okresSlonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznoéciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Ilub bezpieczehstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, na
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zqgdanie KNF, Gietda jaoko organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét tymi
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkdw,

e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

e wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku o
ogtoszenie upadtodci z powodu braku srodkdw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,

e wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

e wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczeéniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, obligatoryjnie wykluczane sq z alternatywnego systemu obrotu
na rynku Catalyst instrumenty finansowe emitenta w nastepujacych sytuacjach:

e W przypadkach okre§lonych przepisami prawa,

o jezelizbywalno$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

e po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sqd
whiosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku Srodkdw w majgtku emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych z obrotu, GPW moze zawiesi¢ obrdt
tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 17 c ust. 1 Regulaminu ASO, GPW moze:

e upomniec¢ emitenta,
e natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt,

jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowiqzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiqgzki okre$lone w niniejszym rozdziale, w szczegdlinosci
obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to obowigzki informacyjne.

Zgodnie z § 17 c ust. 3 Regulaminu ASO, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego
kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w
alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w
niniejszym rozdziale, lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego na podstawie § 17 ¢ ust. 2
Regulaminu ASO, GPW moze:

e natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tqcznie z karg pieniezng natozong na
podstawie powyzszego punktu nie moze przekraczac¢ 50.000 zt,

e zawiesi¢ obrdét instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,

o wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 w zw. z art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, na zgdanie KNF, Gietda jako organizator
alternatywnego systemu obrotu wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe w
przypadku, gdy obrdt nimi zagraza w sposdb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego
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systemu obrotu lub bezpieczehstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduje naruszenie interesdw inwestoréw.

W przypadku, gdy decyzja o zawieszeniu instrumentéw finansowych emitenta jest wydawana jako
sankcja za niewykonywanie przez emitenta obowigzkdw okreSlonych w Regulaminie ASO, okres
zawieszenia obrotu moze trwac dtuzej niz 3 miesigce.

Nie mozna wykluczyé, iz ktéras ze wskazanych powyzej sytuacii bedzie miata zastosowanie do Emitenta.
Emitent bedzie starat sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez stosowanie sie do wszystkich postanowieh
Regulaminu ASO.

1.3.3. Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

Niedopetnienie przez Emitenta obowigzku zgtoszenia w ciggu 14 dni faktu wprowadzenia do ASO
instrumentdw finansowych do ewidencji prowadzonej przez KNF moze, zgodnie z art. 10 ust. 5 w zw. z
art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej, pociggac¢ za sobq kare administracyjnq tj. kare pieniezng do
wysokoséci 100.000 PLN (sto tysiecy ztotych) naktadang przez KNF.

Ponadto KNF moze natozyé na Emitenta inne kary administracyjne za niewykonanie obowigzkéw
wynikajgcych z przepisdw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkdw wynikajgcych z Ustawy o ofercie
publicznej oraz Ustawy o obrocie. Wspomniane sankcje wynikajg przede wszystkim z art. 961 97 Ustawy o
ofercie publicznej oraz z art. 169 — 174 Ustawy o obrocie. W przypadku natozenia takiej kary obrét
instrumentami finansowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony bgdz niemozliwy.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze powyzsza sytuacja moze zdarzy< sie w przysztosci w
odniesieniu do Emitenta.

1.3.4. Ryzyko zwigzane z karami pienieznymi naktadanymi przez GPW

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO, GPW
moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia m.in. natozy¢ na
Emitenta kare pieniezng do wysokoéci 50.000 PLN (§ 17 c ust. 1 i ust. 3 Regulaminu ASO).

Zgodnie z § 17c ust. 7 Regulaminu ASO GPW moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej tgcznie z
karqg zawieszenia obrotu albo karg wykluczenia z obrotu.

1.3.5. Ryzyko podatkowe zwiqzane z obrotem wtérnym obligacjami oraz przepisami
podatkowymi dotyczgcymi opodatkowania pozytkéw z obligaciji

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdw podatkowych, odnoszgce sie do
przepisdw prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogq
zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych, co moze
negatywnie wptyngé na stope zwrotu z zainwestowanego w Obligacje kapitatu. Inwestor powinien by¢
Swiadomy, iz z obrotem wtérnym obligacjami wigze sie swoiste ryzyko podatkowe, polegajgce na tym,
ze wedtug niektérych interpretacji podatek nalicza sie posiadaczowi obligacji od catych odsetek
wyptacanych przez Emitenta bez uwzglednienia tego, ze wczedniej nabyt on obligacje wraz z
(czesciowo) narostymi odsetkami. Oznacza to, iz inwestor nabywajqgcy obligacje blisko terminu wyptaty
odsetek, moze zaptaci¢ podatek od odsetek, ktdére — z ekonomicznego punktu widzenia — nie stanowiqg
jego zysku. Moze to prowadzi¢ do spadku efektywnej stopy zwrotu z obligacji.
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1.3.6. Ryzyko stopy procentowej

Wartos¢ godziwa Obligacji rozumiana jako wartos¢ biezgca przysztych $wiadczen pienieznych dla
Obligatariuszy, moze podlega¢ wahaniom zwigzanym ze zmianami rynkowych stép procentowych
poprzez zmiane stopy dyskonta wtasciwej dla tych przeptywow.

Oprocentowanie Obligacii jest state i wynosi 8% w stosunku rocznym. Brak uzaleznienia wartoéci kuponu
od rynkowej stopy procentowej nie chroni obligatariuszy przed ryzykiem wazrostu rynkowej stopy
procentowej. Fakt ten moze znajdowadé odzwierciedlenie w rynkowej cenie Obligacii.

Z drugiej strony nalezy zwréci¢ uwage, na fakt iz ryzyko stopy procentowej ma charakter symetryczny
tzn. w przypadku spadku rynkowych stép procentowych oprocentowanie state Obligacji bedzie w
pewnym stopniu pozytywnie przektadac sie na rynkowg cene Obligacii.

1.3.7. Ryzyko utraty ptynnosci, opéznienia lub braku zaptaty odsetek lub niewykupienia
Obligacji w przypadku przedterminowego wykupu lub natychmiastowego wykupu lub w
dacie Wykupu

W przypadku wystgpienia nieprzewidzianych czynnikdbw majgcych istotny wptyw na dziatalno$é
Emitenta, mogag one skutkowaé m.in. nieuzyskaniem zaktadanych efektow realizowanych projektéw,
czy utratg ptynnosci finansowej przez Emitenta. Miatoby to negatywny wptyw na mozliwos¢ zaptaty

przez Emitenta odsetek od Obligacii lub wykupu Obligaciji. Zdarzenia takie miatyby istotny negatywny
wptyw na dziatalnodé, sytuacje finansowaq, wyniki lub perspektywy rozwoju Emitenta.

Emitent zaktada, iz Obligacje w dacie Wykupu zostang sptacone z generowanych przeptywdw
pienieznych. Nie ma jednak pewnosci, ze Emitent bedzie w stanie, zrealizowac projekt zgodnie z

zamierzeniami i ze Spoétka wygeneruje Srodki pieniezne w ilosci pozwalajgcej na wykup obligacji w
dacie wykupu.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka, Spdtka zapewnita ustanowienie zabezpieczenh wierzytelnosci z
Obligaciji opisanych w pkt. 3.6. Dokumentu Informacyjnego.

Obligacje zabezpieczone charakteryzujq sie pierwszehstwem obligatariuszy (wierzycieli) posiadajgcych
zabezpieczone naleznosci od Emitenta do zaspokojenia tych naleznosci z niektdérych sktadnikdw
majatku Emitenta, stanowigcych zabezpieczenie tych naleznodci, co stawia posiadaczy obligacii

zabezpieczonych w uprzywilejowanej sytuacji przy ewentualnym dochodzeniu swoich naleznosci.

1.3.8. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacii

Zgodnie z art. 14.4, Warunkdéw Emisji Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu Obligacii
(wWczesniejszy Wykup Obligacji na zgdanie Emitenta”) z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:

(i) Wczesniejszy Wykup Obligacji na zgdanie Emitenta moze zosta¢ dokonany nie wczesdniej niz po
uptywie 2 (lat) lat od Daty Emisji i nie pdzniej niz na 3 (trzy) miesigce przed Datg Wykupu.

(i) Emitent poinformuje Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacii
na zgdanie Emitenta, zawiadamiajgc o tym OPERA DM lub inny podmiot prowadzgcy w
danym czasie Ewidencje (,Zawiadomienie o Wykupie"). Po wprowadzeniu Obligacji na ASO
Catalyst Zawiadomienie o Wykupie zostanie dokonane za posrednictwem raportu biezgcego o
Wczesniejszym Wykupie Obligacii.

(i) Zawiadomienie o Wykupie powinno okresla¢ liczbe Obligacji ktéra bedzie podlegal wykupowi
w drodze Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta oraz termin Wczedniejszego
Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, ktéry nie moze przypadac wczesniej niz po uptywie 3
(trzech) miesiecy od dnia dokonania Zawiadomienia o Wykupie.
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(iv) Przedmiotem Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zzgdanie Emitenta mogg by<¢ wszystkie
Obligacje lub czes¢ Obligacji, jednakze kazdorazowy Wczesniejszy Wykup Obligacji na zgdanie
Emitenta moze dotyczy¢é Obligacii o tgcznej warto$ci nominalnej nie mniejszej niz 1.000.000,00
(jeden milion) ztotych.

(v) W przypadku, gdy Emitent dokona Zawiadomienia o Wykupie z zachowaniem powyzszych
zasad, Obligacje zostang wykupione w terminie wskazanym w Zawiadomieniu o Wykupie jako
dzien Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta.

(vi) Z tytutu Wczedniejszego Wykupu Obligaciji na zgdanie Emitenta, Emitent bedzie zobowigzany
do zaptaty na rzecz Obligatariuszy wartosci nominalnej kazdej Obligaciji powiekszonej o (i)
Oprocentowanie obliczone zgodnie z art. 15 Warunkdw Emisji nalezne do dnia Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, (i) premie nalezng Obligatariuszowi z tytutu
Wczedniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta w wysokosci 1% (jednego procental)
warto$ci nominalnej Obligacji tego Obligatariusza podlegajgcych wykupowi.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o obligacjach, w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta (Zgodnie z art. 14.3. Warunkéw
Emisji).

W przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z Przypadkdw Naruszenia okreslonych w art. 14.6. Warunkéw
Emisji, Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajgcy tgcznie Obligacje o wartosci stanowigcej co
najmniej 50% + 1 Obligacja (pie¢dziesigt procent plus jedna Obligacja) ogdinej wartoéci nominalnej
Obligacji istniejgcych w danym czasie (1j. subskrybowanych i niewykupionych wczesniej) lub
Administrator Hipoteki bedqg uprawnieni do wystgpienia z zgdaniem dokonania przez Emitenta
przedterminowego wykupu Obligacji (,Natychmiastowy Wykup Obligacji’). na nastepujgcych
zasadach:

(i) W przypadku skierowania zgdania Natychmiastowego Wykupu Obligacji Emitent bedzie
zobowigzany do wykupu - na podanych nizej warunkach - Obligacji posiadanych przez
Obligatariusza lub Obligatariuszy wystepujgcych z zgdaniem Natychmiastowego Wykupu
Obligaciji, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy z zgdaniem Natychmiastowego Wykupu
Obligacji wystgpig Obligatariusze posiadajgcy tgcznie Obligacje o wartosci stanowigcej co
najmniej 75% (siedemdziesigt pie¢ procent) wartosci Obligaciji istniejgcych w danym czasie (1].
subskrybowanych i niewykupionych wczesniej) przedmiotem wykupu bedqg wszystkie Obligacje.

(i) Zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zostac skierowane do Emitenta w kazdym
czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu Obligacii. Zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacii
powinno zosta¢ skierowane do Emitenta na pismie pod rygorem niewaznosci.

(i) W piSmie zawierajgcym zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji powinien zostaé
wskazany Przypadek Naruszenia stanowiqcy podstawe wystgpienia z zgdaniem oraz liczba
Obligacji podlegajgcych wykupowi.

(iv) W przypadku wystgpienia przez Obligatariusza (Obligatariuszy) lub Administratora Hipoteki z
uprawnionym zgdaniem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, Emitent bedzie zobowigzany
do dokonania Wykupu Obligacji zgtoszonych do wykupu nie pdzniej niz w terminie 14
(czternastu) Dni Roboczych od dnia ofrzymania zgdania przez Emitenta.

(v) Ztytutu Natychmiastowego Wykupu Obligacji, Emitent bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Obligatariusza: warto$ci nominalnej kazdej Obligacji powiekszonej o Oprocentowanie
obliczone zgodnie z art. 15 Warunkdéw Emisji nalezne do dnia Natychmiastowego Wykupu
Obligaciji.

Zgodnie z art. 14.6. Warunkdw Emisji zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zostac
skierowane w przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z nastepujgcych zdarzen (,Przypadki
Naruszenia”):
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(i)

(i1

(i)

(iv)

(v)

(Vi)

Emitent nie dokona w terminie zaptaty jakiejkolwiek kwoty naleznej do zaptaty z tytutu Obligacii
serii A lub serii B, zgodnie z Warunkami Emisji;

na warunkach okre$lonych w warunkach emisji Obligacji serii A zostanie ztozone zgdanie
Natychmiastowego Wykupu Obligacii serii A lub na warunkach okre$lonych w warunkach emisji
Obligaciji serii B zostanie ztozone zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacii serii B;

pierwsze notowanie Obligacji na ASO Catalyst nie nastgpi do dnia 1.04.2014r., chyba, ze
niedotrzymanie tego terminu wynika¢ bedzie z okolicznosci, za ktére Emitent nie bedzie ponosic
odpowiedzialnosci;

warto$¢ przedmiotu Zabezpieczeh ulegnie w jakimkolwiek czasie zmniejszeniu ponizej 85%
tgcznej wartosci nominalnej wszystkich subskrybowanych i niewykupionych Obligaciji, a Emitent
nie zapewni ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Obligacji na zasadach okreslonych w
art. 10.8. Warunkdw Emisji;

(i) Emitent ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, (i) Emitent ztozy w sqdzie
o$wiadczenie o wszczeciu postepowania naprawczego w rozumieniu ustawy z dnia 28.02.2003r.
Prawo upadtosciowe i naprawcze (tekst jedn. Dz.U. z 2009r. nr 175 poz. 1361 z pdin. zm.), (iii)
Emitent zaprzestanie w sposdb trwaty zaptaty swoich wymagalnych i bezspornych zobowigzanh
lub ogtosi taki zamiar;

zostanie wydane przez sqd prawomocne postanowienie lub zapadnie uchwata wtasciwego

organu Emitenta o likwidacji lub rozwigzaniu Emitenta;

(vii) w stosunku do Emitenta zostanie ustanowiony likwidator, syndyk, kurator, zarzgdca lub

nadzorca sqgdowy;

(viii) na podstawie orzeczenia sqdu lub decyzji wtasciwego organu administracji publicznej zostanie

(ix)

(x)

(xi)

dokonane zagjecie sktadnikdw majatku Emitenta na zaspokojenie roszczeh o wartosci
przekraczajqgcej tgcznie (1j. biorac pod uwage tgczng wartosé sktadnikdw majgtku bedacych
przedmiotem zajecia w danym czasie) 200.000,00 (dwiescie tysiecy ztotych i zajecie nie
zostanie zwolnione w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od jego dokonania;

przeciwko Emitentowi zostanie wydane: (i) prawomocne orzeczenie w postepowaniu sgdowym
lub sgdowo-administracyjnym lub (i) niezaskarzalna do witasciwego sadu powszechnego lub
administracyjnego decyzja w postepowaniu administracyjnym lub (i) orzeczenie w
postepowaniu arbitrazowym, ktére zostanie zaopatrzone w klauzule wykonalnosci, z ktérego
wynikac¢ bedzie zobowigzanie Emitenta o wartosci przekraczajgcej tgcznie 200.000,00 (dwiescie
tysiecy) ztotych i zobowigzanie to nie zostanie zaspokojone lub zabezpieczone przez ztozenie
do depozytu sgdowego w ferminie 14 (czternastu) dni od dnia odpowiednio (i)
uprawomochienia sie orzeczenia, (i) uzyskania przez decyzie charakteru decyzji
niezaskarzalnej, (i) doreczenia Emitentowi orzeczenia sgdu arbitrazowego zaopatrzonego w
klauzule wykonalnosci;

Emitent zezwoli na ustanowienie lub nie doprowadzi do zniesienia jakichkolwiek Obcigzen na
jakichkolwiek aktywach Emitenta lub aktywach Podmiotdw Zaleznych Emitenta, z wytgczeniem
Obcigzen, ktore:

o sq ustanawiane na zabezpieczenie Obligacii serii A lub Obligacii serii B;

o zostaty ustanowione na zabezpieczenie Obligacji emitenta Poznanska 37 Sp. z 0.0. i
wygasng do dnia 1.04.2014r.;

o innych niz wymienione w punktach (i)-(ii) powyzej, jezeli taczna wartos¢ aktywdw, na
ktérych takie Obcigzenia sq ustanowione, nie przekroczy w jakimkolwiek czasie kwoty
200.000,00 (dwustu tysiecy) ztotych lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

Emitent zaciggnie jakiekolwiek Zobowigzanie Finansowe, z wytgczen zobowigzan z tytutu emisji
Obligaciji serii A i serii B, jezeli (i) takie Zobowigzanie Finansowe bedzie zabezpieczone przez
ustanowienie jakichkolwiek Obcigzen (z wyjgtkiem Obcigzeh dozwolonych zgodnie z art.
14.6.10. Warunkéw Emisji), lub (i) data wymagalnosci takiego Zobowigzania Finansowego
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(xii)

przypadac bedzie przed Datg Wykupu Obligacji serii A i serii B, lub (iii) tgczny koszt obstugi
takich Zobowigzanh Finansowych (w szczegdlnosci koszt odsetek, prowizji, innych optat na rzecz
finansujgcego lub innych $wiadczen ubocznych) przewyzszatby w jakimkolwiek czasie tgczny
koszt obstugi Obligaciji seri A i serii B, lub (iv) tgczna wysoko$¢ takiego Zobowigzania
Finansowego (chociazby bez kosztéw obstugi) przekroczy w jakimkolwiek czasie 15 %
(pietnascie procent) wartosci nominalnej subskrybowanych i niewykupionych Obligacii serii A i
serii B lub (v) za uprzedniq zgodg Administratora Hipoteki wyrazong na pismie pod rygorem
niewaznosci Emitent zaciggnie Zobowigzanie Finansowe w postaci kredytu bankowego lub
emisji obligacji, ktére zostanie zaciggniete (w catosci lub w czesci) w celu sptaty wszystkich
zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji serii Ai serii B;

Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta dokona (w ramach pojedynczej lub kiku transakcii)
zbycia, wydzierzawienia, przelewu lub innego rozporzgdzenia catoscig lub czescig obecnych
lub przysztych sktadnikdw majgtkowych Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta, z
wytgczeniem: (i) rozporzgdzenh dokonanych za uprzednig zgodg Administratora Hipoteki
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci, (i) rozporzqgdzeh dotyczgcych Srodkéw
obrotowych dokonanych w toku normalnej dziatalnosci odpowiednio — Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta - na warunkach rynkowych, (i) przypadkdw, gdy zbyty sktadnik majgtku
zostanie zastgpiony innym o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej;

(xiii) Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta (i) nie zaptaci w terminie jakiegokolwiek swojego

wymagalnego zobowigzania wynikajgcego z Zadtuzenia Finansowego (po uptywie pierwotnie
przyznanego okresu karencji), (i) jakiekolwiek zobowigzanie Emitenta lub Podmiotu Zaleznego
Emitenta wynikajgce z Zadtuzenia Finansowego zostanie postanowione w stan wymagalnosci
przed terminem z powodu jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego),
(iii) jakiekolwiek zobowigzanie wierzyciela Emitenta lub wierzyciela Podmiotu Zaleznego
Emitentfa do udzielenia mu Zadtuzenia Finansowego zostanie odwotane lub zawieszone z
powodu jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego), (iv) jakikolwiek
wierzyciel Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta uzyska uprawnienie do zgdania
przedterminowej sptaty Zadtuzenia Finansowego wobec tego wierzyciela z powodu
jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego), z zastrzezeniem, ze
wystgpienie zdarzeh opisanych w punktach (i)-(iv) nie bedzie poczytywane za Przypadek
Naruszenia, jezeli tgczna wysoko$¢ takiego Zadtuzenia Finansowego lub takich zobowigzah
wierzycieli do udzielenia Zadtuzenia Finansowego, nie przekroczy w jakimkolwiek czasie kwoty
200.000,00 (dwustu tysiecy) ztotych lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie;

(xiv)Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora Hipoteki

wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, (a) udzieli pozyczke, gwarancije lub poreczenie,
(c) nabedzie obligacje lub inne dtuine instrumenty finansowe, jezeli tgczna wysokos$e
wierzytelnosci Emitenta i Podmiotu Zaleznego Emitenta z tego tytutu przekroczy w jakimkolwiek
czasie kwote 200.000,00 (dwustu tysiecy) ztotych lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie, z
wytgczeniem (i) nabywania dtuznych papieréw  wartosciowych emitowanych lub
gwarantowanych przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski;

(xv) Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta, bez uprzedniej zgody Administratora Hipoteki wyrazonej

na pismie pod rygorem niewaznosci, nabedzie udziaty, akcje lub inne instrumenty udziatowe w
podmiotach tfrzecich, a tgczna kwota wydatkédw Emitenta i Podmiotu Zaleznego Emitenta na
nabycie takich udziatéw, akcji lub innych instrumentdw udziatowych, w okresie od Daty Emisji
do dnia spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligaciji, przekroczy 200.000,00 (dwiescie tysiecy)
ztotych;

(xvi)Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta dokona wyptaty dywidendy lub zaliczki na poczet

dywidendy lub jakiejkolwiek innej wyptaty na rzecz udziotowcdw Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta, w tym z tytutu umorzenia udziatéw lub zarzgdzonych doptat do udziatow;
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2,

(xvii) Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta nabedzie chociazby jeden udziat wtasny lub
podejmie czynnosci zmierzajgce do takiego nabycia, w szczegdlnosci zostanie podjeta
uchwata ktéregokolwiek z organdw Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta w sprawie
nabycia udziatdw wtasnych lub upowaznienia do nabycia udziatdw wtasnych;

(xviii) zostanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdéw Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta o podziale, potgczeniu lub przeksztatceniu Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta lub inna uchwata, ktérej podjecie prowadzi¢ bedzie do zmiany formy
prawnej Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta;

(xix) zostanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdinikdw Emitenta lub Podmiotu Zaleznego
Emitenta o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta
lub istotnym ograniczeniu przedmiotu dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta
albo taka zmiana lub ograniczenie wystgpi faktycznie (chociazby nie miata podstawy w
uchwale organu Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitental);

(xx) w okresie od dnia 15.12.2013r. do dnia catkowitego i bezwarunkowego spetnienia przez
Emitenta wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacii serii A i serii B, tgczna kwota wydatkdw
poniesionych przez Emitenta na rzecz Podmiotu lub Podmiotéw Powigzanych z Emitentem,
przekroczy kwote 1.800.000,00 (jednego miliona o$miuset tysiecy) ztotych netto  lub
réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie;

(xxi) Zabi Kruk SPV Sp. z o.0. lub Krasickiego SPV Sp. z 0.0. utraci status Podmiotu bezposrednio
Zaleznego Emitenta, 1j. Emitent przestanie by¢ wiascicielem udziatdow Zabi Kruk SPV Sp. z 0.0.
lub Krasickiego SPV Sp. z 0.0. stanowigcych wiecej niz 50% (piecdziesiat procent) kapitatu
zaktadowego i uprawnigjgcych do wiecej niz 50% (piecdziesieciu procent) gtosdw na
zgromadzeniu wspolnikdw;

(xxii) bez zgody Administratora Hipoteki udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci
zostanie dokonana zmiana aktu zatozycielskiego Emitenta, Zabi Kruk SPV Sp. z o.0. lub
Krasickiego SPV Sp.z 0.0.;

(xxiii) z naruszeniem postanowien aktu zatozycielskiego Emitenta osoba wyznaczona w
danym czasie do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Emitenta przez OVC zostanie
odwotana z tego stanowiska przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Emitenta lub, w inny, niezalezny
od nigj sposdb pozbawiona tej funkcji lub mozliwosci jej faktycznego wykonywania.

OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA [INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE
INFORMACYJINYM

2.1. Emitent

Nazwa (firma): Poznanhska 37 SPV Sp. z o0.0.

Forma prawna: Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Kroj siedziby: Polska

Siedziba: m.st. Warszawa

Kapitat zaktadowy: 5.000 PLN

Adres: ul. Franciszka Nullo 2, 00-486 Warszawa
Telefon: (+48) 22 244 13 56

Fax: (+48) 22 244 13 66

info@poznanska37.pl
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WWW.poznanska37.pl

Strona internetowa:

2.2. Oswiadczenie Emitenta

Za wszystkie informacje zamieszczone w Dokumencie Informacyjnym odpowiedzialny jest Emitent,
reprezentowany przez Zarzqd w sktadzie:

Emanuel Grykin — Prezes Zarzgdu

Stawomir Huss — Wiceprezes Zarzgdu

Warszawa, dnia 05 marca 2014 roku

Poznafnska 37 SPV sp. z 0.0,

ul. Francesca Nulla 2, 00-486 Warszawa
NIP 5213558281

REGON 146916830

tel. +48 22 2441360
www.poznanska37.pl

Gielda Papieréw
Wartosciowych S.A.

Oswiadczenia oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w dokumencie
informacyjnym

Oswiadczam, ze wedlug mojej najlepsze] wiedzy i przy dolozeniu nalezytej starannosci, aby
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominigto w nim Zzadnych faktéw, ktére moglyby
wplywaé na jego znaczenie | wycene instrumentdw finansowych wprowadzonych do obrotu,
a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi
instrumentami.

do reprezentowania Emitenta
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3. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO OBROTU NA

CATALYST

3.1. Cele emisji

Celem emisji Obligacii Serii A i B byto pozyskanie przez Emitenta srodkdw na:

o Sfinansowanie nabycia przez Emitenta prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

potozonych w Warszawie przy ul. Poznanskiej 37:

(1)

(i1

Nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 31, z obrebu 0501 (5-05-01), o
powierzchni 534 m2, zabudowanej budynkiem mieszkalnym stanowigcym
odrebng nieruchomosé, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
WA4M/00053614/8,

Nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 30, z obrebu 0501 (5-05-01), o
powierzchni 441 m?2, zabudowang budynkiem mieszkalnym stanowigcym
odrebng nieruchomos¢, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
WA4M/00136173/0 (tgcznie ,,Nieruchomos$é Poznanska”),

oraz pokrycie kosztéw i zobowigzan z tym zwigzanych;

e Redlizacje projektu inwestyciji budowlanej prowadzonej na Nieruchomosci Poznanska,

polegajgce] na przeprowadzeniu robdét budowlanych - w tym przebudowy i

nadbud
Poznans

owy — w odniesieniu do budynkéw sktadajgcych sie na Nieruchomoscé
ka wraz z ich otoczeniem, w celu doprowadzenia tych budynkéw do

standardu, odpowiadajgcego co najmniej podwyzszonej klasie B, pozwalajgcego na

wynajem znajdujgcych sie w nich lokali na cele biurowe;

e Zaptate

kwot naleznych Obligatariuszom tytutem oprocentowania Obligacii Seri Ai B;

e Finansowanie biezqcej dziatalnosci Emitenta.

3.2. Wielkosé

Przedmiotem emisji byto:

emisji

e 15.600 (stownie: pietnascie tysiecy sze$cset) sztuk Obligacji na okaziciela seri A o

wartosci

nominalnej 1.000 (stownie: tysigc) PLN kazda, oraz

e 34.400 (stownie: trzydziesci cztery tysigce czterysta) sztuk Obligacji na okaziciela serii B o

wartosci

nominalnej 1.000 (stownie: tysigc) PLN kazda.

3.3. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji lub sposob jej ustalenia

Wartos¢ nominalna jednej Obligaciji w ramach emisii serii A: 1.000 PLN
tgczna wartos¢ nominalna Obligacji w ramach emisji serii A: 15.600.000 PLN
Cena emisyjna jednej Obligaciji w ramach emisji serii A: 1.000 PLN
tgczna cena emisji Obligaciji w ramach emisji serii A: 15.600.000 PLN
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Wartos¢ nominalna jednej Obligaciji w ramach emisji serii B: 1.000 PLN

tgczna warto$¢ nominalna Obligacji w ramach emisji serii B: 34.400.000 PLN
Cena emisyjna jednej Obligacji w ramach emisji serii B: 1.000 PLN
tgczna cena emisji Obligacji w ramach emisji serii B: 34.400.000 PLN

3.4. Warunki wykupu i moizliwosé wczesniejszego wykupu dluinych
instrumentéw finansowych

7 zastrzezeniem opisanych ponizej przypadkdw: Wezesniejszego Wykupu Obligacii na zgdanie Emitenta,
Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza oraz Natychmiastowego Wykupu
Obligaciji, wykup Obligacji nastgpi przez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza kwoty
pienieznej rownej wartosci nominalnej — 1.000 PLN za kazdg Obligacje powiekszonej o nalezne
oprocentowanie obliczone zgodnie z formutqg (,Wykup Obligaciji”):

KO =SO% x WN x LD/365
gdzie:

SO - oznacza stope oprocentowania wynoszacq 8% lub 18% jesli na skutek niedotrzymania
jednego lub wiecej Zobowigzah Dodatkowych Emitenta, w danym okresie obwigzywatoby
podwyzszone oprocentowanie, zgodnie z rozdziatem 3.5 niniejszego dokumentu;

KO - oznacza kwote oprocentowania nalezng w dniu ptatnosci oprocentowania;
WN - oznacza warto$¢ nominalng Obligacii;

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym lub liczbe dni, za ktére nalezne jest
oprocentowanie ptatne w innej dacie niz pokrywajgca sie z kohcem Okresu Odsetkowego;

Po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy czym pdt grosza bedzie zaokrgglane w
gore).

Z chwilg wykupu Obligacje podlegac bedg umorzeniu.

1 zastrzezeniem opisanych ponizej przypadkdw: Wczedniejszego Wykupu Obligaciji na zadanie Emitenta,
Natychmiastowego Wykupu Obligacii, wykup Obligacji nastgpi w dniu wykupu, 1j. w dniu 31.01.2017r.

Zgodnie z art. 14.4. Warunkdw Emisji Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu Obligacii
(wWczesniejszy Wykup Obligacji na zgdanie Emitenta”) z zachowaniem nastepujacych warunkow:

(i)  Wczesniejszy Wykup Obligacii na zgdanie Emitenta moze zosta¢ dokonany nie wczesniej niz po
uptywie 2 (lat) lat od Daty Emisji i nie pdzniej niz na 3 (trzy) miesigce przed Datg Wykupu.

(i) Emitent poinformuje Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacii
na zgdanie Emitenta, zawiadamiajgc o tym OPERA DM lub inny podmiot prowadzgcy w
danym czasie Ewidencje (,Zawiadomienie o Wykupie”). Po wprowadzeniu Obligacji na ASO
Catalyst Zawiadomienie o Wykupie zostanie dokonane za posrednictwem raportu biezgcego o
Wczesniejszym Wykupie Obligacii.

(iii) Zawiadomienie o Wykupie powinno okreslac liczbe Obligacji ktéra bedzie podlegac wykupowi
w drodze Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta oraz termin Wczeéniejszego
Wykupu Obligaciji na zadanie Emitenta, ktéry nie moze przypadaé wczesniej niz po uptywie 3
(trzech) miesiecy od dnia dokonania Zawiadomienia o Wykupie.

(iv) Przedmiotem Wczedniejszego Wykupu Obligacji na zqdanie Emitenta mogqg by¢ wszystkie
Obligacje lub czes$¢ Obligaciji, jednakze kazdorazowy Wczesniejszy Wykup Obligacji na zgdanie
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Emitenta moze dotyczy¢é Obligaciji o tqgcznej warto$ci nominalnej nie mniejszej niz 1.000.000,00
(ieden milion) ztotych.

(v) W przypadku, gdy Emitent dokona Zawiadomienia o Wykupie z zachowaniem powyzszych
zasad, Obligacje zostang wykupione w ferminie wskazanym w Zawiadomieniu o Wykupie jako
dzieh Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta.

(vi) Z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligaciji na zgdanie Emitenta, Emitent bedzie zobowigzany
do zaptaty na rzecz Obligatariuszy wartosci nominalnej kazdej Obligacji powiekszonej o (i)
Oprocentowanie obliczone zgodnie z art. 15 Warunkdw Emisji nalezne do dnia Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, (i) premie nalezng Obligatariuszowi z tytutu
Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta w wysokoéci 1% (jednego procenta)
wartosci nominalnej Obligaciji tego Obligatariusza podlegajgcych wykupowi.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o obligacjach, w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajq
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta (Zgodnie z art. 14.3. Warunkéw
Emisji).

W przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z Przypadkdw Naruszenia okreslonych w art. 14.6. Warunkéw
Emisji, Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajgcy tqcznie Obligacje o wartosci stanowigcej co
najmniej 50% + 1 Obligacja (piecdziesigt procent plus jedna Obligacja) ogdlnej wartosci nominalnej
Obligacji istniejgcych w danym czasie (ij. subskrybowanych i niewykupionych wczesniej) lub
Administrator Hipoteki bedqg uprawnieni do wystgpienia z zgdaniem dokonania przez Emitenta
przedterminowego wykupu Obligacji (,Natychmiastowy Wykup Obligacji’). na nastepujgcych
zasadach:

(i) W przypadku skierowania zgdania Natychmiastowego Wykupu Obligacji Emitent bedzie
zobowigzany do wykupu - na podanych nizej warunkach - Obligacji posiadanych przez
Obligatariusza lub Obligatariuszy wystepujgcych z zgdaniem Natychmiastowego Wykupu
Obligaciji, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy z zgdaniem Natychmiastowego Wykupu
Obligaciji wystgpig Obligatariusze posiadajgcy tgcznie Obligacje o wartosci stanowigcej co
najmniej 75% (siedemdziesigt pie¢ procent) wartosci Obligacii istniejgcych w danym czasie (1].
subskrybowanych i niewykupionych wczesniej) przedmiotem wykupu bedg wszystkie Obligacje.

(i) Zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zostac skierowane do Emitenta w kazdym
czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu Obligacii. Zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacii
powinno zostac skierowane do Emitenta na pismie pod rygorem niewaznosci.

(i) W pismie zawierajgcym zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji powinien zostacé
wskazany Przypadek Naruszenia stanowiqcy podstawe wystgpienia z zgdaniem oraz liczba
Obligaciji podlegajgcych wykupowi.

(iv) W przypadku wystgpienia przez Obligatariusza (Obligatariuszy) lub Administratora Hipoteki z
uprawnionym zgdaniem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, Emitent bedzie zobowigzany
do dokonania Wykupu Obligacji zgtoszonych do wykupu nie pdzniej niz w terminie 14
(czternastu) Dni Roboczych od dnia ofrzymania zgdania przez Emitenta.

(v) Ztytutu Natychmiastowego Wykupu Obligacii, Emitent bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Obligatariusza: wartoéci nominalnej kazdej Obligacii
obliczone zgodnie z art. 15 Warunkdédw Emisji nalezne do dnia Natychmiastowego Wykupu
Obligaciji.

powiekszonej o Oprocentowanie

Zgodnie z art. 14.6. Warunkdw Emisji zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zostacé
skierowane w przypadku wystgpienia ktdéregokolwiek z nastepujgcych zdarzen (,Przypadki
Naruszenia”):
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(i)

(i1

(i)

(iv)

(v)

(Vi)

Emitent nie dokona w terminie zaptaty jakiejkolwiek kwoty naleznej do zaptaty z tytutu Obligaciji
serii A lub serii B, zgodnie z Warunkami Emisji;

na warunkach okre$lonych w warunkach emisji Obligacji serii A zostanie ztozone zgdanie
Natychmiastowego Wykupu Obligacii serii A lub na warunkach okre$lonych w warunkach emisji
Obligaciji serii B zostanie ztozone zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacii serii B;

pierwsze notowanie Obligacji na ASO Catalyst nie nastgpi do dnia 1.04.2014r., chyba, ze
niedotrzymanie tego terminu wynika¢ bedzie z okolicznosci, za ktére Emitent nie bedzie ponosi¢
odpowiedzialnosci;

warto$¢ przedmiotu Zabezpieczeh ulegnie w jakimkolwiek czasie zmniejszeniu ponizej 85%
tgcznej wartosci nominalnej wszystkich subskrybowanych i niewykupionych Obligaciji, a Emitent
nie zapewni ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Obligacji na zasadach okredlonych w
art. 10.8. Warunkdw Emisji;

(i) Emitent ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, (i) Emitent ztozy w sqdzie
o$wiadczenie o wszczeciu postepowania naprawczego w rozumieniu ustawy z dnia 28.02.2003r.
Prawo upadtosciowe i naprawcze (tekst jedn. Dz.U. z 2009r. nr 175 poz. 1361 z pdzn. zm.), (iii)
Emitent zaprzestanie w sposdb trwaty zaptaty swoich wymagalnych i bezspornych zobowigzanh
lub ogtosi taki zamiar;

zostanie wydane przez sgd prawomocne postanowienie lub zapadnie uchwata wtasciwego

organu Emitenta o likwidacji lub rozwigzaniu Emitenta;

(vii) w stosunku do Emitenta zostanie ustanowiony likwidator, syndyk, kurator, zarzgdca lub

nadzorca sqgdowy;

(viii) na podstawie orzeczenia sqdu lub decyzji wiasciwego organu administracji publicznej zostanie

(ix)

(x)

(xi)

dokonane zagjecie sktadnikdw majatku Emitenta na zaspokojenie roszczeh o wartosci
przekraczajqgcej tgcznie (1j. biorac pod uwage tgczng wartosé sktadnikdw majgtku bedacych
przedmiotem zajecia w danym czasie) 200.000,00 (dwiescie tysiecy ztotych i zajecie nie
zostanie zwolnione w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od jego dokonania;

przeciwko Emitentowi zostanie wydane: (i) prawomocne orzeczenie w postepowaniu sgdowym
lub sgdowo-administracyjnym lub (i) niezaskarzalna do wtasciwego sgdu powszechnego lub
administracyjnego decyzja w postepowaniu administracyjnym lub (i) orzeczenie w
postepowaniu arbitrazowym, ktére zostanie zaopatrzone w klauzule wykonalnosci, z ktérego
wynikac¢ bedzie zobowigzanie Emitenta o wartosci przekraczajgcej tgcznie 200.000,00 (dwiescie
tysiecy) ztotych i zobowigzanie to nie zostanie zaspokojone lub zabezpieczone przez ztozenie
do depozytu sgdowego w ferminie 14 (czternastu) dni od dnia odpowiednio (i)
uprawomochienia sie orzeczenia, (i) uzyskania przez decyzie charakteru decyzi
niezaskarzalnej, (i) doreczenia Emitentowi orzeczenia sgdu arbitrazowego zaopatrzonego w
klauzule wykonalnosci;

Emitent zezwoli na ustanowienie lub nie doprowadzi do zniesienia jakichkolwiek Obcigzeh na
jakichkolwiek aktywach Emitenta lub aktywach Podmiotdw Zaleznych Emitenta, z wytgczeniem
Obcigzen, ktore:

o sq ustanawiane na zabezpieczenie Obligacii serii A lub Obligacii serii B;

o zostaty ustanowione na zabezpieczenie Obligacji emitenta Poznanska 37 Sp. z 0.0. i
wygasng do dnia 1.04.2014r.;

o innych niz wymienione w punktach (i)-(ii) powyzej, jezeli taczna wartos¢ aktywdw, na
ktérych takie Obcigzenia sg ustanowione, nie przekroczy w jakimkolwiek czasie kwoty
200.000,00 (dwustu tysiecy) ztotych lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

Emitent zaciggnie jakiekolwiek Zobowigzanie Finansowe, z wytgczen zobowigzan z tytutu emisji
Obligaciji serii A i serii B, jezeli (i) takie Zobowigzanie Finansowe bedzie zabezpieczone przez
ustanowienie jakichkolwiek Obcigzen (z wyjgtkiem Obcigzeh dozwolonych zgodnie z art.
14.6.10. Warunkéw Emisji), lub (i) data wymagalnosci takiego Zobowigzania Finansowego
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(xii)

przypadac bedzie przed Datg Wykupu Obligacji serii A i serii B, lub (iii) tgczny koszt obstugi
takich Zobowigzanh Finansowych (w szczegdlnosci koszt odsetek, prowizji, innych optat na rzecz
finansujgcego lub innych $wiadczen ubocznych) przewyzszatby w jakimkolwiek czasie tgczny
koszt obstugi Obligaciji seri A i serii B, lub (iv) tgczna wysoko$¢ takiego Zobowigzania
Finansowego (chociazby bez kosztéw obstugi) przekroczy w jakimkolwiek czasie 15 %
(pietnascie procent) wartosci nominalnej subskrybowanych i niewykupionych Obligacii serii A i
serii B lub (v) za uprzedniq zgodg Administratora Hipoteki wyrazong na pismie pod rygorem
niewaznosci Emitent zaciggnie Zobowigzanie Finansowe w postaci kredytu bankowego lub
emisji obligacji, ktére zostanie zaciggniete (w catosci lub w czesci) w celu sptaty wszystkich
zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji serii Ai serii B;

Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta dokona (w ramach pojedynczej lub kilku transakciji)
zbycia, wydzierzawienia, przelewu lub innego rozporzgdzenia catoscig lub czescig obecnych
lub przysztych sktadnikdw majgtkowych Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta, z
wytgczeniem: (i) rozporzgdzenh dokonanych za uprzednig zgodq Administratora Hipoteki
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci, (i) rozporzqgdzeh dotyczgcych Srodkéw
obrotowych dokonanych w toku normalnej dziatalnosci odpowiednio — Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta - na warunkach rynkowych, (i) przypadkdw, gdy zbyty sktadnik majgtku
zostanie zastgpiony innym o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej;

(xiii) Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta (i) nie zaptaci w terminie jakiegokolwiek swojego

wymagalnego zobowigzania wynikajgcego z Zadtuzenia Finansowego (po uptywie pierwotnie
przyznanego okresu karencji), (i) jakiekolwiek zobowigzanie Emitenta lub Podmiotu Zaleznego
Emitenta wynikajgce z Zadtuzenia Finansowego zostanie postanowione w stan wymagalnosci
przed terminem z powodu jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego),
(iii) jakiekolwiek zobowigzanie wierzyciela Emitenta lub wierzyciela Podmiotu Zaleznego
Emitentfa do udzielenia mu Zadtuzenia Finansowego zostanie odwotane lub zawieszone z
powodu jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego), (iv) jokikolwiek
wierzyciel Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta uzyska uprawnienie do zgdania
przedterminowej sptaty Zadtuzenia Finansowego wobec tego wierzyciela z powodu
jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jokkolwiek zdefiniowanego), z zastrzezeniem, ze
wystgpienie zdarzeh opisanych w punktach (i)-(iv) nie bedzie poczytywane za Przypadek
Naruszenia, jezeli tgczna wysoko$¢ takiego Zadtuzenia Finansowego lub takich zobowigzah
wierzycieli do udzielenia Zadtuzenia Finansowego, nie przekroczy w jakimkolwiek czasie kwoty
200.000,00 (dwustu tysiecy) ztotych lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie;

(xiv)Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora Hipoteki

wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, (a) udzieli pozyczke, gwarancje lub poreczenie,
(c) nabedzie obligacje lub inne dtuine instrumenty finansowe, jezeli tgczna wysokos$e
wierzytelnosci Emitenta i Podmiotu Zaleznego Emitenta z tego tytutu przekroczy w jakimkolwiek
czasie kwote 200.000,00 (dwustu tysiecy) ztotych lub réwnowartose tej kwoty w innej walucie, z
wytgczeniem (i) nabywania dtuznych papieréw  wartosciowych emitowanych lub
gwarantowanych przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski;

(xv) Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta, bez uprzedniej zgody Administratora Hipoteki wyrazonej

na pismie pod rygorem niewaznosci, nabedzie udziaty, akcje lub inne instrumenty udziatowe w
podmiotach tfrzecich, a tgczna kwota wydatkdédw Emitenta i Podmiotu Zaleznego Emitenta na
nabycie takich udziatéw, akcji lub innych instrumentdw udziatowych, w okresie od Daty Emisji
do dnia spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligaciji, przekroczy 200.000,00 (dwiescie tysiecy)
ztotych;

(xvi)Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta dokona wyptaty dywidendy lub zaliczki na poczet

dywidendy lub jakiejkolwiek innej wyptaty na rzecz udziotowcdw Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta, w tym z tytutu umorzenia udziatéw lub zarzgdzonych doptat do udziatow;
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(xvii) Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta nabedzie chociazby jeden udziat wtasny lub
podejmie czynnosci zmierzajgce do takiego nabycia, w szczegdlnodci zostanie podjeta
uchwata ktéregokolwiek z organdw Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta w sprawie
nabycia udziatdw wtasnych lub upowaznienia do nabycia udziatéw witasnych;

(xviii) zostanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta o podziale, potgczeniu lub przeksztatceniu Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta lub inna uchwata, ktérej podjecie prowadzi¢c bedzie do zmiany formy
prawnej Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta;

(xix) zostanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdinikdw Emitenta lub Podmiotu Zaleznego
Emitenta o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta
lub istotnym ograniczeniu przedmiotu dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta
albo taka zmiana lub ograniczenie wystgpi faktycznie (chociazby nie miata podstawy w
uchwale organu Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitental);

(xx) w okresie od dnia 15.12.2013r. do dnia catkowitego i bezwarunkowego spetnienia przez
Emitenta wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacii serii A i serii B, tgczna kwota wydatkdw
poniesionych przez Emitenta na rzecz Podmiotu lub Podmiotéw Powigzanych z Emitentem,
przekroczy kwote 1.800.000,00 (jednego miliona o$miuset tysiecy) ztotych netto  lub
réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie;

(xxi) Zabi Kruk SPV Sp. z o.0. lub Krasickiego SPV Sp. z 0.0. utraci status Podmiotu bezposrednio
Zaleznego Emitenta, 1j. Emitent przestanie by¢ wiascicielem udziatdow Zabi Kruk SPV Sp. z o.0.
lub Krasickiego SPV Sp. z o.0. stanowigcych wiecej niz 50% (piecdziesigt procent) kapitatu
zaktadowego i uprawnigjgcych do wiecej niz 50% (piecdziesieciu procent) gtosdw na
zgromadzeniu wspolnikdw;

(xxii) bez zgody Administratora Hipoteki udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci
zostanie dokonana zmiana aktu zatozycielskiego Emitenta, Zabi Kruk SPV Sp. z o.0. lub
Krasickiego SPV Sp.z 0.0.;

(xxiii) z naruszeniem postanowien aktu zatozycielskiego Emitenta osoba wyznaczona w
danym czasie do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Emitenta przez OVC zostanie
odwotana z tego stanowiska przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Emitenta lub, w inny, niezalezny
od nigj sposdb pozbawiona tej funkcji lub mozliwosci jej faktycznego wykonywania.

3.5. Warunki i terminy wyptaty odsetek

Oprocentowanie Obligacii jest state i wynosi 8% (stownie: osiem procent) w stosunku rocznym w okresie
od Dnia Emisji do dnia 31.01.2017 r. wtqcznie.

W przypadku, gdy dojdzie do naruszenia ktéregokolwiek z Zobowigzah dodatkowych Emitenta
(nZobowigzanie dodatkowe Emitenta”), Oprocentowanie Obligacji wynosi¢ bedzie 18% (stownie:
osiemnascie procent) w stosunku rocznym. Oprocentowanie w wysokosci 18% (stownie: osiemnascie
procent) w stosunku rocznym bedzie naliczane poczawszy od poczatku Okresu Odsetkowego, w czasie
ktérego doszto do takiego naruszenia do kohca Okresu Odsetkowego, w ktdrym wszystkie naruszenia
zostang naprawione (tj. zadne z Zobowigzan dodatkowych Emitenta nie bedzie naruszone).

Oprocentowanie bedzie naliczane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacii.

Oprocentowanie bedzie ptatne w trzymiesiecznych okresach odsetkowych (,,Okres odsetkowy”), z
dotu.

Oprocentowanie jest liczone od pierwszego dnia rozpoczynajgcego kazdy nastepujgcy po sobie Okres
Odsetkowy (wtgcznie) do pierwszego dnia kolejnego Okresu Odsetkowego (nie obejmujgc tej daty)
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okreslonego w ponizszej tabeli, a w przypadku ostatniego Okresu Odsetkowego — do Dnia Wykupu (nie

obejmujgc tego dnia). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dacie Emisji.

Do ofrzymania Oprocentowania uprawniony bedzie wytgcznie podmiot majgcy status Obligatariusza

na koniec Daty Ustalenia Praw do Oprocentowania za dany Okres Odsetkowy. Oprocentowanie za

dany Okres Odsetkowy bedzie wyptacane uprawnionemu do jego ofrzymania Obligatariuszowi z dotu

w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego. Jezeli ustalony w ten sposéb dzieh wyptaty Oprocentowania nie

bedzie przypadat w Dzieh Roboczy, Oprocentowanie zostanie wyptacone w pierwszym Dniu Roboczym

nastepujgcym po tym dniu.

Tabela 1. Terminarz ptatnosci kuponowych Obligacii serii A

Pierwszy dzien Ostatni dzien Dzier ustalenia
Nr Okresu Y prawa do Dzien wypltaty
Okresu Okresu s .
odsetkowego otrzymania oprocentowania
odsetkowego odsetkowego .
oprocentowania
1 27.12.2013 31.03.2014 31.03.2014 31.03.2014
2 01.04.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014
3 01.07.2014 30.09.2014 30.09.2014 30.09.2014
4 01.10.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014
5 01.01.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015
6 01.04.2015 30.06.2015 30.06.2015 30.06.2015
7 01.07.2015 30.09.2015 30.09.2015 30.09.2015
8 01.10.2015 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2015
9 01.01.2016 31.03.2016 31.03.2016 31.03.2016
10 01.04.2016 30.06.2016 30.06.2016 30.06.2016
11 01.07.2016 30.09.2016 30.09.2016 30.09.2016
12 01.10.2016 31.01.2017 31.01.2017 31.01.2017
Irédto: Emitent.
Tabela 1. Terminarz ptatnosci kuponowych Obligaciji serii B
Pierwszy dzien Ostatni dzien Dzieft ustalenia
Nr Okresu Y prawa do Dzien wyplaty
Okresu Okresu . .
odsetkowego otrzymania oprocentowania
odsetkowego odsetkowego .
oprocentowania
1 15.01.2014 31.03.2014 31.03.2014 31.03.2014
2 01.04.2014 30.06.2014 30.06.2014 30.06.2014
3 01.07.2014 30.09.2014 30.09.2014 30.09.2014
4 01.10.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014
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5 01.01.2015 31.03.2015 31.03.2015 31.03.2015
6 01.04.2015 30.06.2015 30.06.2015 30.06.2015
7 01.07.2015 30.09.2015 30.09.2015 30.09.2015
8 01.10.2015 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2015
9 01.01.2016 31.03.2016 31.03.2016 31.03.2016
10 01.04.2016 30.06.2016 30.06.2016 30.06.2016
11 01.07.2016 30.09.2016 30.09.2016 30.09.2016
12 01.10.2016 31.01.2017 31.01.2017 31.01.2017

Irédto: Emitent.

Oprocentowanie bedzie naliczane od warto$ci nominalnej Obligacii.
Oprocentowanie bedzie naliczane wedtug nastepujgcego wzoru:
KO =SO% x WN x LD/365
gdzie:
SO - oznacza stope oprocentowania wynoszgcq 8%;
KO - oznacza kwote oprocentowania nalezng w dniu ptatnosci oprocentowania;
WN - oznacza warto$¢ nominalng Obligacii;

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym lub liczbe dni, za ktére nalezne jest
oprocentowanie ptatne w innej dacie niz pokrywajgca sie z konhcem Okresu Odsetkowego;

Po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy czym pdt grosza bedzie zaokrgglane w
gore).

Swiadczenia z Obligacji bedqg wyptacane w ztotych polskich.

Ptatnosci dokonywane tytutem $wiadczeh z Obligacji bedg dokonywane za posrednictwem KDPW oraz
- w odniesieniu do Obligatariuszy niebedgcych uczestnikami bezposrednimi KDPW — firm inwestycyjnych
lub bankdéw powierniczych prowadzgcych dla tych posiadaczy rachunki papierdw warto$ciowych,
zgodnie z Regulacjami KDPW, o ile bedg miaty zastosowanie.

Niezaleznie od uprawnieh Obligatariusza okreslonych w Warunkach Emisji, w przypadku opdznienia w
zaptacie jakiejkolwiek kwoty naleznej tytutem $wiadczen z Obligacji Obligatariusz uprawniony bedzie
do zgdania od Emitenta za kazdy dzieh opdznienia az do dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia)
odsetek ustawowych w wysokosci wynikajgcej z Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 4.12.2008r. w
sprawie okreslenia wysokoséci odsetek ustawowych (Dz. U. z 2008r. nr 220 poz. 1434) lub aktu prawnego,
ktéry zastgpi to rozporzgdzenie.

Niezaleznie od regulacji zawartych w Warunkach Emisji, po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO
Catalyst, bedg miaty zastosowanie wszelkie obowigzujgce w KDPW oraz na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie SA regulaminy, co kazdorazowy nabywca Obligacji przyjmuje do
wiadomosci, a nabywajgc Obligacje wyraza na powyzsze zgode.
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W przypadkach, gdy z powodu Regulacji KDPW, ktére uniemozliwiq spetnienie $wiadczen pienieznych z
Obligaciji zgodnie z zasadami lub w terminach okresSlonych w postanowieniach Warunkdw Emisji (w
szczegdlnosci wynikajgcych ze zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktdrym ustanowione zostang
dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali nowe terminy
ustalenia praw do otrzymania $wiadczeh z Obligacji w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak
najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Zgodnie z art. 14.7. Warunkéw Emisji, niezaleznie od innych zobowigzan zacigganych w zwigzku z Emisjg
Obligacji, w tym zobowigzah do ustanowienia Zabezpieczen, Emitent zacigga nastepujace
zobowigzania (,Zobowigzania dodatkowe Emitenta”), ktérych naruszenie skutkowacé bedzie
podwyzszonym Oprocentowaniem Obligacji na zasadach okreslonych w art. 15.2. Warunkéw Emisji,
zobowiqgzujqgc sie niniejszym, ze:

(i) do dnia 1.04.2014r. hipoteki ustanowione na Nieruchomosci Poznanska, Nieruchomosci Zabi
Kruk i Nieruchomosci Krasickiego na zabezpieczenie wierzytelnosci Obligaciji Poznanska zostang
wykreslone z ksigg wieczystych;

(i) do dnia 1.04.2014r. wszystkie Hipoteki bedq wpisane w ksiegach wieczystych na pierwszym
miejscu;

(i) do dnia 30.04.2014r. Emitent uzyska prawo dysponowania na cele budowlane catg
Nieruchomoscig Poznanska 37 i usytuowanym na niej budynkiem na zasadach i w zakresie
umozliwiajgcym mu redlizacje Inwestycji zgodnie z przyjetym harmonogramem robdt
budowlanych, z zastrzezeniem, ze jezeli prawo to nie bedzie wynika¢ z przystugiwania
Emitentowi prawa wtasnosdci wszystkich lokali w budynku na Nieruchomosci Poznanska, to
Emitent dodatkowo w tym terminie zawrze ze wszystkimi wtascicielami stanowigcych odrebng
wtasnos¢ lokali w tym budynku umowy przedwstepne, z ktérych wynikaé bedzie zobowigzanie
tych wtascicieli do sprzedazy tych lokali na rzecz osoby trzeciej lub Emitenta, jezeli Emitent
bedzie zbywac na rzecz tej osoby catos¢ praw przystugujgcych Emitentowi do Nieruchomosci
Poznahska;

(iv) nie pdzniej niz w dniu 1.04.2014r. bedzie mie¢ miejsce pierwsze notowanie Obligacji na ASO
Catalyst;

(v) do czasu wykupu wszystkich Obligacji i spetnienia przez Emitenta wszystkich zobowigzan z
Obligaciji:

o Hipoteki docelowo bedqg wpisane na pierwszym miejscu w ksiegach wieczystych i
Nieruchomosci nie bedg w tym okresie obcigzone jakgkolwiek hipotekg (z
wytqgczeniem Hipotek), w szczegdlnosci nie zostanie na nich ustanowiona hipoteka
przymusowa, chyba ze na wpis innej hipoteki Administrator Hipoteki wyrazi zgode w
formie, w jakiej zazgda Emitent (z zastrzezeniem, iz koszty sporzqadzania o$wiadczenia
Administratora Hipoteki w formie innej niz forma pisemna zostang pokryte przez
Emitenta). Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie udzieli¢ zgody na wpis hipoteki
na kolejnym miejscu na rzecz banku na zabezpieczenie wierzytelnosci banku z tytutu
kredytu udzielanego Emitentowi, jezeli kredyt udzielany bedzie (w catosci lub w czesci)
w celu sptaty wszystkich zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacii serii Ai B lub na rzecz
obligatariuszy na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu emisji obligacii
wyemitowanych przez Emitenta, jezeli cel emisji bedzie przewidywat, ze uzyskane srodki
finansowe bedg (w catosci lub w czesci) przeznaczone na sptate wszystkich
zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji serii A i B; zgoda Administratora Hipoteki
powinna zosta¢ udzielona i doreczona Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia doreczenia Administratorowi Hipoteki dokumentu wystawionego przez bank
potwierdzajgcego, iz kredyt ma by¢ udzielony na powotany cel lub odpowiednio
zaswiadczenia domu maklerskiego bedgcego oferujgcym obligacje, ze emisja
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obligacji Emitenta doszta do skutku, a $rodki z tej emisji zostaty w catosci wptacone i
zdeponowane na rachunku zastrzezonym Emitenta z przeznaczeniem do sptaty
wszystkich zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji, pod rygorem prawa Emitenta do
rozwigzania Umowy z Administratorem Hipofteki i zawarcia jej zinnym podmiotem;

o ZLastawy bedqg wpisane na pierwszym miegjscu w rejestrze zastawu (dla unikniecia
watpliwosci zobowigzanie to nie bedzie poczytywane za naruszone, jezeli w rejestrze
zostang wpisane odrebne Zastawy na zabezpieczenie wierzytelnosci z poszczegdinych
Serii Obligacji o jednakowym pierwszehstwie wpisane na podstawie wnioskéw
ztozonych réwnoczeénie) i przedmioty Zastawu nie bedqg w tym okresie obcigzone przez
ustanowienie jakichkolwiek zastawdw ani innych obcigzen na rzecz osdéb trzecich.
Administrator Zastawu zobowigzany bedzie udzieli¢ zgody na ustanowienie zastawdw
(w tym zastawu rejestrowego) na udziatach Emitenta na kolejnym miejscu na rzecz
banku na zabezpieczenie wierzytelnosci banku z tytutu kredytu udzielanego
Emitentowi, jezeli kredyt udzielany bedzie (w catosci lub w czesci) w celu sptaty
wszystkich zobowigzan Emitenta z tytutu Obligaciji serii A i B lub na rzecz obligatariuszy
na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu emisji obligaciji wyemitowanych
przez Emitenta jezeli cel emisji bedzie przewidywat, ze uzyskane $rodki finansowe bedg
(w catosci lub w czesci) przeznaczone na sptate wszystkich zobowigzan Emitenta z
tytutu Obligaciji serii A i B; zgoda Administratora Zastawu powinna zostaé udzielona i
doreczona Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia
Administratorowi Zastawu dokumentu wystawionego przez bank potwierdzajgcego, iz
kredyt ma by¢ udzielony na powotany cel lub odpowiednio zaswiadczenia domu
maklerskiego bedgcego oferujgcym obligacje, ze emisja obligaciji Emitenta doszta do
skutku, a $rodki z tej emisji zostaty w catosci wptacone i zdeponowane na rachunku
zastrzezonym Emitenta z przeznaczeniem do sptaty wszystkich zobowigzan Emitenta z
tytutu  Obligacji, pod rygorem prawa Emitenta do rozwigzania Umowy z
Administratorem Zastawu i zawarcia jej zinnym podmiotem.

3.6. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia

Emitent odpowiada catym swoim majgtkiem za zobowigzania wynikajgce z Obligacii.
Obligacije sq zabezpieczone.

Zabezpieczenie Obligacji stanowi¢ bedq:

Hipoteki, 1j.:

(i) hipoteka umowna ustanowiona na Nieruchomosci ltawa, wpisana w dniu 2 stycznia 2014 r. do
Ksiegi Wieczystej nr EL11/00023252/5 prowadzonej przez Sqd Rejonowy w ltawie, V Wydziat Ksigg
Wieczystych, zabezpieczajgca wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentéw wobec Emitenta
wynikajgce z Obligacji do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych, wpisana na
pierwszym miejscu (zdefiniowana w Warunkach Emisji jako ,Hipoteka Itawa"). Nieruchomo$¢ Itawa nie
jest witasnoscig Emitenta ani nie jest w uzytkowaniu wieczystym Emitenta, a ustanowienie
zabezpieczenia zostato dokonane na podstawie Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki dokonanego w
formie aktu notarialnego z dnia 23 grudnia 2013 r. (Rep.A nr 23097/2013) przed asesorem notarialnym
Michatem Kotpg.

Przedmiot Data ustanowienia | Podmiot Wartos¢ z Podstawa
dokonujgcy ustanowienia w
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zabezpieczenia | zabezpieczenia wyceny wyceny (PLN) Warunkach Emisji
Nieruchomos¢ 02.01.2014r. Przedsiebiorstwo 9.970.000,00 Art. 10.3.1
potozona w Wielobranzowe

ltawie przy ulicy LEMAR, mgr inz.

Produkcyjnej Maria Leszczyhska,

12, powiat Rzeczoznawca

itawski, woj. Majgtkowy,

warminsko- uprawnienia

mazurskie zawodowe nr 2774

Wyciqg z operatu szacunkowego nieruchomosci potozonej w ltawie przy ul. Produkcyjnej 12 zostat
zamieszczony w pkt. 7 Dokumentu.

(i) hipoteka tgczna umowna ustanowiong na Nieruchomosci Poznanska 37, wpisana w dniu 13
stycznia 2014 r. do Ksigg Wieczystych nr WA4M/00053614/8 oraz nr WA4M/00136173/0 prowadzonych
przez Sqad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w  Warszawie, X Wydziat Ksiqg Wieczystych,
zabezpieczajgca wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentédw wobec Emitenta wynikajgce z Obligacii
do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych (zdefiniowana w Warunkach Emisji jako
wHipoteka Poznanska”). Nieruchomos$¢ Poznanska jest w uzytkowaniu wieczystym Emitenta, a
ustanowienie zabezpieczenia zostato dokonane na podstawie Umowy Sprzedazy oraz Oswiadczenia o
Ustanowieniu Hipoteki dokonanego w formie aktu notarialnego z dnia 23 grudnia 2013 r. (Rep.A nr
23185/2013) przed asesorem notarialnym Michatem Kotpq. Na dzieh sporzgdzenia Dokumentu
Informacyjnego, Hipoteka Poznanska jest wpisana na pierwszym miejscu.

Przedmiot Data ustanowienia | Podmiot Warto$¢ z Podstawa

zabezpieczenia | zabezpieczenia dokonujgcy wyceny (PLN) ustanowienia w
wyceny Warunkach Emisji

Nieruchomos¢ 13.01.2014r. | cOBANK 27.044.302,00 Art. 10.3.1

potozona w Doradztwo

Warszawie przy gospodarcze,

ulicy nowe technologie,

Poznanhskiej 37 logistyka

Wyciag z operatu szacunkowego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Poznanskiej 37 zostat
zamieszczony w pkt. 7 Dokumentu.

(iii) hipoteka umowna ustanowiona na Nieruchomosci Zabi Kruk, wpisana w dniu 13 lutego 2014 .
do Ksiegi Wieczystej nr GD1G/00136328/0 prowadzonej przez Sqd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku,
I Wydziat Ksiqg Wieczystych, zabezpieczajgca wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentdéw wobec
Emitenta wynikajgce z Obligacji do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych
(zdefiniowana w Warunkach Emisji joko ,Hipoteka Zabi Kruk”). Nieruchomos$é Zabi Kruk nie jest
wtasnoséciq Emitenta ani nie jest w uzytkowaniu wieczystym Emitenta, a ustanowienie zabezpieczenia
zostato dokonane na podstawie Umowy Przeniesienia Praw Uzytkowania Wieczystego i Wtasnosci
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Budynku oraz O$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki dokonanego w formie aktu notarialnego z dnia 23
grudnia 2013 r. (Rep.A nr 23091/2013) przed asesorem notariainym Michatem Kotpq. Na dzieh
sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego, Hipoteka Zabi Kruk jest wpisana na pierwszym miejscu.

Przedmiot Data ustanowienia | Podmiot Warto$¢ z Podstawa
zabezpieczenia | zabezpieczenia dokonujgcy wyceny (PLN) ustanowienia w
wyceny Warunkach Emisji
Nieruchomo$¢ 13.02.2014r. | COBANK 1.401.939 Art. 10.3.1
w Gdansku Doradztwo
przy ul. Zabi gospodarcze,
Kruk nowe technologie,
logistyka

Wycigg z operatu szacunkowego nieruchomosci potozonej w Gdanhsku przy ul. Zabi Kruk zostat
zamieszczony w pkt. 7 Dokumentu.

Zastawy, 1j.:

zastaw rejestrowy, wpisany w dniu 10 stycznia 2014 r. pod pozycjg nr 2383904, na pierwszym miejscu
ustanowiony na wszystkich istniejgcych i stanowigcych w danym czasie 100% kapitatu zaktadowego
udziatach w kapitale zaktadowym Emitenta (Poznanhska 37 SPV Sp. z 0.0., dawniej NATOX Sp. z 0.0.),
zabezpieczajgcy wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentéw wobec Emitenta wynikajgce z Obligacii
do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt piec milionéw) ztotych (zdefiniowany w Warunkach Emisji jako
»Zastaw na udziatach Emitenta”). Podstawa ustanowienia w Warunkach Emisji art. 10.3.2.

zastaw rejestrowy, wpisany w dniu 10 stycznia 2014 r. pod pozycjg nr 2383915, na pierwszym miejscu
ustanowiony na wszystkich istniejgcych i stanowigcych w danym czasie 100% kapitatu zaktadowego
udziatach w kapitale zaktadowym SPV1 (Zabi Kruk SPV Sp. z o0.0., dawniej Monotek Sp. z 0.0.),
zabezpieczajgcy wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentdéw wobec Emitenta wynikajgce z Obligacii
do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych (zdefiniowany w Warunkach Emisji jako
wZastaw na udziatach SPV1"). Podstawa ustanowienia w Warunkach Emisji art. 10.3.2.

zastaw rejestrowy, wpisany w dniu 10 stycznia 2014 r. pod pozycjg nr 2383897, na pierwszym miejscu
ustanowiony na wszystkich istniejgcych i stanowigcych w danym czasie 100% kapitatu zaktadowego
udziatach w kapitale zaktadowym SPV2 (Krasickiego SPV Sp. z o.0., dawniej Tiloom Sp. z 0.0.),
zabezpieczajgcy wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentéw wobec Emitenta wynikajgce z Obligacii
do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ milionéw) ztotych (zdefiniowany w Warunkach Emisji jako
wZastaw na udziatach SPV2");. Podstawa ustanowienia w Warunkach Emisji art. 10.3.2.

zastaw rejestrowy, wpisany w dniu 10 stycznia 2014 r. pod pozycjg nr 2384004, na pierwszym miejscu
ustanowiony na przedsiebiorstwie Emitenta, 1. zbiorze wszelkich rzeczy ruchomych i zbywalnych praw
majgtkowych stanowigcych cato$¢ gospodarczg chociazby jego sktad byt zmienny, wchodzgcych w
sktad przedsiebiorstwa Emitenta w dacie zawarcia umowy zastawu lub nabytych przez Emitenta w
pdzniejszym terminie, zabezpieczajgcy wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentéw wobec Emitenta
wynikajgce z Obligacji do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych (zdefiniowany w
Warunkach Emisji jako ,,Zastaw na przedsiebiorstwie”). Podstawa ustanowienia w Warunkach Emisji art.

10.3.2.

o$wiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do wykonania zobowigzah wynikajgcych z Obligacji do kwoty 75.000.000
(siedemdziesigt pie¢ milionéw) ztotych, w rozbiciu na 23.400.000 ztotych dla serii A oraz 51.600.000
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ztotych dla serii B, ztozone na rzecz Subskrybentdw przed Datg Emisji. Podstawa ustanowienia w
Warunkach Emisji art. 10.3.3.

Hipoteki, Zastawy oraz O$wiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji stanowiqg zabezpieczenie
wierzytelno$ci z Obligacii serii A oraz Obligacii serii B.

Funkcje Administratora Hipoteki i Administratora Zastawu petni OVC Sp. z o.0. (OVC Spdtka z
ograniczonqg odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, pod adresem: Rondo ONZ 1, 00-124
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sgd Gospodarczy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000398446, o numerze NIP 5252518354, z kapitatem
zaktadowym w wysokosci 100.000,00 ztotych), z ktérg Emitent zawart Umowe z Administratorem Hipoteki
i Umowe z Administratorem Zastawu.

Emitent zlecit wyceny przedmiotdw Hipotek i Zastawdw, a wyciqgi z przedmiotowych operatdéw zostaty
zamieszczone w pkt. 7 Dokumentu.

Emitent zobowiqzuje sie, ze z zastrzezeniem postanowien art. 10.8. Warunkéw Emisji zabezpieczenia
Obligacji pozostang w mocy przez caty czas trwania Obligacii, az do Wykupu Obligacji i catkowitego
spetnienia wszystkich zobowigzan wynikajgcych z Obligacii.

W przypadku, gdyby w okresie do Wykupu Obligacii i catkowitego spetnienia wszystkich zobowigzan
wynikajgcych z Obligacii tgczna warto$¢ Hipotek i Zastawdw (,,Zabezpieczenie”) ulegta zmniejszeniu: (i)
ponizej 85 % tgcznej warto$ci nominalnej wszystkich subskrybowanych i niewykupionych Obligaciji serii A
i B, co zostanie ustalone zgodnie z art. 10.9. Warunkdw Emisji, Emitent w terminie 30 (trzydziestu) Dni
Roboczych od dnia ofrzymania wniosku Administratora Hipoteki zapewni ustanowienie dodatkowych
zabezpieczeh Obligacji (tj. w szczegdlnosci hipoteki, zastawu, przewtaszczenia na zabezpieczenie,
kauciji, gwarancji bankowej) o takiej wartosci, aby wysokos¢ zabezpieczenia Obligacji wzrosta co
najmniej do wysokosci 85 % tqgcznej wartosci nominalnej wszystkich subskrybowanych i niewykupionych
Obligaciji serii Ai serii B.

Wartos¢ przedmiotu Zabezpieczenia zostanie zweryfikowana przy zastosowaniu nastepujgcych zasad:

Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do sprawdzenia wartosci Zabezpieczenia dwukrotnie w
okresie istnienia Obligaciji: pierwsza wycena bedzie mogta zostac sporzgdzona w terminie 3 (trzech)
miesiecy po uptywie roku od Daty Emisji Obligacji, druga w ferminie 3 (trzech) miesiecy po uptywie
dwdch lat od Daty Emisji Obligaciji (,Data Wyceny”);

korzystajgc z praw okreslonych w art. 10.9.1. Warunkdéw Emisji, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do zlecenia wyceny wartosci zabezpieczeh uprawnionym biegtym, w rozumieniu art. 10 ust. 2 Ustawy o
obligacjach (,Wycena Administratora”);

w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od Daty Wyceny, Administrator Hipoteki moze zawiadomié
Emitenta, iz zgodnie z Wyceng Administratora warto$¢ przedmiotdéw Zabezpieczenia spadta ponizej
wskazanego w art. 10.8. Warunkéw Emisji poziomu (,,Zawiadomienie o Naruszeniu”).

w przypadku ofrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o Naruszeniu, Emitent wedtug swojego uznania:
a) zapewni ustanowienie dodatkowych Zabezpieczeh zgodnie z art. 10.8. Warunkdw Emisji, albo b) w
terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia otfrzymania Zawiadomienia o Naruszeniu doreczy
Administratorowi Hipoteki wycene sporzgdzong przez uprawnionego biegtego, w rozumieniu art. 10 ust.
2 Ustawy o obligacjach, z ktérej wynikac¢ bedzie, iz warto$¢ Zabezpieczen nie spadta ponizej poziomu

okreslonego w art. 10.8. Warunkéw Emisji (,, Wycena Emitenta”);
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w przypadku, gdy zgodnie z wartoscig Zabezpieczeh ustalong jako $rednia arytmetyczna wartosci
Zabezpieczen wynikajgcej z Wyceny Administratora i wartosci Zabezpieczeh wynikajgcej z Wyceny
Emitenta doszto do obnizenia wartosci przedmiotu Zabezpieczehn ponizej poziomu okreslonego w art.
10.8. Warunkdéw Emisji lub gdy Emitent w terminie okre$lonym w art. Art. 10.9.4. Warunkdéw Emisji nie
doreczy Administratorowi Hipoteki Wyceny Emitenta, zastosowanie znajdg postanowienia art. 10.8.
Warunkdw Emisji, z zastrzezeniem postanowien art.10.9.6. ponize;j;

w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia doreczenia Administratorowi Wyceny Emitenta, Emitent
lub Administrator Hipoteki moze zazgdad, aby rozbiezno$¢ dotyczqca rdznicy pomiedzy wartosciq
Zabezpieczenia wynikajgcq z Wyceny Emitenta i Wyceny Administratora zostata rozstrzygnieta przez
Komisje Rozstrzygania Spordw przy Polskiej Izbie Rzeczoznawstwa Majgtkowego zgodnie z regulacjami
Izby obowigzujgcymi w tym zakresie.. Rozstrzygniecie Komisji w kwestii wartosci Zabezpieczeh bedzie
wigzqce dla Emitenta i Administratora Hipoteki.

Niezaleznie od zobowigzan wynikajgcych z art. 10 ust. 4 Ustawy o obligacjach, Emitent zobowigzany
bedzie do udostepniania Obligatariuszom kwartalnych sprawozdan finansowych, sporzgdzanych za
kolejne okresy trzymiesieczne od Daty Emisji do Wykupu Obligacji i catkowitego spetnienia wszystkich
zobowigzah wynikajgcych z Obligacji. Sprawozdania finansowe, o ktérych mowa w  zdaniu
poprzedzajgcym, bedqg udostepniane w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od zakohczenia kwartatu
za posrednictwem OPERA DM lub innego podmiotu prowadzgcego w danym czasie Ewidencje, a po
wprowadzeniu Obligacji na ASO Catalyst — w formie raportu biezgcego.

Prawa i obowiqgzki wynikajgce z zabezpieczen

Hipoteki - ustanowienie przedmiotowego zabezpieczenia nie rodzi po stronie obligatariuszy
zobowigzan.

Hipoteki sq prawami obcigzajgcymi nieruchomosci bedqgce przedmiotem zabezpieczenia, na mocy
ktérych obligatariusze mogqg dochodzi¢ zaspokojenia z tychze nieruchomosci bez wzgledu na to, czyjq
staty sie wtasnosciqg i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wtasciciela badz uzytkownika
wieczystego nieruchomosci.

W przypadku, ogtoszenia upadtoici przez Emitenta, jezeli dla zabezpieczenia praw z obligaci
ustanowiono zabezpieczenie na majgtku Emitenta przedmiot zabezpieczenia praw z obligacji a wiec
nieruchomo$¢ tworzy osobng mase upadtodci przeznaczong wytgcznie na zaspokojenie praw
obligatariuszy.

W przypadku, gdy ustanawiajgcym zabezpieczenie nie jest Emitent, ale podmiot trzeci, postepowanie
upadtosciowe wobec Emitenta toczy sie wedtug zasad ogdinych, zas zaspokojenie sie z przedmiotu
zabezpieczenia winno nastgpi¢ poprzez skierowanie egzekucji do podmiotu, ktéry udzielit
zabezpieczenia. Wraz z ogtoszeniem upadtosci przez podmiot, na ktérego majgtku zostato ustanowione
zabezpieczenie praw obligatariuszy, caty jego majgtek, w tym réwniez przedmiotowa nieruchomosé,
stajg sie masg upadtosci, ktéra co do zasady stuzy zaspokojeniu roszczeh wszystkich wierzycieli.
Wierzyciele zabezpieczeni rzeczowo, a wiec w tym wypadku obligatariusze sq jednak szczegdinie
uprzywilejowani. W przypadku upadtosci likwidacyjnej, gdy nastepuje likwidacja majgtku upadtego,
sumy uzyskane w wyniku sprzedazy praw obcigzonych hipotekg (wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci) przeznacza sie na zaspokojenie wierzycieli, ktorych wierzytelnosci byty zabezpieczone
na tych prawach a wiec obligatariuszy. Dopiero nastepnie kwoty pozostate po zaspokojeniu tych
wierzytelnosci wchodzg do funduszy masy upadtosci. Ustawa prawo upadtosciowe i naprawcze
wprowadza jednak ograniczenie uprzywilejowania wierzycieli hipotecznych polegajagce na
koniecznosci wczesniejszego zaspokojenia pewnej kategorii podmiotéw uprzywilejowanych. W razie
sprzedazy nieruchomosci zabezpieczonej hipotekqg po ogtoszeniu upadtodci przez wtasciciela
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nieruchomosci w pierwszej kolejnosci zaspokaja sie wierzytelnosci alimentacyjne oraz wierzytelnosci o
wynagrodzenie za prace pracownikdw upadtego pracujgcych na sprzedanej nieruchomosci za okres
ostatnich trzech miesiecy przed dniem sprzedazy, jednak tylko do wysokosci trzykrothego minimalnego
wynagrodzenia za prace, jak rowniez renty nalezne za wywotanie choroby, niezdolnoéci do pracy,
kalectwa lub §mierci.

Wobec ustanowienia administratora hipoteki, w przypadku zaspakajania wierzytelnosci z przedmiotu
hipoteki wszelkie prawa i obowigzki w tym zakresie w imieniu wtasnym, lecz na rachunek obligatariuszy
bedzie realizowat administrator hipoteki, ktéry dokona nastepnie stosownej wyptaty na rzecz
obligatariusza.

Emitent oswiadcza, ze ustanowit Administratorem hipoteki OVC Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie.
Administrator hipoteki wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz
na rachunek obligatariuszy.

Petnienie funkcji Administratora hipoteki obejmuje uprawnienie do dokonywania wszelkich czynnosci
prawnych i faktycznych zwigzanych z ustanowieniem hipotek, wykonywaniem praw obligatariuszy
wynikajgcych z ustanowienia hipotek, jok réwniez czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
zabezpieczonych wierzytelnosci i podziatu pomiedzy uprawnionych kwot uzyskanych w  wyniku
zaspokojenia z przedmiotu hipotek. Administrator hipoteki jest uprawniony do sktadania wnioskéw i
dokonywania innych czynnosci przed sgdami prowadzgcymi ksiegi wieczyste, w  ktdérych wpisane
sq/zostang hipoteki, do ktérych dokonywania uprawnieni sg obligatariusze jako wierzyciele hipoteczni.
Administrator hipoteki moze zgda¢ od Emitenta przedstawienia wszelkich informacji i przedtozenia
wszelkich dokumentdw zwigzanych z nieruchomosciami stanowigcymi przedmiot hipotek. Administrator
hipoteki moze przekazywaé uzyskanie informacje i dokumenty obligatariuszom, wtasciwemu
podmiotowi prowadzgcemu ewidencje.

Zastawy - ustanowienie przedmiotowego zabezpieczenia nie rodzi po stronie obligatariuszy zobowigzan.

Emitent ustanowit administratora zastawu, ktdéry bedzie wykonywat we wtasnym imieniu, lecz na
rachunek obligatariuszy, prawa i obowiqgzki zastawnika wynikajace z umowy zastawniczej i przepisdw
prawa. Administratorem Zastawu jest OVC Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wobec ustanowienia
administratora zastawu, w przypadku zaspakajania wierzytelnosci z przedmiotu zastawu wszelkie prawda i
obowigzki w tym zakresie w imieniu obligatariuszy bedzie realizowat administrator zastawu, ktéry dokona
nastepnie stosownej] wyptaty na rzecz obligatariusza. Dziatajgc w imieniu wtasnym, ale na rachunek
Obligatariuszy, Administrator Zastawu jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnosci prawnych i
faktycznych zwigzanych z ustanowieniem Zastawdw, wykonywaniem praw zastawnikdw wynikajgcych
umdw Zastawdw, jak réwniez czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci i podziatu pomiedzy zastawnikdw kwot uzyskanych w wyniku zaspokojenia z przedmiotéw
Zastawdw.  Administrator Zastawu jest uprawniony do sktadania wnioskéw i dokonywania innych
czynnosci przed sgdem prowadzgcym rejestr zastawdw, do ktérych dokonywania uprawnieni sq
zastawnicy. Wykonujgc Umowe, Administrator Zastawu moze dokonywacé wtasnej oceny zaistnienia lub
niezaistnienia okolicznosci powodujgcych zobowigzanie do podjecia (lub zaniechania) dziatah
okreSlonych w Umowie lub w umowach Zastawdw, w szczegdlnosci oceny co do zaistnienia lub
niezaistnienia Przypadku Naruszenia. Dziatajgc z zachowaniem nalezytej starannosci Administrator
Zastawu moze jako zgodne ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowac¢ pisemne
o$wiadczenia co do wystgpienia Przypadku Naruszenia udzielane przez Obligatariuszy.

W przypadku zastawdw na udziatach, umowy zastawu rejestrowego przewidujg, ze Administrator
Zastawu moze — wedtug swojego uznania - zgdaé zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci w
jeden lub kilka z nastepujgcych sposobdw: (i) w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego (ii)
przez przejecie na wtasnos¢ wszystkich lub niektérych Udziatdw lub Przysztych Udziatdw ((po cenach
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ustalonych w umowach ustanowienia zastawdw, 1j. 50 zt za kazdy udziat spdtki Krasickiego SPV Sp. z
0.0., 50 7t za kazdy udziat spétki Zabi Kruk SPV Sp. z 0.0. oraz 50,00 zt za kazdy udziat Emitenta) lub (i)
przez sprzedaz Udziatdw lub Przysztych Udziatdw w drodze przetargu publicznego, ktéry przeprowadzi
notariusz lub komornik.

W przypadku zastawdw na zbiorze rzeczy i praw, umowad zastawu rejestrowego przewiduje, ze
Administrator Zastawu moze - wedtug swojego uznania - zgdaé zaspokojenia Zabezpieczonych
wierzytelnosci w jeden lub kilka z nastepujgcych sposobdw: (i) w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego, (i) przez przejecie Zbioru Rzeczy i Praw na wtasnose, (i) przez sprzedaz Zbioru Rzeczy i
Praw w drodze przetargu publicznego, ktéry przeprowadzi notariusz lub komornik, (iv) przez przejecie
Zbioru Rzeczy i Praw w zarzgd w rozumieniu art. 27 ust. 11 2 Ustawy o zastawie rejestrowym lub (v) przez
wydzierzawienie Zbioru Rzeczy i Praw zgodnie z art. 27 ust. 3 Ustawy o zastawie rejestrowym.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji — ustanowienie przedmiotowego zabezpieczenia nie rodz po
stronie obligatariuszy zobowigzan. Emitent poddat sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c.
do tgcznej kwoty 75.000.000 zt co do wykonania zobowigzan cigzgcych na Emitencie, wynikajgcych z
postanowieh Warunkdw Emisji Obligacji. W przypadku gdyby Emitent nie wykonat swojego obowigzku,
o ktérym mowa w o$wiadczeniu o poddaniu sie egzekucii, kazdy z obligatariuszy moze wystgpi¢ do
sgdu powszechnego o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci przedstawiajgc swoje o$wiadczenie w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym dotyczgcym niewypetnienia obowigzku przez
Emitenta oraz przedstawigjgc dodatkowy wyciag, zaswiadczenie lub inny podobny dokument
potwierdzajgcy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ze osoba dochodzgca nadania aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnosci jest posiadaczem Obligacji. Kazdy z obligatariuszy moze wystgpic
do widéciwego sgdu o nadanie aktowi notarialnemu zawierajgcemu o$wiadczenie klauzuli
wykonalnosci do kohca dnia 31.01.2018 r. Akt moze tez stanowi¢ podstawe wielokrotnego nadawania
klauzuli wykonalnosci. Uzyskanie przedmiotowej klauzuli wykonalno$ci umoZliwia rozpoczecie
prowadzenia postepowania egzekucyjnego na podstawie przepisdw k.p.c.

3.7. Szacunkowe dane dotyczqce wartosci zaciqggnietych zobowigzan przez
Emitenta na ostatni dzien kwartalu poprzedzajgcego udostepnienie
inwestorom propozycji nabycia obligacji oraz perspektywy ksztatltowania
zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu diuinych instrumentéw
finansowych

Spoétka zostata zatozona 14 pazdziernika 2013 roku, a zatem nie ma mozliwosci przedstawiania wartosci
zaciggnietych zobowigzanh przez Emitenta na ostatni dzieh kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie

inwestorom propozycji nabycia obligaciji

Szacunkowa tgczna warto$¢ zobowigzah Emitenta na dzieh 31.12.2014 r. wyniesie 51.895.000,00 PLN,
catg kwote bedqg stanowity zobowigzania dtugoterminowe.

Szacunkowa tgczna wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzien 31.12.2015 r. wyniesie 54.595.000,00 PLN,
catg kwote bedg stanowity zobowigzania dtugoterminowe.

Szacunkowa tgczna wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzieh 31.12.2016 r. wyniesie 55.764.843,87 PLN, w
tym zobowiqgzania kréotkoterminowe 54.545.000,00 PLN, a zobowigzania dtugoterminowe 1.169.843,87
PLN.

Szacunkowa tgczna wartosé zobowigzan Emitenta na dzieh wykupu obligacii 1j. 31.01.2017 r. wyniesie
55.764.843,87 PLN, w tym zobowigzania krétkoterminowe 54.545.000,00 PLN, a zobowigzania
dtugoterminowe 1.169.843,87 PLN.
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3.8. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym
przez niego Obligacjom

Emitenfowi ani emifowanym przez niego Obligacjom nie przyznano ratingu.
3.9. Dodatkowe prawa z tytutu obligaciji

Podstawowym prawem przystugujgcym Obligatariuszom jest prawo do uzyskania $wiadczen
pienieznych, wynikajgce ze zobowigzania Emitenta do Wykupu Obligacji i Natychmiastowego Wykupu
Obligacji lub Wczesdniejszego Wykupu Obligaciji na zgdanie Emitenta za zaptatg na rzecz Obligatariusza
kwoty pienieznej rownej wartosci nominalnej za kazdg Obligacje powiekszonej o nalezne
Oprocentowanie obliczone zgodnie z art. 15 Warunkdw Emisji, ktéra to kwota zostanie powiekszona o
premie w przypadku Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta na zasadach okreslonych
w art. 14.4.6 Warunkdw Emisii.

Ponadto, niezaleznie od innych zobowigzahn zaciggnietych w zwigzku z emisjg Obligacji, Emitent
zaciggnat dodatkowe zobowigzania, wymienione w art. 14.7 Warunkdw Emisji, ktérych naruszenie
skutkowaé bedzie podwyzszonym oprocentowaniem Obligacji na zasadach okreslonych w art. 15.2

Warunkdw Emisji.

Obligatariuszom nie przystugujg zadne inne dodatkowe prawa z tytutu Obligacii.

3.10. Ogdlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z
posiadaniem i obrotem dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi
Dokumentem Informacyjnym
Opodatkowanie dochoddw zwigzanych z posiadaniem i obrotem obligacjami zalezy od zrédta
osiggnietego dochodu: zysk z odsetek (ptatnodci kuponowej) i dyskonta lub zysk kapitatowy (1.

osiggniety dzieki sprzedazy obligacji po cenie wyzszej od ceny zakupu) oraz od statusu prawnego
podatnika: osoba prawna lub osoba fizyczna.

Tabela 2. Opodatkowanie dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem obligacjami

Dochéd z tytulu odsetek (ptatnosci | Zysk kapitatowy
kuponowych) i dyskonta

Osoba Caty przychdéd z tytutu odsetek i | Przychody z tytutu zbycia obligacji oraz
fizyczna dyskonta jest opodatkowany stawkg 19% | powigzane z nimi  koszty podatnik
i nie tgczy sie go z dochodami | wykazuje w rocznym zeznaniu
opodatkowanymi wedtug art. 27 Ustawy | podatkowym. Podatek wynosi zgodnie z

o podatku dochodowym od oséb | art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku
fizycznych. Ptatnikiem jest podmiot | dochodowym od oséb fizycznych 19%
prowadzgcy rachunek papieréw | dochodu (czyli  réznicy  pomiedzy
warto$ciowych podatnika (podatek jest | wykazanymi przychodami a
potrgcany ,u Zrédta”). powigzanymi z nimi kosztami). Podatek

uiszcza sam podatnik.
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Osoba Dochody zwigzane z posiadaniem i obrotem obligacjami przez osobe prawna tgczy
prawna sie z pozostatymi dochodami uzyskiwanymi przez podatnika i sg one opodatkowane
na zasadach ogdinych obowigzujgcych ten podmiot. Ptatnikiem podatku jest sam
podatnik.

Osoby zagraniczne powinny mie¢ na uwadze przepisy dotyczgce unikania podwdjnego
opodatkowania. Skorzystanie z opodatkowania stawkg wynikajgcg z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub niepobranie podatku moze mieé miejsce pod warunkiem posiadania przez
podatnika (czy to osobe prawng czy fizyczng) certyfikatu rezydencji, wydanego przez wtasciwy organ
podatkowy.

Odrebng od podatku dochodowego kwestig jest podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Umowy
sprzedazy obligacji objetych niniejszym Dokumentem Informacyjnym sq zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 1) lif.
B) Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych objete stawkg podatku w wysokosci 1%. Jednak
zgodnie z art. 9 pkt. 9) tej Ustawy zwolniona z podatku jest sprzedaz obligacji objetych niniejszym
Dokumentem:

a) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
b) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych,
c) dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego,

d) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego.

Powyzsze informacje opisujg jedynie ogdine zasady opodatkowania zwigzane z posiadaniem i
obrotem dtuznymi instrumentami finansowymi i w zadnym wypadku nie mogg by¢ uznane za
porade albo opinie prawng lub podatkowq. Autor informacii nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki
decyzji podjetych w oparciu o powyzsze informacije. W przypadku wszelkich szczegdtowych kwestii
oraz pytan zaleca sie skorzystanie z porady doradcy podatkowego.

4. DANE O EMITENCIE

4.1. Podstawowe dane

Nazwa (firma): Poznahska 37 SPV Sp. z o.0.

Forma prawna: Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kroj siedziby: Polska

Siedziba: Miasto Warszawa

Kapitat zaktadowy: 5.000 PLN

Adres: ul. Franciszka Nullo 2, 00-486 Warszawa
Telefon: (+48) 22 244 13 56

Fax: (+48) 22 244 13 66

info@poznanska37.pl

Poczta elektroniczna:
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4.2. Wtasciwe rejestry

Regon: 146916830

NIP: 521-365-82-81
4.3. Czas trwania Emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.
4.4. Przepisy prawa na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisdéw prawa polskiego, w szczegdlinosci Kodeksu Spdtek
Handlowych.

4.5. Wtasciwy sqd rejestrowy

Emitent jest zarejestrowany w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sad Gospodarczy, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 0000487729.

4.6. Historia Emitenta

Emitent zostat utworzony w dniu 14.10.2013 r. na mocy aktu zatozycielskiego sporzgdzonego w formie
akfu notarialnego przez notariusza w Warszawie Grzegorza Rogale, za numerem Rep. A 14114/2013.
Zatozycielem spdtki Emitenta byta NOBEL SPV spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka
komandytowa.

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000487729 w Sqdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 27.11.2013 .

Kapitat zatozycielski Spotki wynosit 5.000,00 ztotych. Przy zawigzaniu Emitenta wszystkie udziaty w
kapitale zaktadowym Spdfki, tj. 100 udziatdw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy udziat, o tgcznej
wartosci nominalnej 5.000,00 ztotych, zostaty objete przez NOBEL SPV spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq spdtka komandytowa.

W dniu 18.12.2013r. wszystkie udziaty w Spdtce zostaty nabyte przez Nicetas Limited spdtke
zarejestrowang na Cyprze pod numerem HE 325909, z siedzibg w Nikozji, pod adresem: Kythiron 3, lok.
103, Aglantzia 2103.

Prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Poznanska (opisanej w punkcie 3.6. niniejszego
Dokumentu Informacyjnego) Emitent nabyt od spdtki Poznanska 37 Sp. z 0.0. na podstawie umowy
sprzedazy oraz o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 23.12.2013r., objetej aktem notarialnym
sporzgdzonym przez asesora notarialnego Michata Kotpe, zastepce Marka Bartnickiego notariusza w
Warszawie, za Rep. A 23185/2013. Emitent jest wpisany jako uzytkownik wieczysty Nieruchomosci
Poznanska do ksigg wieczystych prowadzonych dla tej nieruchomosci.

Celem emisji obligaciji wyemitowanych przez spbtke Poznanskg 37 Sp. z 0.0., poprzedniego wtasciciela
nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy Poznanskiej 37 w Warszawie, byto pozyskanie Srodkédw na
sfinansowanie nabycia przez emitenta prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w
Warszawie przy ul. Poznanskiej 37. Emitent rozpoczat prowadzenie inwestycji w wiekowej kamienicy
znajdujagcej sie w Warszawie przy ulicy Poznanskiej 37. Projekt deweloperski zaktadat renowacje i
modernizacje budynku z zachowaniem elewacji oraz detali architektonicznych. Kamienica miata
zosta¢ przeznaczona na rezydencje z apartamentami na sprzedaz. Ze wzgledu na znaczne ryzyko
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inwestycyjne oprocentowanie obligacji wynosito nawet 24%. Spdtka Poznanhska 37 Sp. z 0.0. podczas
prowadzenia swojej dziatalnosci doprowadzita m.in. do zwolnienia wiekszo$ci lokali przez
dotychczasowych lokatoréw (komunalnych), co byto jednym z kluczowych ryzyk dia projektéw, oraz
uzyskata korzystne porozumienie z konserwatorem zabytkdw w zakresie m.in. dodatkowych kondygnacii
oraz garazu podziemnego.

W zwigzku z tym ze spdtka Poznahska 37 sp. z 0.0. doprowadzita do wykwaterowania praktycznie
wszystkich lokatordw, a takze byta w ostatniej fazie uzyskiwania WZ dia projektu, a tym samym
potencjalne ryzyka dla przysztego projektu byty znacznie mniejsze, pojawit sie inwestor, ktéry byt
zainteresowany udziatem w projekcie Poznanska 37 i przeksztatceniu jej w biurowiec butikowy, zamiast
budynku apartamentowego. Spdtka Poznanska 37 Sp. z 0.0. otrzymata korzystng propozycje sprzedazy
nieruchomosci. Nastgpita sprzedaz nieruchomosci, a Srodki ze sprzedazy postuzyty m.in. sptacie
obligaciji, pozostawiagjgc tez zysk wspdlnikom odpowiedni dla podjetego ryzyka i wtozonego w projekt
naktadu pracy.

Spoétka Poznahska 37 SPV sp. z 0.0. (Emitent) posiada zupetnie innego udziatowca anizeli Poznanska 37
sp. z 0.0. Co do zasady inne sq tez zabezpieczenia sptaty obligacji. Zbiezno$¢ nazw spdtek wynika z
popularnej wirdd developerdw polityki, aby nazwa spdtki byta bezposrednio kojarzona z adresem, przy
ktérym inwestycja sie znajduje, stgd nazwa Poznanska 37 SPV sp. z 0.0. Ze wzgledu na znaczne
ograniczenie ryzyk zwigzanych z projektem w poréwnaniu z etapem, gdy wtascicielem budynku byta
spoéta spdtka Poznanska 37 sp. z 0.0., mozliwe stato sie wyemitowanie przez spdtke Poznarnska 37 SPV sp.
Z 0.0. obligacji o znacznie mniejszym ryzyku inwestycyjnym, a w zwiqzku z tym o znacznie nizszym
oprocentowaniu (8%). Srodki z tytutu emisji postuzyty nabyciu nieruchomosci przy ul. Poznanska 37, a
takze wystarczg na przysztg realizacje projekiu deweloperskiego zwigzanego z przeksztatceniem
obecnej nieruchomosci w biurowiec butikowy.

4.7. Rodzaje i wartosci kapitalow wtasnych Emitenta oraz zasady ich
tworzenia

Tabela 3. Rodzaje i wartosci kapitatéw witasnych Emitenta (w PLN) na dzien 31.12.2013 r.

Kapitat wiasny ogotem -35.248,04
Kapitat podstawowy 5.000,00
Kapitat zapasowy 0.00
Kapitat rezerwowy 0,00
Zysk (strata) netto - 40.248,04

Irédto: Emitent

Wobec osiggniete] przez Emitenta straty, zgromadzenie wspdlnikdw Emitenta uchwatqg z dnia 14 lutego
2014 r. postanowito o dalszym istnieniu Emitenta.

Zasady tworzenia kapitatdéw wtasnych Emitenta wynikajq z przepiséw Kodeksu Spdtek Handlowych oraz
Umowy spdtki Emitenta.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spdtek Handlowych kapitat zaktadowy w spdtce z ograniczong
odpowiedzialnosciq powinien wynosi¢ co najmniej 5.000,00 ztotych. Kapitat zaktadowy Spdtki dzieli sie
na rowne i niepodzielne udziaty. Kazdy ze wspdlnikdw moze mie¢ wiecej niz jeden udziat. Udziaty w
kapitale zaktadowym Spdétki mogqg by<¢ pokrywane wktadem pienieznym lub niepienieznym (aportem).
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Zgodnie z przepisami Kodeksu Spoétek Handlowych tworzenie kapitatu zapasowego w spdtce z
ograniczong odpowiedzialnoscig nie jest obligatoryjne.

Zgodnie z aktem zatozycielskim spdtki Emitenta podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki do kwoty
1.000.000,00 (milion) ztotych dokonane w terminie do dnia 31.12.2020 r. nie stanowi zmiany akfu
zatozycielskiego Spotki.

Zgodnie z Kodeksem Spdétek Handlowych wspdlnicy majg prawo pierwszenstwa do objecia udziatdw w
podwyzszonym kapitale zaktadowym.

4.8. Nieoptacona czes¢ kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

4.9. Przewidywane zmiany kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji dajgcych
pierwszenstwo do objecia w przysziosci nowych emisji akcji, ze
wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia kapitatu zakladowego
oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych na udziaty ani obligacji z prawem pierwszehstwa do
objecia w przysztosci udziatéw Emitenta. Emitent jako spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq nie
moze dokonac warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

4.10. Rynki instrumentow finansowych, na ktérych sq lub byly notowane
instrumenty finansowe Emitenta lub wystawiane w zwiqgzku z nimi kwity
depozytowe

Instrumenty finansowe Emitenta nie zostaty wprowadzone do obrotu na zadnym rynku finansowym.
Emitent nie emitowat zadnych instrumentdéw finansowych, w zwigzku z ktérymi bytyby wystawiane kwity
depozytowe.

4.11. Powiqgzania organizacyjne lub kapitalowe Emitenta, majgce istotny
wplyw na jego dziatalnosé, ze wskazaniem istotnych jednostek jego
grupy kapitatowej

Jedyny udziatowiec Emitenta Nicetas Limited jest spdtkg prawa cypryjskiego petnigcq funkcje funduszu
private equity, ktéry posiada udziaty lub akcje w innych spdtkach.

Emitent jest jedynym wspdlnikiem spditki pod firmg Krasickiego SPV sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz
wiekszosciowym udziatowcem spdtki pod firmg Zabi Kruk SPV sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Spoétka Krasickiego sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Franciszka Nullo 2, 00-486
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sgd Gospodarczy, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000487212, o numerze NIP 5213658306, z kapitatem
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 (piec tysiecy) ztotych, w danej chwili nie dysponuje zadnymi
aktywami, posiadajgc jedynie uprawnienia z umowy przedwstepnej nabycia nieruchomosci potozonej
w Warszawie, przy ulicy Krasickiego, przy czym uprawnienia te sg warunkowe, za$ podmiot zobowigzany
moze w ich miejsce spetié inne $wiadczenie. Spotka Zabi Kruk sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie pod
adresem: ul. Franciszka Nullo 2, 00-486 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sqd
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Gospodarczy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000486705,
o numerze NIP 5213658298, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 5.500,00 (piec tysiecy piecset) ztotych
jest wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potozonej przy ul. Zabi Kruk w Gdansku. Powyzsza
nieruchomos$¢ w chwili obecnej oczekuje na mozliwoé¢ rozpoczecia procesu inwestycyjnego.

W przysztosci planowane jest rozpoczecie, przez obie spdtki dziatalnosci inwestycyjnej w oparciu o
posiadane lub ewentualnie nabyte nieruchomosci, na razie jednak nie rozpoczety one szerszej
dziatalnosci w tym zakresie. Udziaty Emitenta w powyzszych spdtkach sg w catosci objete zastawem
rejestrowym zgodnie z opisem zawartym w niniejszym Dokumencie Informacyjnym, z prawem
wykonywania wszystkich praw korporacyjnych Emitenta przez Administratora Zastawu.

Wobec wynikajgcych z powyzszego istotnych ograniczeh w sprawowaniu kontroli nad tymi spdtkami
przez Emitenta, nie sporzgdza on skonsolidowanego sprawozdania finansowego, stosownie do
zwolnienia wynikajgcego z przepisu art. 57 pkt 2) oraz ustawy o rachunkowosci, ponadto Emitent
korzysta ze zwolnienia wynikajgcego z przepisu art. 56 ust. 1 ustawy o rachunkowosci .

W przypadku, gdy ktérakolwiek z powyzszych spdtek zintensyfikuje planowang dziatalno$¢, w
szczegdlnosci w rozmiarze, ktéry wytgczy stosowanie zwolnienia wynikajgcego z art. 56 ust. 1 ustawy o
rachunkowosci, Emitent zamierza prezentowaé dane powyzszych spdtek w ramach skonsolidowanych
sprawozdan finansowych, w celu umozliwienia inwestorom oceny catoksztattu dziatalnosci Emitenta, z
zastrzezeniem informaciji o istniejgcych ograniczeniach.

4.11a. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne

a) pomiedzy: Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzqadzajgcych
i nadzorczych Emitenta: brak powigzah

b) pomiedzy: Emitentem Ilub osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzgdzajgcych
i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami Emitenta: brak
powigzan

c) pomiedzy: Emitentem, osolbami wchodzgcymi w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych
Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami Emitenta a Autoryzowanym
Doradcq (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych):
brak powigzah - Emitent nie korzysta z ustug Autoryzowanego Doradcy.

4.12. Informacja o prowadzonej dzialalnosci oraz o podstawowych
produktach i ustugach oferowanych przez Emitenta

Statutowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta sq:
e Kupnoisprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
e Wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
e Posrednictwo w obrocie nieruchomosci
e Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
e Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania

Emitent podjat juz dziatania w zakresie realizacji inwestycji w przedwojennej kamienicy, znajdujgce;j sie
w Warszawie przy ulicy Poznahskiej 37. Projekt deweloperski zaktada renowacje i modernizacje budynku
z zachowaniem elewaciji oraz detali architektonicznych. Kamienica zostanie przeznaczona na budynek
0 przeznaczeniu biurowym.
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Do dnia sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego dziatania podjete przez zbywcg
przedmiotowej nieruchomosci, doprowadzity do opracowania szczegdtowej analizy technicznej stanu
budynku, dokonania analizy rozktadu i atrakcyjnosci poszczegdinych lokali, uzyskania w dniu 02.12.2013
r. dla przedsiewziecia decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania fterenu (w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkéw) pozwalojgcej na redlizacje inwestycji wedtug zamierzeh Emitenta,
doprowadzenia do zgodnego z prawem wypowiedzenia umdw najmu w odniesieniu do lokali
mieszkalnych w inwestycji oraz doprowadzenia do zwolnienia wiekszosci lokali przez dotychczasowych
lokatoréw, zakohczenia prac projektowych w zakresie projektu budowlanego, ztozenia projektu
budowlanego do Stotecznego Konserwatora Zabytkdédw celem uzgodnienia. Zbywca, po pozytywnym
zaopiniowaniu projektu budowlanego przez Stotecznego Konserwatora Zabytkéw, ztozy wniosek o
pozwolenie na budowe, a po uzyskaniu pozwolenia na budowe przeniesie decyzje na Emitenta.

W zakresie dziatan podejmowanych przez Emitenta do dnia sporzqgdzenia Dokumentu Informacyjnego
wystgpiono do wszystkich / odpowiednich gestoréw medidw o nowe warunki przytgczenia, z ktérych
wiekszos¢ juz uzyskano, przygotowano umowe o wykonanie badah konserwatorskich, stanowigcq
uzupetnienie inwentaryzacji konserwatorskiej, ziecono rozpoczecie prac nad projektem przetargowym,
stfanowigcym podstawe do rozpisania przetargu, a takze rozpoczeto wstepne rozmowy z potencjalnymi
wykonawcami branzowymi celem zweryfikowania naktadéw niezbednych na wykonanie realizacji oraz
ewentualnej optymalizacji zatozonych rozwigzan. Emitent kontynuuje dziatania zmierzajgce do
zrealizowania przedsiewziecia deweloperskiego na nabytej nieruchomosci.

Gtéwne projekty konkurencyjne

Tabela 4. Giéwne projekty konkurencyjne

Inwestycja Lokalizacja GLA(m2) Czynsz wywotawczy (EUR)
Dom Dochodowy o Trzech Frontach Plac Trzech Krzyzy 3 10100 25,00
Le Palais Prézna 7-9 6234 26,00
Pasaz Lipinskiego Al. Jerozolimskie 61-63 5818 25,00
Ufficio Primo Wspdlna 62 6156 27,00
Royal Trakt Offices Al. Ujazdowskie 41 4200 26,00

Zrédto: Emitent — na podstawie publicznie dostepnych informacii.

4.13. Gloéwne inwestycje (krajowe i zagraniczne) Emitenta, w tym inwestycje
kapitatowe, za okres objety sprawozdaniem finansowym zamieszczonym
w Dokumencie Informacyjnym

Do dnia sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent nie przeprowadzit zadnych
inwestyciji.

Ze $srodkdw pozyskanych z emisji Obligaciji Emitent sfinansowat nabycie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonych w Warszawie przy ul. Poznanskiej 37.
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Rysunek 1. Rzut parteru nieruchomosci przy ul. Poznanskiej 37
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Jrédto: Emitent — materiaty archiwalne.

Rysunek 2. Widok kamienicy od strony ulicy Poznanskiej — stan istniejgcy
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7rédto: Emitent.

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w scistym centrum Warszawy, w dzielnicy Srédmiescie — w sercu
biznesowego, kulturalnego i historycznego centrum stolicy.

Podstawowe parametry techniczne nieruchomosci przy ul. Poznanskiej 37:
e Budynek usytuowany w zwartej zabudowie,
e Rok powstania budynku - 1904r.,
o Styl architektoniczny — eklektyzm z elementami secesji,
e Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 975 m2,
e Powierzchnia zabudowy: 791 m?,
e tgczna powierzchnia uzytkowa: 2.433,28 mz2,

e lloé¢ kondygnacii: 5 naziemnych, strychi 1 podziemna.

4.14. Wszczete wobec Emitenta postepowania: upadtosciowe, ukiadowe lub
likwidacyjne

Wobec Emitenta nie zostato wszczete i nie jest prowadzone zadne postepowanie upadtosciowe,
uktadowe ani likwidacyjne.

4.15. Wszczete wobec Emitenta postepowania: ugodowe, arbitrazowe,
egzekucyijne, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze mie¢ istotne
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

Wobec Emitenta nie zostato wszczete i nie jest prowadzone zadne postepowanie ugodowe,
arbifrazowe ani egzekucyjne.
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4.16. Wszystkie inne postepowania przed organami rzgdowymi,
postepowania sgdowe Ilub arbitrazowe, wiqgcznie z wszelkimi
postepowaniami w toku, za okres obejmujgcy co najmniej ostatnie 12
miesiecy, lub takimi, ktére mogqg wystqpi¢ wedlug wiedzy Emitenta, a
ktore to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, lub
mogq mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowq Emitenta

Emitent dnia 23 grudnia 2013 r. ztozyt w Sgdzie Rejonowym dla Warszawy Mokotowa w Warszawie X
Wydziale Ksigg Wieczystych wnioski o wpis Emitenta jako uzytkownika wieczystego oraz
wspotwtasciciela budynku w ksiedze wieczystej WA4M/00053614/8 w udziale wynoszgcym tgcznie
897.000/1.000.000 oraz o wpis Emitenta jako uzytkownika wieczystego i wtasciciela budynku w ksiedze
wieczystej WA4M/00136173/0. Emitent ztozyt ponadto wnioski o wpis do ksigg wieczystych o nr
WA4M/00053614/8 oraz WA4M/00136173/0 hipoteki tacznej umownej do kwoty 75.000.000,00 ztotych na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji. Wnioski zostaty pozytywnie rozpoznane.

Emitent dnia 13 stycznia 2014 r. ztozyt w Sqdzie Rejonowym dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie X
Wydziale Ksigg Wieczystych wniosek o wykredlenie z ksiqg wieczystych o nr WA4M/00053614/8 oraz
WA4M/00136173/0 hipoteki tgcznej umowne] do kwoty 20.000.000,00 ztotych na zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z obligacji wyemitowanych przez zbywce nieruchomosci. Emitent dnia 29
stycznia 2014 r. ztozyt ponadto w ksiegach wieczystych o nr WA4M/00053614/8 oraz WA4M/00136173/0
wnioski 0 zmiane wpisu dotyczgcego firmy Emitenta z dotychczasowej ,,Natox Sp. z 0.0.” na aktualng
wPoznanska 37 SPV Sp. z 0.0.". Wnioski zostaty pozytywnie rozpoznane.

Na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Wydziatu XI Rejestru Zastawodw z
dnia 10.01.2014r. do rejestru zastawdw zostat wpisany zastaw rejestrowy ustanowiony na
przystugujgcych Nicetas Limited z siedzibg w Nikozji udziatach w kapitale zaktadowym Emitenta. Zastaw

rejestrowy zostat ustanowiony na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji na rzecz

wszystkich subskrybentdw i wtascicieli Obligacji bez ich imiennego wskazania, do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 75.000.000,00 zt.

Na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Wydziatu XI Rejestru Zastawdw z
dnia 10.01.2014r. do rejestru zastawdw zostat wpisany zastaw rejestrowy ustanowiony na
przystugujacych Emitentowi udziatach w kapitale zaktadowym Zabi Kruk SPV sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie. Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z
Obligacji na rzecz wszystkich subskrybentdw i wtascicieli Obligacji bez ich imiennego wskazania, do
najwyzszej sumy zabezpieczenia 75.000.000,00 zt.

Na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Wydziatu XI Rejestru Zastawdw z
dnia 10.01.2014r. do rejestru zastawdw zostat wpisany zastaw rejestrowy ustanowiony na
przystugujgcych Emitentowi udziatach w kapitale zaktadowym Krasickiego SPV sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie. Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z

Obligacji na rzecz wszystkich subskrybentédw i wtascicieli Obligacji bez ich imiennego wskazania, do
najwyzszej sumy zabezpieczenia 75.000.000,00 zt.

Na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Wydziatu XI Rejestru Zastawow z
dnia 10.01.2014r. do rejestru zastawdw zostat wpisany zastaw rejestrowy ustanowiony na
przedsiebiorstwie Emitenta. Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na zabezpieczenie wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji na rzecz wszystkich subskrybentdw i wtascicieli Obligacji bez ich imiennego
wskazania, do najwyzszej sumy zabezpieczenia 75.000.000,00 zt.
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. zastrzezeniem powyzszego, wobec Emitenta nie zostaty wszczete i nie sg prowadzone zadne
postepowania przed organami rzgdowymi, postepowania sgdowe ani arbitrazowe, ktére mogtyby
mieé lub miaty w niedawnej przesztosci, lub mogg miec istotny wptyw na sytuacje finansowqg Emitenta.

4.17. Iobowiqzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan
wobec posiadaczy obligacji, ktore zwigzane sq w szczegodlnosci z
ksztalfowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej

Emitent nie ma Zzadnych zobowigzah wobec posiadaczy instrumentdw finansowych z wyjgtkiem
zobowigzan wynikajgcych z Obligacii.

Emitent nie ma zadnych zobowigzah istotnych z punktu widzenia readlizacji zobowigzan wobec
posiadaczy Obligacji, ktére bytyby zwigzane w szczegdlnosci z ksztattowaniem sie sytuacii
ekonomicznej i finansowej Emitenta.

4.18. Zobowigzania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale
czasowym i rodzajowym

Zobowigzania pozabilansowe nie wystepujq.

4.19. Nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majgce wplyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym
zamieszczonym w Dokumencie Informacyjnym

Nie wystgpity zadne nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Dokumencie
Informacyjnym.

4.20. Wszelkie istotne zmiany w sytuacji gospodarczej, majagtkowej i
finansowej Emitenta oraz inne informacje istotne dla ich oceny ktore
powstaly po sporzqdzeniu sprawozdania finansowego zamieszczonego w
Dokumencie Informacyjnym

Po sporzgdzeniu sprawozdania finansowego zamieszczonego w Dokumencie Informacyjnym nie
wystgpity zadne istotne zmiany w sytuacji gospodarczej, majatkowe;j i finansowej Emitenta ani inne

zdarzenia istotne dla oceny tej sytuacii.

4.21. Osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce Emitenta: imie, nazwisko,
zajmowane stanowisko oraz termin uptywu kadencji, na jakg zostali
powotani

Zgodnie z Umowq Spétki Zarzad Emitenta sktada sie z dwdch do trzech cztonkdw.
Emanvuel Grykin - Prezes Zarzgdu — powotany na czas nieoznaczony
Stawomir Huss - Wiceprezes Zarzgdu — powotany na czas nieoznaczony

Emitent jest spdtkg z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej nie zostata ustanowiona Rada
Nadzorcza.
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4.22. Wykaz wszystkich udziatlowcow, ktérzy posiadajg wiecej niz 5% na
walnym zgromadzeniu

Jedynym udziatowcem Emitenta jest spdtka prawa cypryjskiego - Nicetas Limited z siedzibg w Nikozji na
Cyprze, ktérej przystugujg wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym Emitenta, 1j. 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 ztotych kazdy udziat, o tgcznej wartosci nominalnej 5.000,00 ztotych. Wszystkie udziaty
w kapitale zaktadowym Emitenta sg obcigzone zastawem rejestfrowym ustanowionym na rzecz
Administratora  Zastawu.  Zastawnikowi  udziatdéw  przystuguje prawo  wykonywania  gtosu.
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4.23. Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 14.10.2013 r. do
31.12.2013r.

POZNANSKA 37 SPV Sp. z o.o.
Z siedzibg w Warszawie
(dawniej: NATOX Sp. z 0.0.)

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

za okres sprawozdawczy
od 14.10.2013 r. do 31.12.2013 r. zawierajace:

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA
BILANS

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
NFORMACJE DODATKOWA

Warszawa, styczen 2014 roku
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HEN I ENEEEEREEEEEEENEENEENRENENEAEN

Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013 r.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.

4.1.

INFORMACJE OGOLNE

Poznanska 37 SPV Sp. z 0.0, (dalej - Spdtka) zostata utwerzona Aktern Notaralnym z dnia
14.10.2013 roku pod firma NATOX Sp. z 0.0. Spdtka zostala wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia miasta stolecznego Warszawy, Xl Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000487729.

W dniu 18 grudnia 2013 roku Spotka zmienita nazwe z NATOX Sp. z 0.0. na Poznanska 37
SPV Sp. z 0.0. Pod nows nazwa spolka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 14.01.2014 .
Spoétka posiada numer identyfikacyjny REGON 146916830,

Siedziba Spdlki miesci sie na ul Franciszka Nullo 2, w Warszawie.

Czas trwania Spolki: nieograniczony

Przewazajgcym rodzajem dzialalnoscl Spotki jest: Kupno i sprzedaz nieruchamosci na wlasny
rachunek,

Sktad zarzgdu
Emanuel Grykin = Prezes Zarzadu
Stawomir Huss -~ Wiceprezes Zarzadu

Spéika rozpoczeta dziatalnose w pazdziemiku 2013 roku.
Pierwszym rokiem obrotowym jést rok od 14.10.2013 r. do 31.12.2014 r,

Niniejsze sprawozdanie obgjmuje okres od dnia 14 pazdziernika 2013 roku do dnia 31 grudnia
2013 roku

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarcze) w
dajace| sie przewidzie¢ przysziosci oraz niewystepowania okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie dia kontynuowania dziatalnosci

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH
W roku obrotowym nie nastapily zadne potaczenia ani sprzedaz spolek handlowych
PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI, W TYM METODY WYCENY

AKTYWOW | PASYWOW (W TYM AMORTYZACJI), POMIARU WYNIKU FINANSOWEGO
ORAZ SPOSOBU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzeSnia 1994
roku © rachunkowosci (Dz.U. 2 2009 r. nr 152 poz. 1223 z p6ézn. zmianami).

Poznanska "37' sﬁv gpblka 2 egraniczona odpowiedzialnascly. ul Franciszka Nullo 2, 00-486 Warszaws
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013 r.

4.2

43

44

4.5

4.6.

Wartosci niematerialne | prawne

W pozycji tej jednostka ujmuje zaliczane do aktywow trwalych, prawa majatkowe nadajace sie
do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomiczne] uzytecznosci
dluzszym niz jeden rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby jednostki.

Wartosci niematerialng i prawne sg ujmowane w ksiggach po cenie ich nabycia, pomniejszone o
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci

Stawki amortyzacyine ustala sie z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci
niematerialne i prawne umarzane sa metods liniowa, poczawszy od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dany tytul przyjeto do uzywania,

Srodki trwate

W pozycii tg] ujmuje sie rzeczowe aktywa trwale | zréwnane z nimi, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznodci diuzszym niz jeden rok, przeznaczone do uzywania na polrzeby
jednostki. Wartos¢ poczatkowa Srodkdw trwalych ujmowana jest w ksiegach po cenie ich
nabycia, oraz podlega podwyzszeniu o wartodé¢ nakiaddw poniesionych na ich ulepszenie
{przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcie, modernizacje).

Wartos¢ poczatkowa Srodkdw trwatych pomniejsza sie o odpisy amortyzacyjne. Stawki
amortyzacyjne zostaly ustalone z uwzglednieniem okresu ekonomiczne] uzytecznosc Sredkow
trwalych | odzwierciedlajg faktyczne zuzycie Srodkow trwalych

Srodki trwade o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowe] ( ponizej 3.5 tys. PLN) odnoszone sg
jednorazowo w koszty.

Srodki trwale w budowie
Wyceniane sg wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia.

Rzeczowe skfadniki aktywow obrotowych

Rzeczowe skiadniki aktywow obrotowych wyceniane sg wediug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto rna dzien bilansowy. Wartesé stanu
koncowego rzeczowych skiadnikow aktywoéw obrotowych wycenia sie w drodze szczegdtowe)
identyfikacji rzeczywistych cen (kosztow) tych skiadnikow aktywow.

W pozycji Towary Spolka wykazuje zakupione nieruchomosci przeznaczone m.in. do renowacl,
nadbudowy, rozbudowy.

Rozrachunki

Naleznoscl - na dzien bilansowy wykazywane s3 w kwocie wymaganej zaplaty, z
zachowaniem 2zasady ostroznosci. Naleznosci wykazywane sg w wartosci netto
(pomniejszonej o odpis aktualizacyjny). Odpisy aktualizujace tworzone sa z uwzglednieniem
stopnia ryzyka, jakie wiaze si¢ z dang naleznoscia,

Paznanska 37 SPV Spoka z 0granikzona odpowiedziainoscia, ul. Franciszéa Nullo 2. 00-486 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013 r,

47

4.8

49

Zobowigzania - na dzief biansowy zobowigzania wyceniane sa w kwocie wymagajace)
zapiaty.

Aktywa finansowe przeznaczons do obroty
Ujmowane sg w ksiegach jako skladnik aktywow finansowych | zobowiazan finansowych
(w przypadku gdy nie stanowia instrumenty zabezpieczajacego) wedlug wartosci na dzien
Zawarcia transakcji. Na dzied bifansowy kontrakty wyceniane sa w wartosci godziwej,
Srodii plenigzne | exwiwalenty Srodkow pienigznych
Srodki pieniezne w kasie, na rachunku bankowym oraz krétkoterminowe lokaty w walucie
krajowej wycenia sie wedlug wartosci nominainej. Srodki pieniezne w walucie obce] wycenia
sig wediug Sredniego kursu NBP obowigzujacego na ostatni dzien roku obrachunkowego
Rozliczenia migdzyckresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one
przysziych okresow sprawozdawczych,

Spotka dokonuje biernych  rozliczen migdzyokresowych kosziow w wysokosel
prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na blezgcy okres sprawozdawczy.

Odpisy czynnych i biemych rozliczen migdzyckresowych kosztow nastepuja stosownie do
uplywu czasu, wielkosci $wiadczen oraz z zachowaniem zasady ostroznosci

Zobowiazania ujete jako bierne rozliczenia migdzyokresowe zmniejszaja koszty okresu
sprawozdawczego. w ktdrym stwierdzono, ze zobowiazania te nie powstaly

4.10 Kapitat zakladowy

4.11

Kapital zakladowy jest umowany w Wysokosdci okreslonej w. statucie | wpisane| w rejestrze
sadowym. Roznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng
udziatéw sz ujmowane w kapitale Zapasowym ze sprzedazy udzialdw powyzej ich wartosci
nominainej.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sa wowczas, gdy na Spdice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
2wyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesziych | gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
Ze wypeinienie tego obowiazku spowoduje koniecznosé wyplywu srodkow uosabiajacych
korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonad wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania

Paznadska 37 SPV Spdika 2 ograniczong odpowiedziainoscia, ul Francsska Noilo 2. 00488 Warszava

NIP: 5213658281, REGON: 146916830, KRS 0000487720
il

CO)OPERA

Dom MaklerskiSp.z0.0.



DOKUMENT INFORMACYINY POZNANSKA 37 SPV SP. Z 0.0.

4.12

413

414

4.15

416

Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013r.

Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochedowego ~ Spofka ustala je na dzied bilansowy w
wysckosci kwoty przewidziangj w przysziosci do odliczenia od podatku dochodowego, w
zwigzku z ujemnymi roznicami przejSciowym|, kidre spowodujg w przysziosci zmnigjszenia
podstawy obliczenia podatku dochcdowego oraz straty podatkowe] moziwej do odliczenia,
ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego — Spdlka tworzy je na dzien bilansawy
w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajace] w przysziosct zaplaty, w zwiazku 2
wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, kidre spowoduja zwiekszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysziosci

Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na
trwaly utrate warto$ci skfadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spéika
ustala szacowang mozliwa do odzyskania wartos¢ skiadnika aktywdéw | dokonuje odpisu
aktualizujacego z tytufu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy miedzy wartoscia mozfiwg do
odzyskania | wartoscig bilansowa Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w
rachunku 2yskow | strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano
przeszacowania aktywow o strata pomniejsza wysoko$C kapitaldw z przeszacowania
a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat biezacego okresu.

Przychody i zyski

Za przychody | zyski Spolka uznaje uprawdopodobnione w okresie sprawozdawczym korzysci
ekonomiczne, o wiarygodnie okresione| wartosci, w formie zwiekszenia wartodci aktywow,
albo zmnigjszenia wartosci zobowigzan, ktdre doprowadzg do wzrostu kapitalu whasnego lub
Zmniejszenia jego niedoboru winny sposob niz wniesienie wkiadu przez udziatowcow.

Przychody z tytulu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia jezeli ich olrzymanie
nie jest watpliwe.

Kaszty i straty

Przez koszty | straty Spolka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwigkszenia wartoscl zobowigzan, ktdre doprowadza do
zmnigjszenia kapitalu wiasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w inny sposdb niz wycofanie
Srodkow przez udzialowcdw

Rachunek Zyskow i Strat

Spoétka sporzadza rachunek zyskow | strat w wersji pordwnawczej.
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Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto skiadaja sie

- wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostatych przychoddw 1 kosztow
operacyjnych (posrednic zwiazanych z dzialalnoscig operacyjna Spokki),

- wynik operacit finansowych,

- wynik operacji nadzwyczajnych,

- obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego.

Wholywajacy na wynik podatek dochodowy na dzien zamykajacy okres obrachunkowy
obejmuje czest odroczona | biezaca, Czest odroczona w rachunku zyskow | strat stanowi
roznice pomiedzy stanem rezerw iaktywow z tytulu podatku cdroczonego na koniec |
poczatek okresu sprawozdawczego

Poznanska 37 SPV Spéka z ograniczona odpowiédziélnos’oa_ ul Franciszka Nullo 2, 00-456 Warszawa

NIP: 5213658281, REGON: 146916830, KRS: 0000487729
s B

CO)OPERA

Dom MaklerskiSp.z0.0.



DOKUMENT INFORMACYINY POZNANSKA 37 SPV SP. Z 0.0.

Sprawozdanie finansowe na dzieh 31,12,2013r.

| A AKTYWA TRWALE 31531035
1 "W!M;,nismmlnei.pr‘awn_ . . 0,00

| U Reeczowe aktywa trwale 0.00
W1 Naleznoici dlugoterminowe 0,00

| v Inwestycje dlugoterminowe ‘ 0,00
\l'Y‘ Diugoterminowe rozliczenia uqukmwe~ 31531035

| ! tnne rozficzenia miedzyakresowe ;: ! 31531035
| B |AKTYWA OBROTOWE | 23066 174,99
|1 Zapasy : s | 22836039.00
| L Potproday i produkey w ok 8 30.000,00
| 2 Towary - o 22 756 039,00
| U Naleznosei krotkoterminowe 4021331
| L Naleznotei od jednostek powiazanych il 0,00
| 2 [ Naleznossi od pozosialych jednostek . 4021331
7 st dostaw g, o okresic splay. L uenn

2 tyvuby podatkdw, dotacii, cel, ubezpicczen spolezznyeh i

| adrowodnych oraz innych fwisduzed { 2556558
[nwestyeje krotkoterminowe ! 3888820
| Kettkaterminowe aktywa finansowe il 38 88820

drodki picnierne § inne uktywa pienigine 3888820
Mgguqmwmmmm
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013 r.

A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY (35 248,04)
A _1_% Kapital (fundusz) podstawowy 5 000,00
| o P l\muale Kapitaly (fundusze) rezerwowe | 0,00
‘ UL Zysk (strata) netto (40 248,04)
quﬁ &mﬂlmwvm 2{“{733,38
[" 1 Rezerwy na zobowigzania 0,00
In Zobowigzania dlugoterminowe 15 600 000,00
}, 1 Wobec jednostek powiazanych 0.00
[kI 3 | Wobec pozostatych jednostek 15 600 000,00
| &2ty emisi dtuzmych papieriw wartosciowyeh 1560000000
Il Zobowigzania krétkoterminowe 7816 73338
1 Wobee jednostek powiazanych 000
g Wobee pozostalych jedriostek | 7816 733,38
E-: : __gmluemxg;i dhuznych papieréw wamécuowych 13 728,00
; 7tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagainosci 7799 350,54
o 2miesieey = 779935054
_ ztytulu podatkow, _cgg_ubezpneczcﬁ i innych 415.00
d ztytuhs wynagrodzed 2 000,60
g i“' = g 123984
' Roul ‘miedzyokresowe 0,00
A
4
4
|
'T" Poznanska 37 SPV Spéka z ograniczona odpawiedzialnadcia, ul, Franciszka Nulle 2, 00-488 Warszawa
> NIP: 5213658281, REGON: 1469163830, KRS: 0000487729
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,! i Sprawozdariie finansowe na dzien 31.12.2013r.
|

Rachunek Zyskow i Strat - wersja poréwnawcza

{ y Przychody Betto ze sp izrownane z nimi, w

Przychody netto ze spreedazy produktdw

Zmiana stanu produkidw (zwiekszenie - wartosé
dodatnia. zmniejszenic - warto$¢ yjemna) _80000,00

Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby
A I ljednostki | 0.00
| Przychody netto ze sprzedazy towarow. materiatow i
AV ushug S 11.908,72
 Koszty dzialalnosci operacyjnej 118 429.29
= SCRIO IS
rodzenia sy (TR W 241500
strata) ze sprzedazy (A-B) (26 520.57)
0,53
| 0,53
Pozostale koszty operacyjne 0.00
Zysk (strata) 7 dzialalnosci operacyjnej (C+D-F) (26 520,04)
. Przychody finansowe 0,00
Koszty finansowe R0
thi A . 13 728,00
4 ysk mlith) z dzialalnosci gospodarczej (F+G-H) (40 248,04)
ynik zdarze nadzwyczajnych 0,00
k (strata) brutto (1) {40 248,04)
e dodl_udowy 0,00
) yhzkoire mnieﬁmié z;simi H-

a straty)

" PomaAska 37 SPV Spolka z ograniczona odpowiedzialinoscia, ul Franciazka Nulla 2. 00-486 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013r.

Dodatkowe informacje i objasnienia

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Nie wystapity w okresie sprawozdawczym.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres sprawozdawczy, nie wystapity
zdarzenia, ktore nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

W dniu 14 stycznia 2014 r. Spolka spelnita wszystkie warunki pod emisje obligacji serii B o
wartosci nominaingj 34.400.000,00 2! i otrzymata Srodki z emisji

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM
Nie wystapily, pierwszym rokiem obrotowym jest okres od 14, 10.2013 r. do 31.12.2014 r.

RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Nie wystapily w okresie sprawozdawczym.

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE
Nie wystapity w okresie sprawozdawczym,

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE
Nle wystapily w okresie sprawozdawczym

WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE

Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie dla nieruchomos$ci potozonej W Warszawie przy ul.
Poznanskiej 37, ktora stanowia dziatki o numerach 3C i 31 o facznej powierzchni 975 mt - w
wycenie sporzadzonej przez bieglego rzeczoznawce wartosc gruntu wyceniona jest lgcznie 2
wartoscia lokali mieszkalnych 1 uzytkowych

KAPITALY
Na dzien bilansowy kapital podstawowy Spétki wynosit 5.000,00 z1.

Poznanska 37 SPV Spéfka z ograniczons cdpowiedzainoscia, ul. Franciszka Nulle 2. 00-486 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013r.

Struktura kapitalu zakladowego Spotki byla nastepujaca:

b Wpdinik [108C udziaiGw Cena nominaina 1 udzigu Waricée nominaina Ldziakdw w PLN
NICETAS LIMITED 100 50,00 5.000,(0
| —
_Razem 100 5§.000,00

9 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
Nie wystapity w okresie sprawozdawczym,

10 PODZIAL ZYSKU/ POKRYCIE STRATY
Sprawozdanie finansowe zostaio sporzadzone przed podjeciem uchwaly o podziale wyniku
finansowego.

11  ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Na dzien 31 grudnia 2013 roku stan zobowigzan diugoterminowych ksztattowat sig nastepujgco:
1. Obligacje serii A — wartos¢ nominalna - 15:600.000,00 zt., termin wykupu 31.01.2017 r.

Odsetki naficzone od obligacji na dzien 31.12.2013 r. wynosza 13.728,00 zl. Pienwszym
okresem wymagalnesci odsetek jest dzien - 31.03.2014 r.

12 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzien bilansowy spotka posiadata nastepujace zobowiazania zabezpieczone na jej majatku:
1. Zobowigzania z tytulu emisji obligacji serii A na kwote 15.600.000.00 21,

Zabezpieczenia stanowily: hipoteka na nieruchomosciach, zastaw na przedsigbiorstwie, zastaw
‘na udziatach.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE
GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien sporzadzenia sprawozdania Spotka nie posiadala istotnych zobowiazan warunkowych,
w tym rowniez udzielonych gwarancii | poreczef, tacznie z wekslowymi.

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na dziefi sporzadzenia sprawozdania Spofka nie posiadata  zobowiazan pozabilansowych

STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

emcplzychodéw ze sprzedazy zostala osiggnieta w obrocie krajowym ze sprzedazy ustug.

Poznanska 37 SPV Spolka z ograniczona edpowledziainodcia, ul. Franciszka Nullo 2, 00-42€ Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013r.

16 ROZLICZENIE POZYCJI ROZNIACYCH PODSTAWE PODATKOWANIA PODATKIEM
DOCHODOWYM OD WYNIKU FINANSOWEGO

Uzgodnienie zyskuistraty brutto ( w PLN ) do podstawy opodatkowania przedstawia sig nastgpujaco!

Okres zakoficzony na

£ 31 grudnia 2013 roku
Strata brutta (40.248,04)
Kosaty operacyjne nie stanowigee kosziiw uzyskanaa przychodu 241500
Koazty finansowe nie stanomiace kosztdw uzysiania przychodiw 13.728,00
Bodstawa opedaticowania podsticem doshodowym [2‘35.64) ™~ 3
Stawia podatkona 19%
S¥rata podatkowa  (24.05,08)

17 INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA
W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spoika nie zaniechala | w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego
rodzaju dziatalnosci.
18 NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

Ponlesione w okresie sprawozdawczym 1 plancwane na nastepny rok nakiady na niefinansowe
aktywa trwale: nie wystapily w okresie sprawozdawczym

19 INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

W okresie sprawozdawczym Spétka nie zatrudniata pracownikow na podstawie umowy o
prace

20 INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH
INADZORUJACYCH

W okresie sprawoczdawczym Spétka nie udzielita pozyczek | Swiadczen o podobnym
charakterze osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajgeych | nadzorujacych

Poznanska 37 SPV Spéika'z og?aniczona odp;:@';aiailﬁosm. ul. Francszka Nulle 2, 00-486 Warszawa

NIP: 5213658281, REGON: 1469163830, XRS: 0000487729
-12-
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013 r,

21. WYNAGRODZENIA WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH

Wynagrodzenie Zarzadu ~ 2.415,00 2t

22 INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDACJI

Spotka nie prowadzila w roku obrachunkowym wspéinych przedsiewzigc

23 WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20% UDZIALOW

W KAPITALE LUB W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM
PODMIOTU

W okresie sprawozdawczym Spolka nie posiadala udziatdw w kapitale innych podmiotdw
24 POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W roku biezacym nie nastapily polaczenia spéiek handlowych,

Ninigjsze sprawazdania zawiera 13 kolejno ponumerowanych stron.

Warszawa, 30 stycznia 2014 roku

Zarzad Poznanska 37 SPV Sp. z 0.0.

Poznariska 37 SPV Sp. 2 0.0. //

7
ul. F. Null 86 Warszawa
NIP: uxam A16916830
KRS 003047?:9
{

Pozna(\s.kéwfirfés\"/ Spétka z ograniczong odpowledziginodciy, ul, Franciszka Nulle 2, D0-486 Warszawa

NiF; 5213656281, REGON: 146916830, KRS: 0000487729
19~
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5. INFORMACJE DODATKOWE

5.1. Informacje o przyznanych ratingach kredytowych

Emitentowi, ani emitowanym przez niego Obligacjom nie przyznano zadnego ratingu kredytowego.
Emitent nie zamierza réwniez ubiegac sie o taki rating w przysztosci.

68 CO)OPERA

Dom MaklerskiSp.z0.0.



DOKUMENT INFORMACYINY POZNANSKA 37 SPV SP. Z 0.0.

6. ZALACINIKI

6.1. Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego

Tekentyfikatar wydrubku: RPM87T22/ 2/20140305145617 Stronalz o
CENTRALNA INFORMACHA KRAIOWEGD REJIESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 05.03.2019 godz. 14:56:17
Numer KRS: 0000487729

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym {Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pozn. zm.)

Dt rirjestracyl w Krajownm Rejestroa Sadowym 2711203

Cistabni wpis | Numer wpisu 2 Draita dokonania wotsu 14.01.2014
Sygriatura skt Wi NIT NE-RE KRS/ 62846/1357093
Crznac renie Sac SA0 REIONCOWY DLA M. ST, WRRSZANWY W WARSZAWIE, XII1 WDZLat GOSPCDARCTY
KRAIOWEGD REJESTRL SADCWEGD

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.Cenaczenie: formiy prawne SPOEKA F OGRANICZONSA QOPOWIEDZ IALNOSECTY
2.Humer RESONNIP REGON: 146216030, MIP: 52136582081
3 firma, pod kitry spatka dzata POTHANSKA 37 5PV SPOLKA 2 OGRANICZONS ODPOWIEDZ IALNCSCLY
4.0ane owizedniesae rejestracd e
5.0zy praedslgblorca prowada dzislalnoi  NIE
pospodart T 7 innpmi padmiotami na
podstavie umavy spibd cpwiineg?
E.Czy padmiat pasiada stafus argarizacy | MIE
padytku publicanege?

Rubryka 2 - Sledziba | adres podmiotuy
1. Siedzing kraj POLSER, wiaj. MAZOWIECKIE, powial MST. WAREZAWD, gmira M.ST. WAREZAWN, miejoc.
ARSI AW,

LAdnes il FRARCESCA NULLA, nr 2, hok, -, migfsc, WARSZAWA, kod 00-486, poczta WARSZAWA, kra] POLSEA
Sibes pocrly detrorieme] e

4 fekas sarany inlametoieg S

Rubryka 3 - Oddziaky
Brak wpisave
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[derayficatar wydruku: REMT725/2/2004 0305145617 Strona 2z 6

14.10:2013 R, HOTARIUSZ GREEGORI ROGALA W KANCELARIL NOTARIALMED W WARSZAWLE,
PRIY UL, RONDD ONZ L
REPERTORIUM A MR 141142013

18122013 R, REF, & NR 1752172013, NOTARIUSE GRIEGORE ROGALA, KANCELARTA
MOTARIALNA, W WARSZAWIE, ZMIENIOND § 1,52, 5., §6.3, 565, §7,§ 103, 6 191, §
14, § 15 AKTU ZALOTYCIELEKIEGD, USUMIETO LIST. € § €, A DOTYCHCZASOWEMU UST. 7
HADAMD NE PORZADKOWY &

WIEKSZY LICZEE UDZIALOW

Brak wpisdw

: 100 UDZTALSW O EACZHEY WYSOKOSCT 5.000,00 2L
TAK
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Identyfikator wydruku: RPf487729/2/20140305145617

Strona3z6

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posdb reprezentacji podmiotu

DO SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONYCH JEST: W PRZYPADKU ZARZADU
SKLADAJACEGO SIE Z DWOCH CZLONKOW ZARZADU - DWOCH CZLONKOW ZARZADU
DZIALAJACYCH LACZNIE, A W PRZYPADKU ZARZADU SKEADAJACEGO SIE Z TRZECH CZLONKOW

ZARZADU - TRZECH CZLONKGOW ZARZADU DZIALAJACYCH EACZNIE.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GRYKIN
2.Imiona EMANUEL SZYMON
3.Numer PESEL/REGON 78032614412

4.Numer KRS

sokskok

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona | --—--
2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma HUSS
2.Imiona SLAWOMIR ADAM
3.Numer PESEL/REGON 79012600632

4.Numer KRS

Hokokok

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

(O)OPERA
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Identyfikator wydruku: RPf487729/2/20140305145617 Strona4z6

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot dziatalnosci przedsigbiorcy 1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

3 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

4 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

5 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Brak wpisow

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci, o
oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci z uwagi na fakt, ze majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

O)OPER A
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[derayficatar wydruku: RE487729/2720040305145617

Strona 5z 6

Brak wpisdw

Dziat 5

Brak wpisdw

Dziat &

Brak wpisdwe

Brak wpiswr

Brak wpisdier

Brak wpisdwe

Brak wpisde

Brak wplsdw

Brak wpisdw

Brak wpisder
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[derayficatar wydruku: RE487729/2720040305145617

Strona Gz 6

data sparzgdzenia vopdruku 05.03.2014
adres strany internetawe], na kiére) 53 dostepne informacia 2 rejestru; https:fems.megoy.pl
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6.2. Umowa Spolki (tekst jednolity)

28)gwolanic Zgromadzenia Wspdlnikdw lub wysiapienie do WepGlnikiw o
podjecie pisemnej uchwaly,”

§2
. Pozostate postanowienia Aktu Zelozycielskiego Spotki pozostajy bez zmian. --—-——mmeeeeemeee

e 3

w Uchwala wehodzi w iyeie 2 dniem podjecia,™

— | Uchwala nr 2

cich MNadzwyezajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw

Q0T Spdtki pod firmg Natox Spilka z ograniczony odpowiedzialnogeiy

..... £ siedziby w Warszawie

ywej Z dnia 18 grudnia 2013 roku

ania w sprawie preyjgcia teksiu jednolitego Aktu Zalodycielskiego Spolki

_____ | 5 1

ke . wMadewyezajne  Zgromadzenie Wipdlnikéw Spotki ustala tekst jednality Akt
h oz F Zufozycielskicgo Spotki, wwzeledniajacy rmiany wprowadzone Uchwaly nr 1 dzisigjszegn
iecy) | Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wepdlnikdw, w nastgpujacym bezmienin: -rmeeeeee—e-
...... ~AKT ZALOZY CIELSKI SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
atach | § L. Spdlka 2 ograniczong odpowiedzinlnodciy zawigzana na mocy niniejszego akiu bedzic
SR dalej zwana ,,Spotka™.

...... | § 2.1 Spdilka prowadzona bedzie pod firma Poznafiska 37 SPV spitka z ograniczong
R T e P —— -

Spotki 2. Spotks moze uzywal skrdtu firmy w bremieniu Poznadska 37 SPV SP. £ 0. 0, OTAZ
Ww T Poznanska 37 8PV spitka 2 0.0, a takze wyrdzniajgeego jg znaku graficznego. ————————-
i W § 3.1. Siedziby Spidki jest Warszawa,---cm

------- 2. Spatka dziafa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej oranicami, ——--—--
raniach 3. Spitka moze tworzyé i prowadzié na obszarze swego drialania oddzialy, filie i imme
yjaym jednostki organizacyjne jak rowniez uczestniczyé innych spitkach, stowareyszeniach i

i lub organizacjach gospodarczych,-

1w0sCT W & 4, Czas trwania Spélki jest nieoznaczony.
: lub § 5.1. Preedmiotem dzialalnodei Spitki, wedtug Polskicj Klasyfikacji Deislalnodel jest;—----

cyzji o 1) Kupne i sprzedaz nieruchomodei na whasny rachunck — 68.10.7, ———-—omeeemaeeec .

owaniu 2) Wynajem i zarzgdzanie nieruchomoseiami wlasnymi lub deierzawionymi - 68.20.2,

......... 3) Pogrednictwo w obrocie nieruchomodeiami — 68.31.7,

R 4) Zarzgdzanie nicruchomosciami wykonywane na zlecenie — 68.32.7, —--cemuceeeee. _—
g
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”~

S
4

5) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zamld{éni
-70.22.Z, ot 1
2. W przypadku, gdy na podstawic odrgbnych przepisow, podjecie przez Spéh?q
ktorejkolwiek z wyzej wymienionych dziafalnosci wymaga uzyskania koncesji lub

zezwolenia, Spotka podejmie dziatalnos¢ w tym zakresie dopiero po uzyskaniu stosownej

koncesji lub zezwolenia.
§ 6.1. Kapital zakladowy Spéiki wynosi 5.000,00 (pigé tysicey) zlotych i dzieli si¢ na 100
(sto) réwnych i niepodzielnych udzialéw o wartodci nominalnej po 50,00 (pigédziesiat)

ztotych kazdy.
2. Kazdy Wsp6lnik moze posiada¢ wigeej niz jeden udzial.
3. Jeden udzial daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Wspdlnikow, Zastawnik

udzialu moze wykonywaé prawo glosu.
4. Udzialy moga by¢ umarzane, przy czym warunki umorzenia okreéli uchwala Wspdlnikéw

{umorzenie dobrowolne).
5. 7 zastrzezeniem postanowien zdania nastgpnego zbycie lub obcigzenic udzialow wymag:

zgody Spotki, udzielanej przez Zarzad Spotki w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
Nie wymaga zgody Spotki zbycie udzialow w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore

zostaty zabezpieczone zastawem na udziatach Spoiki, jezeli na ustanowienie zastawu Zarzgc

uprzednio wyrazit zgode.
6. Udzialy w podwyzszonym Kapitale zakladowym mogg by¢ pokryte gotéwka lub aportem.
§ 7. Wszystkie 100 (sto) udzialéw w kapitale zaktadowym Spolki o wartodci nominalnej
50,00 (pigédziesiat) zlotych kazdy, o lacznej wartosci nominalnej 5.000,00 (pig¢ tysigcy

. zlotych posiada spotka prawa cypryjskiego pod firmg Nicetas Limited z siedzibg w Nikozji.

§ 8. Podwyzszenic kapitalu zakladowego do kwoty 1.000.000,00 z (jednego milion:
Zlotych) w terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2020 (dwa tysigee

dwudziestego) roku nie stanowi zmiany aktu zatozyciclskiego Spotki.
§ 9.1. Wspolnicy moga by¢ zobowigzani do doplat do wysokosci dziesigeiokrotnej wartosc

nominalnej posiadanych udzialéw. -
2. Wysokos¢ 1 terminy realizacji doplat oznaczone beda kazdorazowo uchwak

Zgromadzenia Wspolnikow.----
3. Dopilaty podlegaja zwrotowi, jezeli nie sj potrzebne na pokrycie straty wykazane

w sprawozdaniu finansowym. Zwrot doplat nastgpuje na podstawic uchwaly Zgromadzeni

Wspolnikéw podjgtej w trybie art. 179 kodeksu spolek handlowych.——----sssesemsee e

CO)OPERA
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________

._ 1. Wspélnicy majg prawo do udziatu w czystym zysku Spotki wynikajacym z rocznego

. wozdania finansowego, - -

- Zarzgd Spélki jest upowaniony do wyplaty Wspdlnikom zaliczki ne  poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spélka posiada drodki wystarezajace na
wyplatg. Spitka moze wyplaci¢ zaliczke na poczet dywidendy, jezeli Jei sprawozdanie
finansowe za ostatni rok obrotowy wykazuje zysk,—-------mee-emex

3. Zaliczka moze stanowié najwyzej polowe zysku osiggnietego od kofica poprzedniego

roku obrotowegoe, powigkszonego o kapitaly rezerwowe utworzone z zysku, ktérymi

w celu wyplaty zaliczek moze dysponowaé zarzad, araz pomniejszonego o niepokryte straty
i udzialy wiasne,
§ 11. Organami Spdlki sq Zgromadzenic Wspdlnikow i Zarzad, -
§ 12.1. Zgromadzenia Wspalnikéw sy Zwyczajne bads Madzwyczajne.
2. Zwyczajne Zgromadzenia zwoluje corocznie Zarzad, najpédniej w szesé migsigey po

zakonezeniu roku obrotowego, - =
3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwoluje Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na
wniosck Wspdlnikéw reprezentujacych co najmniej 10% {dziesie¢ procent) kapitahu
zakladowego Spolki. . =
4. Zgromadzenia Wspdlnikéw odbywaig sie w siedzibie Spolki, z uwzglednieniem art. 234 §
2 kodeksu spolek handlowyceh, -
§ 13.1. Do wylgeznej kompetencii Zgromadzenia Wspdlnikdw nalezs sprawy zastrzezone
przepisami  kodeksu spilek  handlowych oraz  postanowieniami ninigjszego  aktu
zatodycielskiego, a w szeregdlnodei: -
a) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z deialalnodci Spotki oraz

sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, -
b) udzielanie czlonkom Zaregdu Spélki absolutorium wykonania przez nich

ohowigzkdw,
¢} podejmowanie uchwal ¢ podeiale zysku albo pokryciu straty, ——-seecemeccceeeeammees

d) tworzenie i powigkszanie kapitahu zapasowego, —

) tworzenie funduszy spegjalnych,

f) podwyzszanie lub obnizanie kapitatu zakladowego, .
£) zmiana aktu zatorycielskiepo spotki, -
h} ustalanie wynagrodzenia dla celonkdw Zarzadu, e
i) poljczenie z inng spélky lub rozwigzanie spofki, ------ -

J) wydzierzawienie lub obcigenie przedsiehiorstwa Spolki w caloded Tub w CEgAC, -----

11
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k) zbycie przedsigbiorstwa Spotki w calodei lub w czgdei, 1
1) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa v.wcd@te@o{

uzytkowania oraz udzialéw w nieruchomosci i prawie wicczystego uzytkowam;i, -

-~
~

m)inne sprawy przedtozone Zgromadzeniu przez Wspdlnikow lub Zarzad.
2. Rozporzadzanie prawem lub zaciggnigcie zobowigzania o wartosci nie przckraczajacej

100.000 (sto tysiecy) ziotych nie wymaga uchwaly Zgromadzenia WspoInikow.
§ 14. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gloséw, o ile

Kodeks spoiek handlowych nie przewiduje surowszych wymogow.

§ 15.1. Zarzad skiada sig z dwoch do trzech czonkow.
2. Tak dtugo, jak nie zostana wykupione wszystkie obligacje Spéiki serii A i serii B
(,.Obligacje™), do powotywania i odwolywania jednego z Czlonkéw Zarzadu sprawujacego
funkcje Wiceprezesa Zarzgdu ds. F inansowych uprawniony jest administrator zastawu
ustanowionego na zabezpieczenie Obligacji na udzialach Spétki (,,Administrator Zastawu”).
Uprawnienie do powolywania i odwolywania Wiceprezesa Zarzgdu Administrator Zastawu

wykonuje przez zlozenie o$wiadezenia woli o odpowiedniej tredci, ktore powinno zostac

dorgczone do wiadomosci Spotki. Drugi i ewentualnie trzeci z Czlonkéw Zarzadu

sprawujacy funkej¢ Prezesa Zarzadu powolywany jest i odwolywany uchwaly

Zgromadzenia Wspolnikow.
3. W przypadku odwolania lub wygasnigcia z innych przyczyn mandatu Wiceprezesa
Zarzadu ds. Finansowych, Administrator Zastawu zobowigzany bedzie niezwlocznie
powotaé inng osobg do Zarzadu pod rygorem skutkéw okreslonych w zdaniu nastgpnym. W

przypadku, gdy mandat Wiceprezesa Zarzadu pozostanie nicobsadzony przez okres 4

(czterech) tygodni, powotanie Wiceprezesa Zarzadu bedzie moglo nastapi¢ na podstawie

uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw,
4. Czlonkowie Zarzadu powolywani sg na czas ni¢ 0znaczony i moga byé w kazdym czasic
odwotani z uwzglednicniem postanowiefl ninicjszego Aktu Zalozycielskiego dotyczacych
kompetencji do odwolywania i powolywania Czlonkéw Zarzadu. Art. 202 §1 Kodeksu

spolek handlowych nie stosuje sig.
5. Do skiadania o§wiadczen w imieniu Spotki uprawnionych jest: w przypadku Zarzadu

skladajacego si¢ z dwoch Czlonkéw Zarzadu — dwoch Czlonkéw Zarzgdu dzialajacych
tacznie, a w przypadku Zarzgdu skladajacego sig z trzech Czlonkow zarzadu — trzech

Czlonkéw Zarzadu dzialajacych gcznie.--
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arzadu

fjgeych |

trzech

b Farzgd podejmuje decyzie w formie uchwal na pnstedzemach zwolywanych w miare
*hn:b}r Uchwaly Zarzgdu mogg byé powziete, jezeli wszyscy Czlonkowie zostali
pmmdlwm zawiadomieni o posiedzeniu Zarzady, .

7. Zarzad moze rowniez podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym [ub PIEY
wykorzystywaniu Srodkéw bezpodredniego porozumiewania sie na odleglogé. Uchwala
podejmowana w tym trybie jest wasna, jezeli wazyscy czlonkowie Zarzadu  zostali

powiademieni o treded projektu uchwaly.
8. Uchwaty Zarzadu zapadajg jednomysinie. -—-----eeemsamme
9. Uchwaly Zarzadu wymagaja w szezegdlnodel nastepujace SPrawy: -

1) udzielenie przer Spotke prokury:;
2) udzielenie preez Spétke pelnomocnictwa, z wylaczeniem udzielanych
adwokatowi lub radey prawnemu pelnomocnictw do reprezentowania Spdlki w
postgpowaniach  sadowych,  arbitrazowych, sadowo-administracyjnych  lub

administracyjnych;-———

3} preyjgeie rocenych sprawozdad finansowyceh Spotki;

4) preyjecie i zmiana zasad rachunkowosei:
5) przyjgcie budetu Spatki oraz plandw finansowyeh Spétki;--—-— e
6) preyjecie i zmiany Regulaminu Zarzadu oraz innych regilamindw  [ub
dokumentéw korporacyinych o podobnym charakterze, jezeli ich uchwalanic
nalezy do kompetencji Zarzadu; =
T) ustalenie polityki kadrowej, w  szczegdlnodei  zasad  wynagradzania
obowigzujacych w Spilee;
8) twaorzenic lub likwidacja jednostek organizacyjnyeh w Spitee;-——-cceeemcemeeeeees

9) uznanie przez Spotke diugu lub powddztwa lub zawarcie ugody; e

10} wystapienie przez Spatke 2 powddaztwem;

1) udzielenie przez Spotke darowizny lub dokonanie innej nieodplatngj czynnosci
na rzecz osoby trzeciej, jeseli wartodé darowizny lub takiej innej czynnosci
preekracza 10.000,00 (dziesied tysizey) ztotveh; -

1Zyzawarcic  przez Spolke umowy lub  zaciggniecie na innej podstawie

zobowigzania na czas dhudszy niz jeden rok;-- -
13) zawarcie przez Spolke umowy skutkujscej zaciggnicciem przez Spélke
zobowigzat wykraczajacych pora zakres przedmiotn defatalnodci Spolki

okreslony w niniejszym akeie zalodyeielskim;--
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14) zawarcie przez Spétke umowy pozyczki, kredytu (w tym kredytu w raPhu}g X :
bankowym), leasingu, faktoringu, udzielenie zlecenia otwarcia akrcdyty&fy fuly*
gwarancji bankowe] lub zaciagniecie zobowiazan o podobnym charaklcmM

innej podstawic prawnej;
15) dokonanic przez Spétke czynnosci skutkujgcej obcigzeniem majatku Spélki, w
tym ustanowienie hipoteki, zastawu, przewlaszczenia na zabezpicczenie,
zawarcie umowy przelewu na zabezpieczenie lub umowy kaugji;-—------------- —
16) udzielenic przez Spolke zabezpieczenia zobowigzafi o0s6b  trzecich
(w szczegdlnosci udzielenie porgezenia, w tym wekslowego, ustanowienie

zastawu na majgtku Spotki, dokonanie przelewu wierzytelnosci Spolki na

zabezpicczenic);
17)nabycie lub objecie przez Spolke akeji lub udziatéw w innych spéltkach, jak

rOwniez przystgpienic przez Spolke do spolki osobowej w charakterze

wspolnika;
18) udzielenie przez Spélke pozyczki lub nabycie przez Spélke obligacii lub innych

diuznych instrumentéw finansowych;
19)emisja przez Spolke obligacji (kazdego rodzaju) Iub innych instrumentéw

finansowych;
20)dokonanie  czynnosci  skutkujacej  przeniesieniem  praw  autorskich

przystugujgcych Spotce lub udzieleniem licencji uprawniajgcej do korzystania z

171 T 1) ¢ e ——
21) dokonanie czynnosei skutkujgeej przeniesieniem praw wiasnosci przemysiowej

przystugujgeych Spoélce lub udzielenie licencji uprawniajgcej do korzystania

z takich praw;
22)rozporzadzenie przez Spolke prawem lub zaciggnigeic przez  Spotke
zobowiazania do $wiadczenia (jednorazowo lub na podstawie powiazanych ze

sobg czynnodci) o wartodei przekraczajgeej 10.000,00 (dziesigé tysigcy)

zlotych;
23) wyrazanie zgody na ustanowienie zastawu lub uzytkowania na udziatach

Spdiki;
24) wyptata zaliczki na poczet dywidendy;
25)zawarcie przez Spolke jakiejkolwiek umowy zwigzanej z procesem

inwestycyjnym prowadzonym na nieruchomosciach bedgcych whasnoscia Spotki |

lub pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym, w szezegOlnosci uméw z
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sich
2itie
na

generalnym wykonawes, projektantem i innymi pedmiotami zaangazowanymi w
proces inwestveyiny; -
26)sktadanie przez Spolke jakichkolwiek wnioskéw w  postepowaniach

administracyjnych prowadzonych w zwigzhu z procesem inwestycyjnym
prowadzonym  na nieruchomodciach  bedacych  wiasnodeiy Spotki  lub
pozostajgeych w jej uzytkowaniu wieczystym, dokonywanie innych czynnosei w
tvch  postgpowaniach, w  szezepblnosel skladanie odwoled, zafaled lub
whioskdw o pomowne rozpatrzenie sprawy, a takie podejmowanie decyzii o

rezygnacji przez Spotkg z dokonywania takich ceynnodei w postepowaniu

administracyjnym; -
27y wyrazanie pracz Spotke zgody na zhycie lub obeigzenie udzialw;m-mseesemsaccemec
28) zwolanie Zgromadzenia Wspdlnikdw lub wystapienie do Wspdlnikéw o

podjecie pisemnej uchwaty. e
§ 16. Spitka prowadzi ksiegowodé zgodnie z obowigzujaeymi pracpisami.———---m-s-seeoee
§ 17. Rok obrotowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym, przy czym pierwszy rok
obrotowy zakeihczy sig w dniu 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2014 (dwa tysiace

crternastego) roku. -

§ 18. W sprawach nieuregulowanych ninigjszym aktem zalozveielskim zastosowanie maja

obowigzujgce w Rzeczypospolite] Polskiej przepisy prawa.

§2
Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia,”
Uchwala or 3

. Nadzwyezajnego Zgromadzenia Wspdlnikaw
Spitki pod firma Natox Spitka z ograniczong odpowicdzialnogeiy
z siedziby w Warszawie
# dnia 18 grudnia 2013 roku
W sprawie zmian w skladzie Zarzadu Spotki
w1

Madzwyczajne Zgromadzenie Wapdlnikéw Spdtki, dzialajac na podstawie art. 201

§ 4 Kodeksu spatek handlowych, ninigjszym odwohije Pana Tomasza Piotra Szezepanika,

posiadajacego PESEL 78051600890, ze skiadu Zarzadu Spotki.™
§2

Uchwala wehodzi w ycie z chwily podjgeia.™
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6.3. Uchwaly stanowiqce podstawe emisji obligacji wraz z tekstem jednolitym
Warunkéw Emisji Obligacii

Uchwata nr 1/12/2013
Z dnia 20,12,2013r.

P Y P O Y Tt
ARTRGOIAT AV L D 50, B

w sprawie: emisji obligacji

§ 1.

1. Zarzad Natox S$pélki z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie
(.Spolka"), niniejszym postanawia o dokonaniu przez Spotke emisji 50.000 (pigcdziesieciu
tysigcy) niemajgcych formy dokumentu zabezpieczonych cobligacji Emitenta na okaziciela o
wartoscl nominalnej 1.000,00 {jeden tysiac) zlotych kazda, o lgcznej wartosci nominalnej
50.000.000,00 (piecdziesiat miliondw) ztotych, z Datg Wykupu w dniu 31.01.2017r,
oprocentowanych, uprawniajacych wytacznie do Swiadczer pienieznych, ktére beda emitowane
w nastepujgcych seriach:

+ seria A: Data Emisji do 27.12.2013r., faczna warto$¢ nominaina Obligacii ~
15.600.000,00 {pietnascie miliondw szeséset tysiecy) ziotych;
+ seria B: Data Emisji do 15.01.2014r,, teczna wartos¢ nominalna Obligacji -

34.400.000,00 (trzydziesci cztery miliony czterysta tysiecy) ziotych {,Obligacje™) na
nastepujacych zasadach:

(i} wartoé¢ nominaina jednej Obligacii wynosi¢ bedzie 1.000,00 (jeden tysigc) zlotych,
taczna wartosé nominalna Obligaci wynosic bedzie 50.000.000,00 {piecdziesiat milionow)
zlotych;

(i) Obligacje bedy oprocentewane w wysokoéei 8 % (osiem procent) wartesd nominalnegj w
stosunku rocznym, z zastrzezeniem okreslonych w Warunkach Emisji przypadkdw, gdy
oprocentowanie Obligacji wynosi¢ bedzie 18 % (osiemnadcie procent) w stosunku
rocznym;

Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly stanowi projekt Warunkdw Emisji Obligacji seri A, |
Warunkdw Emisji Obligacii serii B (,Warunki Emisji”);

(iliy  Obligacje zostang zabezpieczone na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji;

(iv) Obligacje zostang wprowadzone do cbrotu obligaciami Catalyst prowadzonege w formie
alternatywnego systemu obrotu (ASO) przez Gietde Papierdw Wartosciowych w
Warszawie SA.

2. Obtigacje zostang wyemitowane w drodze oferty prywatnej w rozumieniu art. 9 pkt 3 ustawy z
dnia 29.06.1995r. o obligacjach.

3. Zarzad postanawia o zawarciu wszystkich innych umow oraz dokonaniu wszelkich innych
czynnoéci prawnych § faktycznych, ktdre badg wymagane w zwigzku z emisjg Obligacji, w tym ¢
zawarciu umowy inwestycyjnej, umowy o oferowanie Obligacji, umaéw zawieranych w zwigzku
ustanowieniem zabezpieczen wierzytelnodei z Obligacji.

§2.

Uchwata wchodzi w 2ycie 2 dniem podjecia.

Zarzad:

R AL e

SR
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1. DEFINICIE

Administrator Hipoteki

Administrator Zastawu

Brewis Investments

Data Emisji

Data Ustalenia Praw

Data Wykupu

Dzie Roboczy

Emisja
Emitent

Ewidencija

Hipoteka Itawa

Hipoteka Poznanska

WARUNKI EMISII OBLIGACII SERII A
EMITOWANYCH PRZEZ NATOX Sp. z 0.0,

oznacza OVC lub inny podmiot, ktdremu zostanie
powierzona funkcja administratora hipoteki w rozumieniu
Ustawy o obligacjach,

oznacze OVC lub inny podmiot, kidremu zostanie
powierzona funkcja administratora zastawu w rozumigniu
Ustawy o zastawie rejestrowym.

oznacza Brewis Investments Limited spdtke zarejestrowang
na Cyprze pod numerem 217433, z siedzibg w Nikozji, pod
adresem: Makariou III Ave., Capital Center, 7th floor,
Office 703.

oznacza dzief,, w ktérym zostanie podieta przez Zarzad
Emitenta uchwata o przydziale Obligacii Subskrybentor.

oznacza dzien, przypadajgcy na 6 {szes€} Dni Roboczych
przed  dniem  wymagalnosci  danego  Swiadczenia
wynikajgcego z Obligaci atbo inny dzien ustalony zgodnie z
Regulagjami KDPW,

oznacza dzien, w ktdrym Emitent zobowigzany jest spefnic
Swiadczenia zwigzane z Wykupem Obligacji okredlone w
Warunkach Emisii.

oznacza kazdy dzief inny niz sobota, niedziela lub dzien
wolny od pracy, w ktdrym OPERA DM prowadzi dziatainogé
w  sposéb  umoiliwiajgcy  wykonywanie  czynnosd
okreslonych w  Warunkach  Emisji, a po dniy
zarejestrowania Obligacji w KDPW, oznacza kazdy dzien, z
wyiatkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo wolnych
od pracy, w kitorym XDPW prowadzi dzialalnosd
umozliwiajaca podejmowanie czynnosci  zwigzanych 2z
przenoszeniem Obligaci i rozliczeniem platnosci $wiadczen
Z tytutue Obligacii.

oznacza emisje Obligaci.
oznacza spdike okreslona w art. 4 Warunkow Emisji,

oznacza system rejestracii praw z Obligacjii, o ktérym
mowa w art. 5a ust. 2 Ustawy o obligacjach.

oznacza hipoteke umowng ustanowiong na Nieruchomosci
lawa zabezpieczajgcg wierzytelnosci  Obligatariuszy |
Subskrybentdw wobec Emitenta wynikajgce z Obligacji do
kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesiat pie¢ miliondw)
ziotych, wpisang na pierwszym miejscu.

oznacza hipoteke faczng umowng  ustanowiong  na
Nieruchomoscl Poznanska zabezpieczajacy wierzytelnosci
Obligatariuszy i Subskrybentéw  wobec  Emitenta
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Hipoteka Zabi Kruk

Hipoteki

Inwestycja

Kapitalty Wiasne

KDPW

Kodeks cywilny, KC

Kodeks spétek handlowych

Naleznosé gldwna

Nieruchomosci

Nieruchomosé Hawa

Nieruchomos¢ Krasickiego

84

wynikajace z Obligaci do  kwoty  75.000.0C0,00
(siedemdziesigt pie¢ miliondw) zlotych, ustanowiong w
dacie jej wpisu do ksiegi wieczyste] na drugim miejscu, z
plerwszefistwem  ustepujacym  wylacznie  hipotece
ustanowionej na Nieruchomaosci Poznanska na
zabezpleczenle Obligacji Poznanska, ktdra po umorzeniy
Obligacji Poznanska bedzie wpisana docelowo na
pierwszym miejscel.

oznacza hipoteke umowna ustanowiona na Nieruchomosci
Zabi Kruk zabezpieczajacg wierzytelnasci Obligatariuszy i
Subskrybentéw wobec Emitenta wynikajgce z Obligaci do
kwolty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ miliondw}
ziotych, ustanowiong w dacie jej wpisu do ksiegi wieczyste]
na drugim migjscu, z pierwszenstwem ustepujgcym
wylacznie hipotece ustanowionej na Nieruchemosd Zabi
Kruk na zabezpieczenie Obligagii Poznanska, ktdra po
umorzeniu Obligacji Poznanska bedzie wpisana docelowo
na pierwszym migjscu.

oznacza: (1) Hipateke Zabi Kruk, (i) Hipoteke Poznafiska i
{iii) Hipoteke Hawa.

oznacza inwestycie budowlang (wzglednie, w zaleznosci od
potrzeb, kilka inwestycji budowlanych facznie) prowadzong
na Nieruchomodci Poznaniska, polegajacy na
przeprowadzeniu robdt budowlanych - w tym przebudowy i
nadbudowy ~ w odniesieniu do budynkdw sktadajacych sie
na Nieruchomost Poznanska wraz z ich otoczeniem, w celu
doprowadzenia  tych  budynkéw  do  standardy,
odpowiadajacego co najmniej podwyiszenej klasie B,
pozwalajacego na wynajem znajdujacych sie w nich lokati
na cele biurowe,

oznacza kapitaty whasne Emitenta w rozumieniu Ustawy o
rachunkowaosci.

oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych SA z
sledzibg w Warszawie,

oznacza ustawe z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywiiny (Dz.U.
z 1964r. nr 16 poz. 93 z pozn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 15.09.2000r, Kodeks spdtek
handlowych {tekst jedn. Dz.U. z 2013r. poz. 1030 z pdin.
m. ).

oznacza kwote rdwna wartodci nominalnej jednej Chligacii.

oznaczaja, Nieruchomosé Poznaiska, Nieruchomosd Zabi
Kruk | Nieruchomoéé Trawa,

oznacza prawo wiasnosci zabudowane] nieruchomosc
polozone] w lfawie, stanowigcej dzialki gruntu nr 276/1 i
277725 objete ksiegg wieczystyg nr EL11/00023252/5.

oznacza prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
polozonei w Warszawie przy ul. Krasickiego, stanowigcej
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Nieruchomos$¢ Poznanska

Nieruchomos$¢ Zabi Kruk

Obcigzenie

Obligacje

Obligacje serii B

dziatke gruntu nr 74/1 objete ksiegg wieczystg nr
WAZM/00471259/3, przystugujace  Panu  Krzysztofowi
Perfowskiemu.

ozZnacza:

(1) prawo  uzytkowania wieczystego  nieruchomosd
potozonej w Warszawie przy ulicy Poznanskie nr 37,
stanowigcej dziatke gruntu nr 30 wraz z prawem
whasnosci posadowionego na tym gruncie budynku,
objete ksiegg wieczysta nr WA4M/00136173/0;

(i udzial wynoszacy 897.000/1.000.000 czesci w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Warszawle przy ulicy Poznanskiej nr 37, stanowigcej
driatke ew. nr 31 oraz  wspdiwiasnos¢ we
wskazanym wyzej udziale posadowionego na tym
gruncie budynku, objete ksiegg wieczysta nr
WA4M/00053614/8,

prrystuguiace Emitentowi, z zastrzezeniern, ze zloZony do
ww, ksiag wieczystych wniosek 0 wyjawnienie praw
Emitenta do nieruchomosci  nie  zostal dotychczas
rozpoznany.

oznacza prawo UZzytkowania wieczystego nieruchomosc
potozonej w Gdansku przy ul. Zabi Kruk, stanowigcej
dziatke grumtu nr 163/1, z obrebu 99 wraz z prawem
whasnosci posadowionego na tym gruncie budynku, objete
ksiegg wieczysty nr GD1G/00136328/0, przystugujace
SPV1, z zastrzezeniem, ze ziozony do ww. ksigg
wieczystych wniosek o ujawnienie praw  SPV1 do
nieruchomosci nie zostat dotychczas rozpoznany.

oznacza dowolny zastaw prawa cywilnego, zastaw
rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw skarbowy, hipoteke,
w tym hipoteke przymusowa, prawo uzytkowania, przelew
na zabezpieczenie, zastrzeZenie prawa, a takie inny
instrument, umowe badz dowolna czynnos¢ skutkuigca
zabezpieczeniem ustanowionym w formie ograniczonego
prawa rzeczowego lub prawa o charakterze obligacyjnym
na rzecz osdb trzecich,

oznaczajg 15.600 (pietnaicie tysiecy szeddset) niemajgcych
formy dokumentu zabezpieczonych obligacji Emitenta serii
A na okaziciela o wartoscl nominalnej 1.000,00 (jeden
tysigc) zotych kazda, o +fgcznej wartosci nominainej
15.600.000,00 (pietnadcie millondw szedéset tysiecy)
zZiotych, z Datg Wykupu w <dniu 31.01.2017r,
oprocentowanych — oprocentowanie wynoszgce 8% rocznie
{z zastrzezeniem postanowien art. 15.2. Warunkéw Emisji
przewidujacych podwyzszenie oprocentowania) [ ptatne
kwartalnie, uprawniajacych  wylgcznie do  Swiadczen
pienigznych.

oznacza 34.400 (trzydziescl cztery tysigce czlerysta)
niemajgcych formy dokumentu zabezpieczonych obligaci
Emitenta serii B, ktdre zostana wyemilowane do dnia
15.01.2014r., na ckaziciela o wartosci nominalngj 1.000,00
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(jeden tysigc) ztotych kaida, o tgcznej wartoscl nominalnej
34.400.000,00 (trzydziesc cztery miliony czterysta tysigcy)
ziotych, z  Datg  Wykupu w  dniu 31.01.2017r,
oprocentowanych — oprocentowanie wynoszace 8% rocznie
(z zastrzezeniem postanowien Warunkdw Emisji Obligaci
serii B przewidujgcych podwyzszenie oprocentowania) i
ptatne kwartainie, uprawniajacych wytacznie do swiadczen
pienieznych,

Obligacje Poznanska oznacze Obligacje na okaziciela serii A wyemitowane przez
Poznanska 37 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie na
podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1/12/2011 z dnia
29.12.2011r. z poin. zm. o facznej wartosci nominalnej
wynoszacej 14.000.000,00 {czternascie miiondw) ziotych,
ktdrych data wykupu przypada w dniu 29,12.2013r.

Obligatariusz cznacza osobe fizyczna, osobe prawng lub jednostke
organizacyjng niemajacg osobowosci prawnej, bedacy
wiascicielem Obligacii,

Odsetki oznacza swiadczenie, o kKtdrym mowa w art. 15 Warunkdw
Emisji.
Okres Odsetkowy oznacza okres, w Jjakim naliczane i platne jest

Oprocentowanie, okreslony w art. 15.4, Warunkow Emisji.

OPERA DM oznacza OPERA Dom Maklerski Spdtke z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, pod adresem:
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Sad Gospodarczy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000251574, o numerze NIP 1070004328, z
kapitatern zakladowym w wysokosci 7.699.8C0,00 ziotych.

Oswiadczenie Emitenta oznacza oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji z
aktu notartalnego w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywiinege, co do wykonania zobowigzan
wynikajacych z Obligacji do kwoty 23,400.000 {dwudziestu
trzech miliondw czterystu tysiecy) ztotych.

oveC oznacza OVC Spétke z cgraniczona odpowiedzialnoscla z
siedziba w Warszawie, pod adresem: Rondo ONZ 1, 00-124
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sgd Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sad Gospodarczy, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000398446, o numerze NIP 5252518354, z
kapitatem zaktadowym w wysokedel 100.000,00 ziotych.

Podmioty Powiazane oznaczaja, w odniesieniu do dowolnej oschy, spotke
zaleing takiej osoby albo jej spdtke dominujacy, lub inna
spdtke zalezna takle] spdtkl dominujace] w rozumieniu
Kodeksu spdlek  handlowych, spotke powigzang w
rozumieniu przepisu Kodeksu spdtek handlowych, podmioty
lub osohy powigzane w inny sposob organizacyjnie fub
osobowo z dang osobg, w szczegdinosci w ten sposdh, e
moga wywieral na jej dzialalno$é znaczacy wphyw, w tym
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Podmioty Zalezne

Propozycja Nabycia Obligacji

Przypadek Naruszenia

Regulacje KDPW

SPV1

SPV2

Subskrybent
Umowa z Administratorem
Hipoteki

Umowa z Administratorem
Zastawu

Ustawa o obligacjach

Ustawa o obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa o rachunkowosci

osoby  petpigee  funkcje cztonkdw  Zarzadu  lub  Rady
Nadzorczej danej osoby lub bedace jej udzialowcami lub
pefnigce  funkcje cztonkéw  organdw w  Podmiotach
powigzanych z dang osoba lub bedace jej udziatowcami,

oznaczaja, w odniesieniu do dowoinej osoby, spétki zaleine
takiej osoby w rozumieniu Kodeksu spdtek handlowych.

ozZnacza propozycje nabycia Gbligacji w rozumieniu art. 10
w zw. Z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach, sidadang przez
Emitenta.

oznacza zdarzenie okredlone w art. 14.6 Warunkdw Emisji.

oznacza obowigzujgce w danym czasie Regulamin KDPW,
Srezegotowe zasady dzialania KDPW craz uchwaly Zarzadu
KDPW.

oznacza Manotek Spotke z ograniczong odpowiedzialnosciy
z siedziba w Warszawie, pod adresem: ul, Franciszka Nullo
2, 00-486 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sad
Gospodarczy, XIII  Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, ped numerem KRS 0000486705, o
numerze NIP 5213658298, z kapitatem zakladowym w
wysokosci 5.000,00 (pied tysiecy) 2botych.

oznacza Tilcom Spotke z ograniczong odpowiedzialnodcig z
siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul. Franciszka Nullo 2,
00-486 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w  Warszawie, Sad
Gospodarczy, XIII  Wydzial Gospodarczy  Krajowego
Rejestru Sgdewego, pod numerem KRS 0000487212, o
numerze NIP 5213658306, z kapitalem zakladowym w
wysokosci 5.000,00 (piec tysiecy) ziotych.

oznacza podmiot, ktdry przyjat Propozycie Nabycia
Obligacfi | ktoremu zostaly przydzielone Obligacie.

aznacza umowe okredlonag w art. 10.5. Warunkdw Emisj.
oznacza umowe okreélong w art. 10.5. Warunkdw Emisji.
oznacza ustawe z dnia 29.06.1995r. o obligacjach (tekst
jedn. Dz,U, z 2013r, poz, 707 z poin. zm.),

oznacza ustawe z dnia 29.07.2005r. o© obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jedn. z 2010r. Dz.U. nr
211, poz. 1384 z poin. zm.).

oznacza ustawe z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosc
(tekst jedn. z 2013r. Dz.U, nr 330 z pdin. zm.).
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Warunki Emisji

Wczesniejszy Wykup Obligacji

Wykup Obligacji

Zadiuzenie Finansowe

oznacza niniejsze Warunki emisji Obligacji w rozumieniu
art. 5b Ustawy o ohligacjach,

azZnacza:

(i) Wezednigjszy wykup Obligacji z powodu otwarcia
tikwidacji Emitanta, o ktorym mowa w arl. 14.3.
Warunkdw Emisji;

(i) Wezedniejszy Wykup Obligacii na zadanie Emitenta,
o ktdrym mowa w art. 14.4. Warunkéw Emisji;

(it} Natychmiastowy Wykup Obligacii, o ktorym mowa
w art. 14.5. Warunkow Emisji.

cznacza:
) wykup Obligacji w Dacie Wykupu;
(in Wezesniejszy Wykup Obligadii.

ozhacza sume zohowigzah Emitenta wyliczanych w oparciu
o kwote gtdwna lub inna, pe ktdrej ujmowane sg w bilansie
Emitenta, na dany dzien, z tytuhs;

(a) kredytdw lub pozyczek;

(b} weksli, obligaci Ilub innych  instrumentdw
finansowych;

(c) umowy leasingu lub dzierzawy, ktdra zgodnie z
zasadami rachunkowasci moglaby by¢ potraktowana
jako umowa leasingu finansowego lub kapitalowego;

{d) sprzedazy Ilub zdyskontowania wierzytelnosci (z
wylaczeniem wierzytelnosci zbytych iub
zdyskontowanych bez regresu do zbywcy);

(&) akredytywy lub podobnego dokumentu;

(f)  udzielonych poreczen, gwarancii b  innych
zobowigzan  prowadzacych do  przyjecia  przez
Emitenta odpowiedzialnoscl za splate Zadiuzenia
Finansowego przez osobe trzecig;

(g) wierzytelnosci przejetych w ramach faktoringu;

(h) nabycia rzeczowych aktywoéw obrotowych, ¢ ile sa
one platne pe terminie ich nabycia lub objecia w
posiadanie przez strone zobowigzang, a platnosé
odroczona jest wymagalna po  uplywie szesdciu
miesieccy od daty nabycia danych aktywow
obratowych;

(i) nabycia Srodkdw trwalych, o ile sa platne po
terminie ich nabycia lub cbjecia w posiadanie przez
strone zobowigzang a platnos¢ odroczona stanowi
gidwnie sposdb pozyskania srodkdw finansowych lub
finansowania nabycia danego Srodka trwatego i
platno$¢ odroczona Jest wymagalna po uptywie
szesciu miesiecy od daty nabycia danego Srodka
trwatego;

(i)  wszelkich transekcji pochodnych zabezpieczajacych
przed wahaniami stdp procentowych lub kursdw (ub
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przynoszacych dochdd z wahan stép procentowych
lub  kursow (kwota transakcji  pochodnej, z
wylgczeniem sytuacji, gdy kwota nie zostanie
zaptacona, a przy obliczaniu wartosci zadiuzenia 2
danej transakcji bedzie brana pod uwage jej wartos¢
rynkowa);

(k) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu
widzenta skutek pozyczki.

Zastaw na przedsigbiorstwie oznacza zastaw rejestrowy na zbiorze wszelkich rzeczy
ruchomyeh | zbywalnych praw majatkowych stanowiacych
caloSG gospodarczg chociazby jego sklad byi zmienny,
wchodzgeych w skiad przedsigbiorstwa Emitenta w dacie
zawarcia umowy zastawu Jub nabytych przez Emitenta w
poznigjszym terminie, zabezpieczajgcy wierzytelnosci
Obligatariuszy i Subskrybentéw  wobec  Emitenta
wynikajgce z Obligacji do  kwoty  75.000.000,00
{siedemdziesiat pie¢ miliondw) ztotych.

Zastaw na udzialach Emitenta oznacza zastaw rejestrowy na plerwszym  miejscu
ustanowiony na wszystkich istniejgcych w danym czasie
udziatach w kapitale zaktadowym Emitenta,
zabezpieczajacy wierzytelnosci Obligatariuszy i
Subskrybentéw wobec Emitenta wynikajace z Obligacji do
kwoty 75.000.000,00 {siedemdziesigt pie¢ milionéw)
zotych.

Zastaw na udzialach SPV1 oznacza zastaw rejestrowy na  plerwszym  miejscu
ustanowiony na wszystkich istniejgcych w danym czasie
udziatach w kapitale zaktadowym SPV1, zabezpieczajacy
wierzytelnosci  Obligatariuszy i Subskrybentéw  wobec
Emitenta wynikajgce z Obligacgji do kwoty 75.000.000,00
(siedemdziesiat pie¢ miliondw) ziotych,

Zastaw na udziatach SPV2 oznacza zastaw rejestrowy Dpa  pierwszym - miejscu
ustanowiony na wszystkich istniejacych w danym czasie
udzialach w kapitale zaktadowym SPV2, zabezpieczajgcy
wierzytelnoéci  Obligatariuszy i Subskrybentow  wobes
Emitenta wynikajgce z Obligacji do kwoty 75.000.000,00
(siedemdziesigt pie¢ mitiondw} ziotych,

Zastawy oznacza: Zastaw na udzialach Emitenta, Zastaw na
udziatach SPV1, Zastaw na udziglach SPV2, Zastaw na
przedsiebiorstwie.

Zgromadzenie Obligatariuszy ornacza reprezéentacje ogolu Obligatariuszy uprawnionych

z Obligacji, do ktérej kompetencji nalezy wyrazanie zgody
na zmiane Warunkow Emisji na zasadach okreslonych w
art. 20  Warunkow  Emisji;  zasady  zwolywania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowania przez nie
uchwat okresla Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcy Zalgcznik nr 1 do Warunkdw Fmisji.

2. ARTYKUL 2 OGOLNE INFORMACJE PRAWNE

Zgodnie z art. 4 Ustawy o obligacjach Obligacja jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w
ktrym Emitent stwierdza, Ze jest dhuznikiem whadciciela Obligaci (,Obligatariusz’”) i zobowigzuje sie
wobec niego do spetienia okreslonego w Warunkach Emisji $wiadczenia pienieznego.

SRR
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Obligacja jest niepodporzadkowanym | bezwarunkowym zobowigzaniem Emitenta.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacie zostang wprowadzone na ASC Catalyst w takim terminie, aby
pierwsze notowanie Obligacji na ASC Catalyst miato miejsce nie pdZnigj niz w dniu 31.03.2014r, Po
wprowadzeniu Obligacji do ASC Catalyst, obrot Obligacjami bedzie cdbywat sie zgodnie z Ustawa o
obrocie instrumentami finansowymi i regulacjami obowigzuigcymi w tym obrocie.

3. ARTYKUL 3 PODSTAWA PRAWNA £MIS]II

Podstawe prawng Emisji stanowi:

(i} Ustawa o obligacjach oraz

{ii) uchwata nr 1/12/2013 Zarzadu Emitenta z dnia 20.12.2013r. w sprawie emisji Obligac]!.
4. ARTYKUL 4 EMITENT

Emitentern Obligacji jest Natox Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: ul. Francesco Nullo 2, 00-486 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiehbiorcdw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, Sad
Gospodarczy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000487729, o numerze NIP 521368281, z kapitatlem zakladowym w wysokosci 5.000,00 (pie¢
tysiecy) ztotych.

5. ARTYKUL 5 NAZWA OBLIGACII. SERIA I NUMERY OBLIGAC]I

5.1, Nazwa Obligacji brzmi: Obligacie serii A.

5.2, Obligacje emitcwane sa w serii oznaczonej iiterg A, Ze wzgledu na brak formy dokumentu
Obligacie nie sg numerowane,

5.3. Obligacje sa obfigacjami na okaziciela.

6. ARTYKUL 6 CEL EMISII

Celem emisji jest sfinansowanie nabycla przez Emitenta Nieruchomoscl Poznanska. Nieruchomosé
Poznanska zostanie kupiona przez Emitenta od Poznanska 37 Sp. z o.0. z siedzibg Warszawie na
podstawie umowy sprzedazy nieruchomosci. Srodki z emisji Obligagji zostang przeznaczone na zaplate
plerwszej raty ceny sprzedazy nieruchomosci oraz koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy
nieruchomosai,

7. ARTYKUL 7 WARTOSC NOMINALNA I CENA EMISYINA
7.1, Wartodd nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

7.2, Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalngj i wynosi 1.000,00 (jeden
tysigc) ziotych.
8. ARTYKUL 8 FORMA OBLIGACII. EWIDENCIA

8.1. Obligacje nie maj formy dokumentdw.

8.2 Prawa z Obligacji powstaja z chwila zapisania ich po raz pierwszy w Ewidencji i przystuguia
osobie wskazanej jako posiadacz tych Obfigacii.

8.3. Z zastrzezeniem art. 8.6. i 8.7. Warunkow Emisji, Ewidencje prowadzié bedzie OPERA DM,
Ewidencjia bedzie prowadzona zgodnie z wihasciwymi regulaminami OPERA DM
obowigzujacymi w dacie dokonania danej czynnosci.

8.4, W Ewidencji beda ujawniane w szczegdlnoéci nastepujace dane:

8.4.1. imie i nazwisko alho firma Obligatariusza, adres jego zamieszkania lub siedziby, jak réwniez
(Jezeli zostanie podany) — adres dla doreczen;

8.4.2. liczha Obligacji posiadanych przez Obligatariusza;

B.4.3. numer rachunku bankowego, na ktdry dokonywane bedy przez Emitenta pratnosci z tytulu
realizacji éwiadczen z Obligacji;

8.4.4. adnotacje o ewentualnych obcigzeniach Obligacji.
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e

8.5.

8.6.

8.7.

9.
9.1.
9.2,

9.3.

9.4.

9.5,

9.5.1.

9.5.2.

9.6.

9.7,

9.8.

10.
10.1.
10.2.
10.3.
10.3.1.

Obligatariusz jest zobowiazany zgiasza podmiotowi prowadzacemu Ewidencje wszelkie
zmiany danych wpisanych w Ewidencji.

W przypadku utraty przez podmiot wskazany w art. 8.3. uprawnien wymaganych dla
prowadzenia Ewidencii lub rozwigzania umowy na podstawie ktdrej podmiot wskazany w art.
8.3, prowadzi Ewidencje, Emitent bedzie uprawniony do powierzenia prowadzenia Ewidencji
inmemu  uprawnionemu  podmiotowi. O powierzeniu prowadzenia Ewidencji  innemu
podmiotowi Emitent zawiadomi Obligatariuszy przed planowang datg takiej zmiany. W
przypadku, o ktérym mowa w zdaniach poprzedzajacych, Ewidencja bedzie prowadzona
zgodnie z wiasciwymi regulaminami prowadzacego ja podmiotu obowigzujgcymi w dacie
dokenania danej czynnosci.

W zwigzku z zamiarem wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst Obligacje zostang
rarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW, o kidrym
mowa w art. 5a ust, 6 Ustawy o cbligacjach, w sposcb okreslony w Ustawie o obrocie
instrumentami finansowymi, Regulacjach KDPW i Warunkach Emisji.

ARTYKUL 9 ZBYWALNOSC OBLIGACII
Obligacje sa zbywalne, Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Umowa zobowigzujaca do przeniesienia praw z Obligacji przenosi te prawa z chwilg
dokonania w Ewidenc]i zapisu wskazujgcego osobe nabywey i liczbe nabytych Obligacii.

W przypadku, gdy nabycie Obligacii nastepuje w wyniku zdarzenia powodujacego z mocy
prawa przeniesienie praw z Obligacji, zapis w Ewidencii jest dokonywany na zadanie
nabywcy.

Wpisy w Ewidencji dotyczgce zmiany Obligatariusza dokonywane beda na wniosek nabywcy
Obligacii, ktéry powinien zostaé zlozony podmiotowi prowadzacemu Ewidencie w formie
pisemnej.

We wniosku o dokonanie zapisu w Ewidencii wnioskodawca obowigzany jest podac dane
okreslone w art. 8.4. Warunkdw Emisji. Do wniosku nalezy dotgczyé:

dokumenty potwierdzajgce upowaznienie osoby skladajacej wniosek do dziatania w imieniu
nabywcy Obligacji (wymdg ten nie znajduje zastosowania, gdy nabywcy jest osoba fizyczna
sktadajaca wniosek);

dokumenty stanowiace podstawe przejicia wlasnosel Obligacji na nabywee,

Dokumenty przeckladane celem dokonania wpiséw w Ewidencji powinny by¢ dostarczone w
oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza.

Podmiot prowadzacy Ewidencie nie jest zobowigzany do badania prawdziwosci podpisow na
przedktadanych mu dokumentach.

Po zarejestrowaniu Obligacii w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez
KDPW, o ktorym mowa w art. 5a ust. 6 Ustawy o obligacjach, do przenoszenia praw z
Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz Regulacie
KDPW,

ARTYKUL 10 ZABEZPIECZENIE OBLIGACII

Emitent odpowiada calym swoim majgtkiem za zobowigzania wynikajgce z Obligacii.
Obligacie sa zabezpieczone.

Zabezpieczenie Obligacji stanowi¢ beda:

Hipoteki, tj.:
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0

(i}

(i)

hipoteka umowna ustanowiona na Nieruchomosci Itawa zabezpieczajaca
wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentdw wobec Emitenta wynikajgce z Obligac)i
do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesiat pie¢ miliondw) zlotych, wpisana na
pierwszym {,Hipoteka Itawa"’), na Dzien Emisjii zostalo ziozone o$wiadczenie
wilasciciela Nieruchomosdci Hawa o ustanowleniu Hipoteki Itawa i zostat ztozony
waniosek o wpis Hipoteki Ifawa do wiadciwej ksiegi wieczystej:

hipoteka taczna umowna ustanowiong na Nieruchomosci Poznafska zabezpieczajaca
wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentow wobec Emitenta wynikajgce z Obligacii
do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pieé miliondw) ziotych (,Hipoteka
Poznanska”), na Dzier Emisji zostalo ziozone odwiadczenie Emitenta o ustanowieniu
Hipoteki Poznariska i zostat ztozany wniosek o wpis Hipoteki Poznanska do wiasciwe]
ksiggi wieczyste]; w dacie jej wpisu do ksiegi wieczystej Hipoteka Poznanska bedzle
ustanowicna na drugim migjscu, z pierwszenstwem ustepujacym wylacznie hipotece
ustanowionej na Nieruchomosdi Poznafska na zabezpieczenie Obligacji Poznaiska; po
umorzeniu Obligacji Poznanska Hipoteka Poznafiska bedzie wpisana docelowo na
plerwszym migjscu.

hipoteka umowna ustanowiona na Nieruchomosci Zabi Kruk zabezpieczajgca
wierzytelnodci Obligatariuszy i Subskrybentdw wobec Emitenta wynikajgce z Obligacii
do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ miliondw) ztotych ( Hipoteka Zabi
Kruk”), na Dzieh Emisji zostato zlozone odwiadczenle uiytkownika wieczystego
Nieruchomosci Zabi Kruk o ustanowieniu Hipoteki Zabi Kruk i zostat ztozony wniosek
o wpis Hipoteki Zahi Kruk do wiadciwej ksiegi wieczystel: w dacie jef wpisu do ksieg
wieczyste] Hipoteka Zabi Kruk bedzie ustanowiona na drugim miejscu, z
pierwszehstwem ustepujacym wylacznie hipotece ustanowionej na Nieruchomosci Zabi
Kruk na zabezpieczenie Obligacji Poznanska; po umorzeniu Obligacjl Poznanska
Hipoteka Zabi Kruk bedzie wpisana docelowo na pierwszym migjscu.

10.3.2. Zastawy, ti.:

0]

(i)

(iif)

zastaw rejestrowy na pierwszym miegjscu ustanowicny na wszystkich istnigjgcych |
stanowigcych w danym czasie 100% kapitatu zaktadowego udziatach w kapitale
zaktadowym Emitenta, zabezpieczajacy wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentdw
wobec Emitenta wynikajgce z Obligacii do kwoty 75.000.000,00 {siedemdziesigt pie¢
milionow) zlotych (,Zastaw na udziatach Emitenta”), na Dzien Emisji zostaks
zawarta umowa o ustanowienie Zastawu na udziatach Emitenta i zostal zlozony
wniosek o wpis Zastawu na udziatach Emitenta do rejestru zastawow;

zastaw rejestrowy na pierwszym miejscu ustanowiony na wszystkich istniejgcych |
stanowigcych w danym czasie 100% kapitalu zaktadowego udziatach w kapitale
zakiadowym SPV1, zabezpleczajacy wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentow
wobec Emitenta wynikajace z Obligacji do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt piec
miliondw) ztotych (,Zastaw na udziatach SPV1™); na Dzien Emisji zostata zawarta
umowa o ustanowienie Zastawu na udziatach SPV1 i zostal zlorony wniosek o wpis
Zastawu na udziatach SPV1 do rejestru zastawodw;

zastaw rejestrowy na pierwszym miejscu ustanowiony na wszystkich istniejgcych i
stanowigcych w danym czasie 100% kapitatu zakfadowego udziatach w kapitale
zakladowym SPV2, zabezpieczajacy wierzytelnodcl Obligatariuszy i Subskrybentdw
webec Emitenta wynikajace z Obligacji do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesiat pie¢
miliondw) ziotych {,Zastaw na udziatach SPV2"); na Dzien Lmisji zostala zawarta
umowa o ustanowienie Zastawu na udziatach SPV2 | zostal ztozony wniosek o wpis
Zastawu na udziatach SPV2 do rejestru zastawdw;
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10.3.3.

10.4,

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.9.1.

10.9.2,

10.9.3.

(iv)  zastaw rejestrowy na pierwszym miejscu ustanowiony na przedsiebiorstwie Emitenta,
tj. zbiorze wszelkich rzeczy ruchomych | zbywalnych praw majatkowych stanowigcych
catos¢ gospodarcza chociazby jego  skiad byl zmienny, wehodzacych w skiad
przedsigbiorstwa Emitenta w dacie zawarcia umowy zastawu lub nabytych przez
Emitenta w pdiniejszym terminie, zabezpieczajacy wierzytelnosci Obligatariuszy |
Subskrybentow wobec Emitenta wynikajgce z Obligacji do kwoty 75.000.000,00
(siedemdziesigt pied miliondw) zotych {,Zastaw na przedsiebiorstwie™); na Dzien
Emisji zostata zawartz umowa ¢ ustanowienie Zastawu na przedsiebiorstwie i zostat
ztozony wniosek o wpis Zastawu na przedsiebiorstwie do rejestru zastawdw

oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji z aktu notarialnego w trybie art, 777 § 1
pkt. 5 Kodeksu postepcwania cywilnego, co do wykonania zobowigzan wynikgjacych z
Obligacji do kwoty 23.400.000 (dwudziestu trzech milionow czterystu lysiecy) zhotych |
Zlozone na rzecz Subskrybentow przed Datg Emisii.

Przy zatozeniu, ze dojdzie do emisji Obligacji serii B, Hipoteki i Zastawy beda stanowi¢ takze
zabezpieczenie wierzytelnosci z Obligacji serii B.

Funkcje Administratora Hipoteki i Administratora Zastawu peinic¢ bedzie OVC, z ktérg Emitent
zawart Umowe z Administratorem Hipoteki i Umowe z Administratorem Zastawu,

Emitent zlecit wyceny przedmiotdw Hipotek | Zastawodw, ktére to wyceny zostajg
udostepnione Subskrybentom nie péiniej niz przy sktadaniu im Propozycji Nabycia Obligaci.

Emitent zohowigzuje sig, 7e z zastrzezeniem postanowier art. 10.8. Warunkéw Emisji
zabezpieczenia Obligacii pozestana w mocy przez caty czas trwania Obligacji, az do Wykupu
Obligacji i catkowitego spetnienia wszystkich zobawiagzar wynikajacych z Obligacji.

W przypadku, gdyby w okresie do Wykupu Cbligacji i catkowitego spefnienia wszystkich
zobowigzan  wynikajacych  z  Cbligacii  faczna  wartos¢  Hipotek | Zastawow
(. Fabezpieczenie”) ulegta zmniejszeniu: (i) ponizej 200 % wartosc nominalnej wszystkich
subskrybowanych i niewykupionych Obligacii, a w przypadku, gdy dojdzie do emisji Obligacji
serii B (ii) ponizej 75 % facznej wartosci nominalnej wszystkich subskrybowanych i
niewykupionych Obligacii i Obligacji serii B, co zostanie ustalone zgodnie z art. 10.9.
Warunkow Emisji, Emitent w terminie 30 (trzydziestu) Dni Roboczych od dnia otrzymania
whniosku Administratora Hipoteki zapewni ustanowienie dodatkowych zabezpieczen Obligacji
(3. w szezegdinodei hipoteki, zastawu, przewlaszczenia na zabezpieczenie, kaucji, gwarangji
bankowej) o takiej wartosci, aby wysokosé zabezpieczenia Cbligacii wzrosta co najmniej do
wysokoscl 200 % wartosci nominalne] wszystkich subskrybowanych i niewykupionych
Obligacii, a w przypadku, gdy dojdzie do emisji Obligacji serii B (i) co najmniej do wysokosci
75 % facznej wartosci nominalnej wszystkich subskrybowanych i niewykupicnych Obligact i
Obligac]i serii B.

Wartos¢  przedmiotu  Zahezpieczenia  zostamie  zweryfikowana przy  zastosowaniu
nastepujacych zasad:

Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do sprawdzenia wartosci Zabezpieczenia
dwukrotnie w okresie istnienia Obligacji: pierwsza wycena bedzie mogla zostac sporzadzona
w terminie 3 (trzech) miesiecy po uplywie roku od Daty Emisji Obligacjl, druga w terminie 3
(trzech) miesiecy po uptywie dwdch lat od Daty Emisji Obligacji {,Data Wyceny”);

korzystajac z praw okreélonych w art. 10.9.1. Warunkdéw Emisji, Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do zlecenia wyceny wartosci zabezpieczen uprawnionym bieglym, w
rozumieniy art. 10 ust, 2 Ustawy o obligacjach (,Wycena Administratora”);

w terminie 21 {dwudziestu jeden) dni od Daty Wyceny, Administrator Hipoteki moze
zawiadomic Emitenta, 2 zgodnie z Wyceng Administratora  wartos¢  przedmiotéw
Zabezpieczenia spadta ponizej wskazanego w art. 10.8, Warunkéw Emisji poziomu
(.Zawiadomienie o Naruszeniu”).

11

C)OPERA

Dom Maklerskl $p. zo.0.

93



10.9.4. w przypadku otrzymania przez Emitenta Zawladomienia ¢ Naruszeniu, Emitent wedhug
swojego uznania: a) zapewni ustanowienie dodatkowych Zabezpieczen zgodnie 7 art, 10.8.
Warunkdw Emisji, albo b) w terminie 21 (dwudzestu jeden) dni od dnia otrzymania
Zawladomienia o Naruszeniu doreczy Administratorowi Hipoteki wycene sporzadzong przez
uprawnionego biegtego, w rozumieniu art. 10 ust. 2 Ustawy o obligacjach, z ktdrej wynikad
bedzie, iz warto$¢ Zabezpieczenh nie spadia ponizej poziomu okreélonego w art. 10.8.
Warunkéw Limisji {,Wycena Emitenta®);

10.9.5. w przypadku, gdy zgodnie z wartcécig Zabezpieczen ustalona jako $rednia arytmetyczna
wartosci  Zabezpieczed wynikajacej z Wyceny Administratora | wartodcl Zabezpieczen
wynikajacej z Wyceny Emitenta doszio do cbnizenia wartedel przedmiotu Zabezpieczen
ponizej poziomu okreslonego w art. 10.8. Warunkdw Emvisji lub gdy Emitent w terminie
okreflonym w art. Art. 10.9.4, Warunkéw Emisji nie doreczy Administratorowi Hipotek
Wyceny Emitenta, zastosowanie znajda postanowienia art. 10.8. Warunkow Emisji, z
zastrzezeniem postanowien art.10.9.6. ponizej;

10.9.6. w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia dereczenia Administratorowi Wyceny Emitenta,
Emitent jub Administrator Hipoteki moze zazadal, aby rozbieznos¢ dotyczaca roznicy
pomiedzy wartodcia Zabezpieczenia wynikajaca z Wyceny Emitenta | Wyceny Administratora
zostala  rozstrzygnigta przez Komisje Rozstrzygania Sporéw przy  Polskiel  Izbie
Rzeczoznawstwa Majatkowego zgodnie z regulaciami Izby obowigzujacymi w tym zakresie..
Rozstrzygnigcie Komisji w kwestii wartosci Zabezpieczen hedzie wigzace dla Emitenta |
Administratora Hipoteki.

10.10, Niezaleznie od zobowigzan wynikajgcych z art. 10 ust. 4 Ustawy o obligaciach, Emitent
zobowigzany bedzie do udostepniania  Obligatariuszom  kwartalnych  sprawozdan
finansowych, sporzgdzanych za koleine okresy trzymiesieczne od Daty Emisji do Wykupu
Obligacji i catkowitego spelnienia wszystkich zobowiazan wynikajacych z Obligacji (@ w
przypadku, gdy dojdzie do emisji Obligacjl serli B, do wykupu Obligacji serii B i catkowitego
spetienia wszystkich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji i Obligacji serii B). Sprawozdania
finansowe, o ktdrych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, beda udostepniane w terminie 45
{czterdziestu pieciu) dni cd zakonczenia kwartalu za posrednictwem OPERA DM lub innego
podmiotu prowadzacego w danym czasie Ewidencie, a po wprowadzeniu Obligacji na ASQ
Catalyst — w formie raportu biezgcego.

11, ARTYKUL 11 WIELKOSC EMISII. PRGG EMISIE

11.1. W ramach Emisji emitowanych jest 15.600 (plethascie tysiecy szeééset) Obligacii o facznej
wartoscl nominalngj 15.600.000,00 (pietnascie miliondw szeséset tysiecy) zlotych.

11,2, Prog emisji nie zostat okreslony.

12, ARTYKUL 12 TRYB EMIS]II
12.1. Obligacje sg oferowane w drodze oferty prywatnej w rozumieniu art. 9 pkt 3 Ustawy ©
obligacjach.

12.2.  Obligacje zostang wprowadzone do ASC Catalyst w takim terminie, aby pierwsze notowanie
Obligacji na ASO Catalyst mialc miejsce nie pozniej niz w dniz 1.04.2014r.  Po
wprowadzeniu Obligacii do ASO Catalyst, obrot Ohligaciami bedzie odbywat sie zgodnie z
Ustawg o obrocie instrumentami finansowymi i regulacjami obowiazujacymi w tym abrocie.

i3, ARTYKUL 13 SWIADCZENIA EMITENTA

13.1. Obligacje uprawniaja wylacznie do Swiadczen pienigznych, polegajacych na zapfacie na rzecz
Obiigatariuszy:

13.1.1. kwoty naleinej z tytutu Wykupu Obligacji zgodnie z art. 14 Warunkdw Emisji;
13.1.2. zapfaty Oprocentowania zgodnie z art. 15 Warunkow Emisji.

14. ARTYKUL 14 WYKUP OBLIGACII

14.1.  Wykup Obligacji

12
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14.1.1.

14.1.2,

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.
14.2.
14.2.1.

14.2.2,
14.2.3.
14.3.

14.4,

14.4.1.

14.4.2.

14.4.3.

14.4.4.

14.4.5.

14.4.6.

Z zastrzezeniem art. 14.3., 14.4., 14.5. | 14.6. Warunkdw Emisji wykup Obligacjl nastapi w
dniu 31.01.2017r. (,Data Wykupu”). Jezeli jednak Data Wykupu przypadnie na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym po
Dacie Wykupu, bez prawa Zadania odsetek za opdinienie lub jakichkolwiek innych
dodatkowych $wiadczen z tego tytutu,

Z zastrzezeniem art. 14.4.6. Warunkdw Emisii, Wykup Obligacii nastapi przez zaplate prrez
Emitenta kwoty pienieznej rownej wartosci nominalnej »a kazda Obligacje powiekszonej o
nalezne Oprocentowanie cbliczone zgodnie z art. 15 Warunkdw Emisji (, Kwota Wykupu”).
Zaplata Kwoty Wykupu nastgpi w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Wykupu,

Do otrzymania Kwoty Wykupu uprawnieni bedq Obligatariusze, na rzecz ktorych, w Dniu
Ustaienia Praw, Obligacje beda zapisane w Ewidencji, a po wprowadzeniu Obligacji na ASO
Catalyst — na rachunku papierdw wartosciowych.

Wykup bedzie dokonywany za podrednictwem OPERA DM lub innego  podmiotu
prowadzgcego w danym czasie Ewidencje, a po wprowadzeniu Obligacji na ASO Catalyst —
za posrednictwem KDPW.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegaé beda umorzeniu,

Wezesniejszy Wykup Obligacji moze polegaé na:

wezesdniegjszym wykupie Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta (art. 14.3. Warunkdw
Emisji);

wezesniejszym Wykupie Obligacji na zadanie Emitenta (art. 14.4. Warunkéw Emisji);
natychmiastowym Wykupie Obligacji {art. 14.5. Warunkdw Emis]r).

Zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o obligacjach, w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
padlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta.

Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu Obligacii (,Wczesniejszy Wykup
Obligacji na zgdanie Emitenta”) z zachowaniem nastepujacych warunkdw:

Wezesniejszy Wykup Obligacji na zadanie Emitenta moze zosta¢ dokonany nie wezedniej niz
po uplywie 2 (lat) lat od Daty Emisji i nie pézniej niz na 3 (trzy) miesigce przed Datg
Wykupu.

Emitent poinformuje Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do WezeSniejszego Wykupu
Obligacji na Zgdanie Emitenta, zawiadamiajagc o tym OPERA DM ub inny podmiot
prowadzacy w danym czasie Ewidencje (,Zawiadomienie o Wykupie”). Po wprowadzeniu
Obligacji na ASO Catalyst Zawiadomienie o Wykupie zostanie dokonane za posrednictwem
raportu biezacego o Wezesniejszym Wykupie Obligacii.

Zawladomienie o Wykupie powinno okreslac liczbe Obligacji ktdra bedzie podlegad wykupowi
w drodze Wezesdniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta oraz termin Wezesnigjszego
Wykupu Obligacil na zadanie Emitenta, ktdry nie moze przypadac wezesniej niz po uplywie 3
(trzech) miesiecy dnia dokonania Zawiadomienia o Wykupie.

Przedmiotem Wczedniejszego Wykupu Obligacji ne zadanie Emitenta moga byé wszystkie
Obligacje lub czes¢ Obligacji, jednakie kazdorazowy Wczesniejszy Wykup Obligaci na
zadanie Emitenta moze dotyczy¢ Obligacji o lacznej wartosci nominalngj nie mnigjszej niz
1.000.000,00 (jeden milion) ztotych,

W przypadku, gdy Emitent dokona Zawiadomienia o Wykupie z zachowaniem powyzszych
zasad, Obligacje zostang wykupione w terminie wskazanym w Zawiadomieniu ¢ Wykupie
jako dzien Wezesnigjszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta.

2 tytulu Wezesniejszego Wykupu Obligagji na zadanie Fmitenta, Emitent bedzie zobowigzany
do zaptaty na rzecz Obligatariuszy wartosci nominalne] kazdej Obligacji powiekszonej o (1)
Oprocentowanie obliczone zgodnie z art. 15 Warunkdw Fmisji nale’ne do dnia
Wezesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, (i) premie nalezng Obligatariuszowi
Z tytuhy Wezedniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta w wysokoddi 1% {jednego
procenta} wartoscl nominalnej Obligacji tego Obligatariusza podlegajacych wykupowi.
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14.5.

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.6.

14.6.1.

14.6.2.

14.6.3.

14.6.4.

14.6.5.

W przypadku wystapienia ktdregokolwiek z Przypadkdw naruszenia okreslonych w art, 14.6.
Warunkdw Emtisfi, Obligatariusz iub Obligatariusze posiadajacy tacznie Obligacie o wartosci
stanowigee] co najmniej 50% + 1 Obligacjz (piecdziesiat procent pius jedna Obligacja)
ogdinej wartosei nominalnej Obligac istniejacych w danym czasie (tj. subskrybowanych i
niewykupionych wczesniej) lub Administrator Hipoteki bedg uprawnieni do wystgpienia z
zgdaniem  dokonania  przez  Emitenta  przedterminowego  wykupu  Obligacii
(. Natychmiastowy Wykup Obligacji”), na nastepujacych zasadach:

W preypadku skierowania zadania Natychmiastowego Wykupu Obligacji Emitent bedzie
zobowigzany do wykupu - na podanych nizej warunkach - Obligacji posiadanych przez
Obligatariusza lub Obligatariuszy wystepujgcych z zadaniem Natychmiastowego Wykupu
Obligacji, z zastrzezeniem, Ze w przypadku, gdy z zadaniem Natychmiastowego Wykupu
Obligacji wystapia Cbligatariusze posiadajacy tgcznie Obligacje o wartosci stanowiacej co
najmniej 75% (siedemdziesigt pied procent) wartoéci Obtigacji istniejgcych w danym czasie
(tj. subskrybowanych [ niewykupionych wczesniej) przedmiotem wykupu beda wszystkie
QObligacje.

Zadanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zostaé skierowane do Emitenta w
kazdym czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu Chbligacji. Zadanie Natychmiastowego
Wykupu Obligagji powinno zostaé skierowane do Emitenta na pismie pod rygorem
niewaznosci.

W pismie zawierajacym Zadanie Natychmiastowego Wykupu Obligacii powinien zostad
wskazany Przypadek Naruszeniz stanowigcy pedstawe wystapienia z zgdaniem oraz liczba
Obligacji podlegajacych wykupowi,

W przypadku wystapicnia przez Obligatariusza (Obligatariuszy) lub Administratora Hipoteki z
uprawnionym zgdaniem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, Emitent bedzie zobowigzany
do dokonania Wykupu Obligacji zgtoszonych do wykupu nie poznigj niz w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania zadania przez Emitenta.

Z fytutu Natychmiastowego Wykupu Obligaci, Emitent bedzle zobowiazany do zaptaty na
rzecz Obligatariusza: wartoéci nominalngj kazdej Obligacji powiekszongj o Oprocentowanie
obliczone zgodnie z art. 15 Warunkéw Emisji nalezne do dnia Natychmiastowege Wykupu
Obligacji.

Zadanie Natychmiastowego Wykupu Obligacii moze zostat skicrowane w przypadku
wystapienfa ktdregokalwiek z nastepujacych zdarzen {,Przypadki Naruszenia™):

Emitent nie dokona w terminie zaptalty jakieikolwiek kwoly naleinej do zaplaty z tytutu
Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji lub z tytuiu Obligacji serii B zgodnie z warunkami
emisji Obligacji serii B (przy zaloZzeniu, ze Obligacje serii B zostang wyemitowane);

na warunkach okreslonych w warunkach emisji Obligacji serii B zostanie zlozone zadanie
Natychmiastowego Wykupu Obligacji seril B;

pierwsze notowanie Obligacii na ASO Catalyst nie nastgpi do dnia 1.04.2014r., chyba, ze
niedotrzymanie tego terminu wynika¢ bedzie z okolicznosci, za kidre Emitent nie bedzie
ponosié odpowiedzialnosc;

wartoé¢ przedmiotu Zabezpieczen ulegnie w jakimkolwiek czasie zmnigjszeniu (i) ponizej
200% wartoéci nominalnej wszystkich subskrybowanych i niewykupionych Obligacyi, @ w
przypadku, gdy dojdzie do emisji Obligacii serii B - (ii) ponizej 75% facznej wartosci
nominalnej wszystkich subskrybowanych i niewykupionych Obligacji i Obligacji serii B, a
Emitent nie zapewni ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Obligacji na zasadach
okreslonych w art. 10.8. Warunkow Emisji;

(i) Emitent zlozy wniosek o ogioszenie upadioscl Emitenta, (i) Emitent zlozy w sadzie
oswiadczenie © wszczeciu postepowania naprawczego w rozumieniv ustawy z dnia
28.02,2003r. Prawo upadiodciowe i naprawcze (tekst jedn. Dz.U. z 2009r, nr 175 poz. 1361 z
péin. zm.), (iii) Emitent zaprzestanie w sposdb trwaly zaptaty swoich wymagalnych |
bezspornych zobowiagzan lub oglosi taki zamiar;
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14.6.6.

14.6.7.

14.6.8.

14.6.9.

zostanie wydane przez sgd prawemocne postanowienie iub zapadnie uchwata wiasciwego
organu Emitenta o Hikwidacji lub rozwigzaniu Emitenta;

w stosunku do Emitenta zostanie ustanowiony likwidator, syndyk, kurator, zarzadca lub
nadzorca sadowy;

na podstawie orzeczenia sgdu lub decyzii whadciwego organu administracji publicznej
zostanie dokonane zajecie skiadnikdw majgtku Emitenta na zaspokojenie roszczen o wartosc
przekraczajacej tacznie (4. biorac pad uwage taczng wartosc sktadnikdw majgtku bedacych
przedmiotem zajecia w danym czasie} 200.000,00 {dwiescie tysiecy zlotych i zajecie nie
zostanle zwolnione w terminie 60 {szeéédziesieciu) dni od jego dokonania;

przeciwko Emitentowi zostanie wydane: (i) prawomocne orzeczenie w postepowaniu
sgdowym lub sadowc-administracyjnym [ub (i) niezaskarzalna do wiasciwego sadu
powszechnego lub administracyjnego decyzja w postepowaniu administracyjoym lub (iii)
orzeczenie w postepowaniu  arbitrazowym, ktére zostanie zaopatrzone w  klauzule
wykonalnosdi, z ktdrego wynika¢ bedzie zobowigzanie Emitenta o wartodct przekraczajacej
lgcznie 200.000,00 (dwiesdie tysiecy) ztotych | zobowigzanie to nie zostanie zaspokojone lub
zabezpieczone przez ziozenie do depozytu sadowego w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
odpowiednio (i) uprawomocnienia sie orzeczenia, {ii) uzyskania przez decyzje charakteru
decyzji niezaskarzalnej, (i) doreczenia Emitentowi orzeczenia sadu arbitraZowego
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosai;

14.6.10, Emitent zezwoli na ustanowienie tub nie doprowadzi do zniesienia jakichkolwiek Obcigzen na

jakichkolwiek aktywach Emitenta Iub aktywach Podmiotéw Zaleznych FEmitenta, 7
wylgczeniem Obcigzen, kidre:

N 59 ustanawiane na zabezpieczenie Obligacji lub Obligacji serii B;

0] zostaly ustanowicne na zabezpieczenie Obligacji Poznanska i wygasng do dnia
1.04.2014.;

{iiy innych niz wymienione w punktach (i}-(ii) powyzej, jezeli faczna wartast aktywow,

na ktérych takie Obcigzenia sy ustanowione, nie przekroczy w jakimkolwiek czasie
kwoty 200.000,00 (dwustu tysiecy) ziotych lub réwnowartosci tej kwoty w innegj
walucie.

14.6.11.FEmitent zaciggnie jakiekolwiek Zobowigzanie Finansowe, z wylgczen zobowiazan z tytutu

emisji Obligacii | Obligacji serii B, jezeli (i) takie Zobowigzanie Finansowe bedzie
zabezpieczone przez ustanowienie jakichkolwiek Obcigzen {(z  wyjatkiem Obclgzen
dozwolonych zgodnie z art. 14.6.10. Warunkdw Emisiji), lub (i) data wymagalnosci takiego
Zobowigzania Finansowego przypadad bedzie przed Datg Wykupu Obligacji fub Obligacji serii
B, lub (iii} taczny koszt obstugi takich Zobowigzah Finansowych (w szczegdinodci koszt
odsetek, prowizii, innych opfat na rzecz finansujgcego lub innych $wiadczen ubocznych)
przewyzszaiby w jakimkolwiek czasie tgczny koszt obstugi Obligacji | Obligacji serii B, lub (iv)
taczna wysokos¢ lakiego Zobowigzaria Finansowego (chociazby bez kosztéw obshugi)
przekroczy w Jakimkolwiek czasie 15 % (pietnascie procent) wartosci nominalnej
subskrybowanych i niewykupionych Obligacji i Obligacji serii B) lub za uprzednig zgoda
Administratora Hipoteki wyrazong na plémie pod rygorem niewaznodci Emitent zaciggnie
Zobowiazanie Finansowe w postaci kredytu bankowego lub emisji obligacji, ktére zostang
zaciagnigte (w catosci lub w czesc) w celu splaty wszystkich zobowigzan Emitenta z tytubu
Obligacji | Obtigaciji serii B (jezeli zostang wyemitowane);

14.6,12, Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta dokena (w ramach pojedynczej lub kilku transakcji)

zbycia, wydzierzawienia, przelewu lub innego rozporzgdzenia catoscig lub czescig obecnych
fub przysztych skladnikdw majatkowych Emitenta lub Podmiotu Zaleinego Emitenta, z
wylaczeniem: (i) rozporzadzen dokonanych za uprzednig zgoda Administratora Hipoteki
wyrazong na pismie ped rygorem niewaznosci, (i} rozporzgdzen dotyczacych Srodkow
obrotowych dokonanych w toku normalne] dziatalnosci odpowiednio — Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego Emitenta - na warunkach rynkowych, (i} przypadkow, gdy zbyty
sktadnik majatku zostanie zastapiony innym o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej;
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14.6.13.Emitent [ub Podmiot Zaleiny Emitenta (i) nie zaptaci w terminie jakiegokolwiek swojego
wymagalnego zobowiazania wynikajacego z Zadiuzenia Finansowego (po uplywie pierwotnie
przyznanego okresu karencji), (i) jakiekolwiek zobowigzanie Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta wynikajgce z Zadiuzenia Finansowego zostanie postanowione w stan
wymagalnosci przed terminem z powodu jakiegokolwiek przypadku naruszenia {jakkolwiek
zdefiniowanego), (iii) jakiekolwiek zobowigzanie wierzyciela Emitenta lub wierzyciela
Podmiotu Zaleznege Emitenta do udzielenia mu Zadtuzenia Finansowego zostanie odwotanes
lub zawieszone z powodu jakiegokalwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego),
(iv) jakikolwiek wierzyciel Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta uzyska uprawnienie do
zgdania przedterminowej sptaty ZadtuZzenia Finansowego wobec tego wierzyciela z powodu
jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwick zdefiniowanego), z zastrzezeniem, Ze
wystgpienie zdarzen opisanych w punktach (i)-{iv) nie bedzie poczytywane za Przypadek
Naruszenia, jezeli faczna wysckosC takiego Zadiuzenia Finansowego lub takich zobowigzan
wierzycleli do udzielenla Zadluzeniz Finansowego, nie przekroczy w jakimkolwiek czasie
kwoty 200.000,00 (dwustu tysiecy) ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie;

14.6.14. Emitent fub Podmiot Zalezny Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Administratora
Hipoteki wyrazonej na piémie pod rygorem niewaznosci, (a) udzieli pozyczke, gwarancie lub
poreczenie, (c} nabedzie obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, jezeli tczna
wysokose wierzytelnoSci Emitenta i Podmiotu Zalezrego Emitenta z tego tytubu przekroczy w
jakimkolwiek czasie kwote 200.000,00 (dwustu tysiecy} ztotych lub rownowarto$é tej kwoty
w innej walucie, z wylgczeniem (i) nabywania dhuznych papieréw wartosciowych
emitowanych lub gwarantowanych przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski;

14.6.15.Emitent lub Podimiot Zalezny Emitenta, bez uprzedniej zgody Administratora Hipoteki
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, nabedzie udzialy, akcje lub inne instrumenty
udziatowe w podmiotach trzecich, a tgczna kwota wydatkéw Emitenta | Podmiotu Zaleznego
Emitenta na nabycie takich udziatow, akeii lub innych instrumentow udziatowych, w okresie
od Daty Emisji do dnia spetnienia wszystkich zobowigzan z Obfigacji, przekroczy 200,000,00
{dwiedcie tysiecy) ztotych;

14.6.16.Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta dokona wyptaty dywidendy lub zaliczki na poczet
dywidendy iub jakiejkolwiek innej wyptaty na rzecz udziatowcdw Emitenta lub Podmiotu
Zalezhego Emitenta, w tym z tytulu umorzenig udzialow lub zarzadzonych deplat do
udziatow;

14.6.17.Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta nabedzie chociazby jeden udziat wiasny lub podejmie
czynnodci zmierzajgce do takiego nabycia, w szczegdlnodci zostanie podjeta uchwata
ktéregokolwiek z organdw Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta w sprawie nabycia
udziatdéw wtasnych fub upowaznienia do nabycia udzialdw whasnych;

14.6.18.zostanie podjeta uchwata Zgromadzenpia Wspéinikdw Emitenta lub Podmiotu Zaleznego
Emitenta o podziale, polaczeniu lub przeksztalceniu Emitenta lub Podmiotu Zakeznego
Emitenta lub inna uchwala, ktérej padjecie prowadzi¢ bedzie do zmiany formy prawnej
Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta;

14.6.19. zostanie podjeta uchwala Zgromadzenia Wspdinikéw Emitenta lub Podmiotu Zaleznego
Emitenta o istotnej zrnianie przedmiotu dziatalnosci Emitentz lub Podmiotu Zaleznego
Emitenta lub istotnym ograniczeniu przedmiotu drziatalnoSci Fmitenta lub  Podmiotu
Zaleznego Emitenta albo taka zmiana lub ograniczenie wystapi faktycznie (chociazby nie
miata podstawy w uchwale organu Emitenta lub Podmictu Zaleiznego Emitenta);

14.6.20.w okresie od dnia 15.12.2013r. do dnia catkowitego i bezwarunkowego spetnienia przez
Emitenta wszystkich zobowigzan z tytutu Obligacji | Obligacji serii B, fgczna kwota wydatkdw
poniesionych przez Emitenta na rzecz Podmiotu lub Podmictdw Powigzanych z Emitentem,
przekroczy kwote 1.800.000,00 (jednego miliona o$miuset tysiecy) ziotych netto  [ub
réwnowartosc tej kwoty w innej walucie;

14.6,21,SPV1 lub SPV2 utraci status Podmiotu bezposrednio Zaleinege Emitenta, tj. Emitent
przestanie byé wtadcicielem udziatdw SPY1 i SPV2 stanowigcych wigcej niz 50% (pieddziesigt
procent) kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do wigcej niz 50% (pieédziesieciu procent}
glosow na zgremadzeniu wspolnikow;

16

O)OPER A

Dom Maklerski $p. 2 0.0.



DOKUMENT INFORMACYINY POZNANSKA 37 SPV SP. Z 0.0.

14.6.22.bez zgody Administratcra Hipoteki udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci zostanie

dokonana zmiana aktu zatozycielskiego Emitenta, SPV1 lub SPV2;

14.6.23.z naruszeniem postanowien aktu zalozycielskiego Emitenta osoba wyznaczona w danym

14.7.

14.7.1.

14.7.2.

14.7.3.
14.7.4.

14.7.5.

14.7.6.

14.7.7.

14,7.8.

14.7.9.

czasie do petnlenia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Emitenta przez OVC zostanie odwolana z
tego stanowiska przez Zgromadzenie Wspdinikow Emitenta fub, w inny, niezalezny od niej
spos6b pozbawiona tej funkeii lub mozliwoéal fe] faktycznego wykonywania;

Niezaleinie od innych zobowigzan zacigganych w zwigzku z emisjg Obligacii, w tym
zobowigzan do ustanowienia Zabezpieczen, Emitent zacigga nastepujgce zobowigzania
(.Zobowiazania dodatkowe Emitenta”), kidérych naruszenie skutkowad bedzie
podwyzszonym Oprocentowaniem Obligacii na zasadach okredlonych w art. 15.2. Warunkdw
Emisji, zobowigzujac sie niniejszym, ze:

do dnia 15.01.2014r. do rejestru przedsiebiorcow zostang wpisane: (i) zmiana aktu
zalozycielskiego Emitenta objeta aktem notarialnym z dnia 18.12.2013r. sporzadzonym przez
Grzegorza Rogalg notariusza w Warszawie, za numerem Rep. A 17521/2013 , (i} zmiana
aktu zatozycielskiego SPV1 objeta aktem notarialnym z dnia 18.12.2013r. sporzadzonym
przez Grzegorza Rogale notariusza w Warszawig, za numerem Rep. A 17531/2013, (i)}
zmiana aktu zalo?ycielskiego SPV2 objeta aklem notarizlnym z dnia 18.12.2013r.
sporzadzanym przez Grzegorza Rogale notariusza w Warszawie, za numerem Rep. A
17540/2013;

do dnia 15.01.2014r. Pan Stawomir Huss zostanie wpisany do rejestru przedsiebiorcéw jake
Wiceprezes Zarzadu Fmitenta ;

do dnia 15.01.2014r, Zastawy zostang wpisane do rejestru zastawodw;

do dnia 15.01.2014r, Obligacje Poznanska zostana wykupione w caloéci | zostang spelnione
wszystkie zobowigzania emitenta Cbligacji Poznanska wobec obligatariuszy do zaplaty kwoty
gidwnej Obligacji Poznahska oraz naleznego oprocentowania, a w konsekwencii zostanie
sparzadzeny protokdt z umorzenia Obligacji Poznanska i zostana ztozone do wiasciwych
ksiag wieczystych wnioski o wykredlenie hipotek ustanowionych na zabezpieczenie
wierzytelnosci z Obligacji Poznarska na Nieruchomoscl Poznariska | Nieruchomodci Zabi
Kruk;

do dnia 1.04.2014r, hipoteki ustanowione na Nieruchomosci Poznariska, Nieruchomosci Zabi
Kruk i Nieruchomosci Krasickiego na zabezpieczenie wierzytelnosci Obligacil Poznanska
zostang wykreslone z ksiag wieczystych;

do dnia 1.04.2014r. wszystkie Hipoteki beda wpisane w ksiegach wieczystych na pierwszym
migjscu;

do dnia 30.04.2014r. Emitent uzyska prawo dysponowania na cele budowlane catg
Nieruchomoscig Poznanska i usytuowanym na niej budynkiem na zasadach i w zakresie
umodliwiajagcym mu realizacje Inwestycji zgodnie z przyjelym harmonogramem robot
budowlanych, z zastrzezeniem, ze jezeli prawo to nie bedzie wynikad z przystugiwania
Emitentowi prawe wlasnodci wszystkich lokali w budynku na Nietuchomodcl Poznanska, to
Emitent dodatkowo w tym terminie zawrze ze wszystkimi wihascicielami stanowiacych
odrebng wiasnosc lokali w tym budynku umowy przedwstepne, z ktérych wynikaé bedzie
zobowigzanie tych wiascicieli do sprzedazy tych lokali na rzecz osoby trzeciej, jezeli Emitent
bedzie zbywad na rzecz tej osoby cato$¢ praw przystugujacych Emitentowi do Nieruchomosci
Poznanska;

nie pézniej niz w dniu 1.04.2014¢. bedzie mied migjsce pierwsze notowanie Obligacji na ASO
Catalyst;

do czasu wykupu wszystkich Obligacji | spetnienia przez Emitenta wszystkich zobowigzan z
Obligacji:
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() Hipoteki docelowo beda wpisane na pierwszym miejscu w ksiegach wieczystych i
Nieruchomosci nie bedg w tym okresie obcigzone jakakolwiek hipoteka (z
wylgczeniem Hipotek), w szczegdinodai nie zostanie na nich ustanowiona hipoteka
przymusowa, chyba ze na wpis Innej hipoteki Administrator Hipoteki wyrazi zgode w
formie, w jakiej zazada Emitent (z zastrzezeniem, iz koszty sporzadzania
odwiadczenia Administratora Hipoteki w formie innej niz forma pisemna zostang
pokryte przez Emitenta). Administrator Hipoteki zobowiazany bedzie udzieli zgody
na wpis hipoteki na kolejnym miejscu na rzecz banku na zabezpieczenle
wierzytelnosci banku z tytutu kredytu udzielanego Emitentowi, jezeli kredyt
udzielany bedzie (w catosci lub w czesSci) w celu splaty wszystkich zobowiazan
Emitenta z tytutu Obligacji serii A | Obligacjt serii B (jezeli zostang wyemitowane) lub
na rzecz obligatariuszy na zabezpieczenie wierzytelnosc obligatariuszy z tytutu emisji
obligacii wyemitowanych przez Emitenta jezeli cel emisji bedzie przewidywat, ze
uzyskane $rodki finansowe beda (w calosci lub w czesci) przeznaczone na sprate
wszystkich zobowigzan Emitenta z tytutu Obligaci serii A i Chligaci serii B (jezeli
zostang wyemitowane); zgoda Adminisiratora Hipoteki powinna zostac udzielona i
dorgezona Emitentowi w  terminle 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia
Administratorowi Hipoteki dokumentu wystawionego przez bank potwierdzajacego,
iz kredyt ma by¢ udzielony na powotany cel lub odpowiednio zadwiadczenia domu
maklerskiego bedacego oferujacym obligacie, ze emisja obligacji Emitenta doszta do
skutku, a srodki z tej emisji zostaly w catosd wptacone i zdeponowane na rachunku
zastrzezonym Emitenta z przeznaczeniem do splaty wszystkich zobowigzafh Emitenta
z tytutu Obligacfi, pod rygorem prawa Emitenta do rozwigzania Umowy z
Administratorem Hipoteki i zawarcia jej z innym podmiotem;

(ii) Zastawy bedg wpisane na pierwszym miejscu w rejestrze zastewu (dla unikniecia
watpliwoscl zobowiazanie to nie bedzie poczytywane za naruszone, jezeli w rejestrze
zostang wpisane odrebne Zastawy na  zabezpieczenie  wierzytelnodci  z
poszczegolnych Serii Obligacji o jednakowym plerwszenstwie wpisane na podstawie
whnioskdw zlozonych rdwnoczesnie) | przedmioty Zastawu nie bada w tym okresie
obcigzone przez ustanowienie jakichkolwiek zastawéw ani innych obcigzen na rzecz
os6b trzecich. Administrator Zastawu zobowiazany bedzie udzielié zgody na
ustanowienie zastawow (w tym zastawu rejestrowego) na udziatach Emitenta na
kolejnym miejscu na rzecz banku na zabezpieczenie wierzytelnosci banku z tytutu
kredytu udzielanego Emitentowi, jezeli kredyt udzielany bedzie (w catoscl lub w
czescl) w celu splaty wszystkich zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacii serii A i
Obligacii serii B (jezeli zostang wyemitowane) Iub na rzecz obligatariuszy na
zaberpieczenie wierzytelnosct obligatariuszy z tytubu emisji obligacji wyemitowanych
przez Emitenta jezeli cel emisji bedzie przewidywat, ze uzyskane srodki finansowe
beda (w calosci lub w czedci) przeznaczone na spfate wszystkich zobowiazan
Emitenta z tytutu Obligacji serii A i Obligacji serii B (jezeli zostang wyemitowane);
zgoda Administratora Zastawu powinnag zostad udzielona i doreczona Emitentowi w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Administratorowi Zastawu
dokurnentu wystawionego przez bank potwierdzajacego, 2 kredyt ma byé udzielony
na powolany cel lub odpowlednio zaswiadczenia domu maklerskiego bedacego
oferujgcym obligacje, ze emisja obligacjl Emitenta doszta do skutku, a srodki z tej
emisji zostaly w calodci wplacone i zdeponowane na rachunku zastrzezonym
Emitenta z przeznaczeniem do splaty wszystkich zobowiazan Emitenta z tytutu
Obligacji, pod rygorem prawa Emitenta do rozwigzania Umowy z Administratorem
Zastawu | zawarcia jej z innym podmictem.

15. ARTYKUL 15 OPROCENTOWANIE

15.1.  Z rastrzezeniem postanowien art, 15.2. Warunkdw Emisji, z tytulu oprocentowania Obligacii,
Obligatariuszowi  przysiugujg odsetki  ustalane wedlug state] stopy procentowej
{,Oprocentowanie”) w wysokosci 8% (osmiu procent) w stasunku racznym,
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15.2.

15.3.
15.4.

15.5.

15.6.
15.7.

W przypadku, gdy dojdzie do naruszenia kidregokolwick z Zobowigzan dodatkowych
Emitenta, Oprocentowanie Cbligacyi wynosi¢ bedzie 18% ({osiemnascie procent) w stosunku
rocznym,  Oprocentowanie w wysokosci 18% (osiemnascie procent) w stosunku rocznym
bedzie naliczane poczawszy od poczatku Okresu Odsetkowego, w czasie ktorego doszio do
takiego naruszenia do kofica Okresu Odsetkowego, w kidrym wszystkie naruszenia zostang
naprawione (tj. Zadne z Zobowiazan dodatkowych Emitenta nie bedzie naruszone).

Oprocentowanie bedzie naliczane od Daty Emisji do Daty Wykupu Obligacji.

Oprocentowanie bedzie platne w  trzymiesiecznych okresach odsetkowych (,0Okres
Odsetkowy”), z dotu.

Oprocentowanie jest liczcone od pierwszego dnia rozpoczynajgcegoe kazdy nastepujgcy po
sobie Okres Qdsetkowy (wigcznie) do pierwszego dnia kolejnego Okresu Odsetkowego (nie
obejmujgc te] daty) okredlonego w ponizszej tabeli, a w przypadku ostatniego Okresu
Odsetkowego ~ do Dnfa Wykupu (nie obejmujac tego dnia). Pierwszy Okres Odsetkowy
rozpoczyha sie w Dacie Emisji,

Do otrzymania Oprocentowania uprawniony bedzie wylacznie podmiot majacy status
Obligatariusza na koniec Daty Ustalenia Praw do Oprocentowania za dany Okres Odsetkowy.
Oprocentowanie za dany Ckres Odsetkowy bedzie wyptacane uprawnionemu do jego
otrzymania Obligatariuszowi z dotu w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego. Jezeli ustalony w
ten sposob dzien wyptaty Oprocentowania nie bedzie przypadat w Dzien Roboczy,
Oprocentowanie zostanie wyplacone w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym po tym
dniu.

Ponizsza tabela zawiera podstawowe informacje dotyczace wyptaty Oprocentowania:

Nr Okresu Pierwszy dzien Okresu Dzien wyplaty
Odsetkowego Odsetkowego Oprocentowania
1 27.12.2013 31.03.2014
2 01.04.2014 30.06.2014
3 01.07.2014 30.09.2014
4 01.10.2014 31.12.2014
5 01.01.2015 31.03.2015
6 01.04.2015 30.06.2015
7 01.07.2015 30.09.2015
8 01.10.2015 31.12.2015
9 01.01.2016 31.03.2016
10 01.04.2016 30.06.2016
11 : 01.07.2016 30.09.2016
12 01.10.2016 31.01.2017

Oprocentowanie bedzie naliczane od wartosci nominainej Obligacii.
Oprocentowanie bedzie naliczane wedtug nastepujacego wzoru:
KO = S0% x WN x L.D/365
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16.
16.1.
16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

17.
17.1,

17.2.

gdzie:

50 - oznacza stope Oprocentowania ustatong zgodnie z art. 15.1. 1 15.2, Warunkdw Emisji;
KO - oznacza kwote Oprocentowania nalezng w dniu ptatnosc! Oprocentowania;

WHN — oznacza wartosc nominalng Obligaci;

LD — oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym lub liczbe dni za ktore nalezne jest
Oprocentowanie platne w innej dacie niz pokrywajaca sie z koncem Ckresu Odsetkowego;

Po zaokragleniu wyniky tego obliczenia do petnego grosza (przy czym podt grosza bedzie
zaokraglane w gdre).

ARTYKUL 16 SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
Swiadczenia z Obligacii beda wyplacane w zlotych polskich.

Do czasu wprowadzenia Obligacji na ASO Catalyst ptatnosci dokonywane tytutem $wiadczen
z Obligacji beda dokonywane przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Obligatariusza ujawniony w Ewidencji.

Po wprowadzeniu Obligacii na ASO Catalyst platnoéci dokonywane tytutem $wiadczen z
Okilgacji beda dokonywane za posrednictwem KDPW oraz — w odniesieniu do Obligatariuszy
niebedacych uczestnikami  berpoSrednimi KDPW — firm  inwestycyjnych fub  bankow
powierniczych prowadzgcych dia tych posiadaczy rachunki papieréw wartosciowych, zgodnie
z Regulacjami KDPW, o ile bedg mialy zastosowanie.

Nigzaleznie od uprawnied Obligatariusza okreélonych w Warunkach Fmisi, w przypadku
opdznienia w zaptacie jakiejkotwiek kwoty naleine] tytulem éwiadczen z Obligacji
Obligatariusz uprawnicny bedzie do zadania od Emitenta za kazdy dzien opéinienia az do
dnia faktycznej zaplaty (ale bez tego dnia) odsetek ustawowych w wyscokoéci wynikajgeef z
Rozparzadzenia Rady Ministrow z dnia 4.12,2008r. w sprawie okredlenia wysokosci odsetek
ustawowych {Dz. U. z 2008r. nr 220 poz. 1434) lub akiu prawnego, kiéry zastgpi to
rozporzadzenie.

Niezaleznie od regulacjl zawartych w Warunkach Emisji, po wprowadzeniu Obligaci do
obroty na ASO Catalyst, beda miaty zastosowanie wszelkie obowigzujace w KDPW oraz na
Gieldzie Papierdw Wartodciowych w Warszawie SA regulaminy, co kazdorazowy nabywca
Obligacji przyjmuje do wiadomoscl, a nabywajac Obligacie wyraza na powyzsze zgode,

W przypadkach, gdy z powodu Regulacii KDPW, ktdre uniemoziiwig spetnienie Swiadczen
pienieznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach okreslonych w postanowieniach
Warunkéw Emisii (w szczegdinodc wynikajacych ze zmian Regulacii KDPW tub w przypadku,
w ktdrym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wplywajace na dziatalnosé
KDPW}, Emitent ustali nowe terminy ustalenia praw do otrzymania swiadczen z Obligacii w
taki sposob, aby nowe terminy byly w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdre
ulegng zmianie.

ARTYKUL 17 UPOWAZNIENIE DO UDOSTEPNIANIA INFORMACITI

Kazdy Subskrybent oraz Obligatariusz, odpowiednio przyimujac Propozycje Nabycia Obligacji
lub nabywajgc Obfigacje, wyraza zgode na przekazywanie Emitentowi, podmictowi
prowadzacemu Ewidencje, podmiotowi pelnigcemu  funkcie Administratora  Zastawu,
podmiotowi petnigcemu funkcje Administratora Hipoteki, podmiotowi pekigcemu funkcje
Autoryzowanego Doradcy Emitenta, agenta Emisji lub animatora rynku w procesie
wprowadzenia Obligacji na ASO, KDPW i Gieldzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie SA
informacji dotyczacych Obligatariusza w zakresie, w jakim bedzie to wymagane dia
wypelnienia przez te podmioty obowiazkéw wobec Obligatariuszy, do czasu catkowitego
wykupu Cbligacji.

Kazdy podmiot nabywajac Obligacie, wyraZza jednoczednie zgode na przekazywanie
Emitentowi na kazde jego Zgdanie przez prowadzgcego Ewidencje zapisanych w Ewidencji
informacji dotyczacych Obligatariusza.
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18.

18.1.
18.2,

19.

20.

19.1.

20.1.

20.2.

ARTYKUL 18 PRAWO WEASCIWE. ROZSTRZYGANIE SPOROW
Obligacje podlegaig przepisom prawa polskiego.

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedg rozstrzygane w postepowaniu przed polskim
sgdem powszechnym wiasciwym dla siedziby Emitenta.

ARTYKUL 19 PRZEDAWNIENTIE
Roszczenia wynikajgce z Obligacii przedawniaja sie z uptywem dziesieciu lat,
ARTYKUE 20 ZMIANY WARUNKOW EMISIT

Z zastrzezeniem art. 20.2. Warunkdw Emisji zmiana Warunkdw Emisji wymaga zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta. Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy
wyrazana jest w formie uchwaly podejmowanej na zasadach okredlonych w Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowlgcym Zatgeznik nr 1 do Warunkdw Emisji, Emitent
wyraza zgode na zmiane Warunkow Emisji w formie uchwaly Zarzadu Emitenta, ktdra moze
zostaC podjeta zaréwno przed jak i pe podijeciu uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy
wyrazajgcej zgede na takg zmiane.

Emitent moze bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy dokonad zmiany Warunkdw Emisji o
charakterze formalnym lub technicznym lub majacych na celu sprostowanie oczywistych
pomytek w zakresle nienaruszajacym praw Obligatariuszy,

s

r/ )
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WARUNKI EMISII OBLIGACII SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ NATOX Sp. z 0.0,

1. DEFINICIE

Administrator Hipoteki oznacza OVC (ub inny  podmiot, ktéremu  zostanie
powierzona funkcja administratora hipoleki w rozumieniu
Ustawy o obligacjach.

Administrator Zastawu oznacza OVC lub inny podmiot, ktdremu zostanie
powierzona funkcja administratora zastawu w rozumieniu
Ustawy 0 zastawie rejestrowym.

Brewis Investments oznacza Brewis Investments Limited spdlke zarejestrowang
na Cyprze pod numerem 217433, z siedzibg w Nikozji, pod
adresem: Makariou 1II Ave., Capital Center, 7th floor,
Office 703,

Data Emisji oznacza dzien, w ktérym zostanie podjeta przex Zarzad
Emitenta uchwata o przydziale Obligacji Subskrybentom.

Data Ustalenia Praw oznacza dzien, przypadajacy na 6 (sze$d) Dni Roboczych
przed  dniem  wymagalnosci  danego  $wiadczenia
wynikajacego z Obligac]i albo inny dzien ustalony zgodnie z
Regulacjami KDPW.

Data Wykupu oznacza dzien, w ktérym Emitent zobowigzany jest spetni¢
Swiadczenia zwigzane z Wykupem Obligacji okreslone w
Warunkach Emisji.

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzied inny niz sobota, niedziela lub dzien
welny od pracy, w ktorym OPERA DM prowadzi dziatalnosc
w  sposéb  umozliwiajacy  wykonywanie  czynnodc
okreslonych  w Warunkach  Emisji, a po dniu
zarejestrowania Obligacji w KDPW, oznacza kazdy dzied, z
wyjatkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo wolnych
od pracy, w ktorym KDPW prowadzl dziatalnosd
umczliwiajgca  podejmowanie  czynnodci  zwigzanych  z
przenoszeniem Obligacji i rozliczeniem platnosc Swiadczen
Z tytutu Obligaci.

Emisja oznacza emisje Obligacji.
Emitent oznacza spdtke okredlonag w art. 4 Warunkdw Emisji.

Ewidencja ornacza system rejestracji praw z Obligacii, o ktorym
mowa w art, 5a ust, 2 Ustawy o obligacjach.

Hipoteka Ilawa oznacza hipoteke umowna ustanowiong na Nieruchomosc
Itawa zabezpieczajgca wierzyteinosci Obligatariuszy |
Subskrybentow wobec Emitenta wynikajace z Obligacji do
kwoly 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ miliondw)
zlotych, wpisang na pierwszym miejscu.

Hipoteka Poznarska oznacza hipoteke {gczng umowng ustanowiong na

Nieruchomosci Poznanska zabezpieczajaca wierzytelnosc
Obligatariuszy i  Subskrybentéw  wobec  Emitenta
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wynikajgce 2z Obligaci do  kwoty  75.000.000,00
(sledemdziesiat pie¢ miliondw) ztotych, ustanowiong w
dacie jej wpisu do ksiegi wieczyste] na drugim migjscu, z
pierwszenstwem  ustepujgcym  wylacznie  hipotece
ustanowionej  na  Nieruchomosci  Poznanska  na
zabezpleczenie Obligacji Poznanska, kidra po umorzeniu
Obligacji Poznanska bedzie wpisana docelowe na
pierwszym miejscy,

Hipoteka Zabi Kruk ozhacza hipoteke umowng ustanowiona na Nieruchomodci
Zabi Kruk zabezpieczajacg wierzytelncéci Obligatariuszy i
Subskrybentow wobec Emitenta wynikajace z Obligacii do
kwoty  75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢c milionow)
#otych, ustanowiong w dacie jej wpisu do ksiegi wieczystej
na drugim miejscu, z pierwszeAstwem  ustepujacym
wylacznie hipotece ustanowionej na Nieruchomosci Zabi
Kruk na zabezpieczenie Obligacii Poznanska, ktéra po
umorzeniu Obligacji Poznanska bedzie wpisana docelowo
na pierwszym miejscu.

Hipoteki oznacza: (i) Hipoteke Zabi Kruk, (i) Hipoteke Poznafska i
(iii) Hipoteke Hawa.

Inwestycja oznacza inwestycje budowlang (wzglednie, w zaleznosei od
potrzeb, kilka inwestycji budowlanych fgemnie) prowadzona
na Nieruchomosci Poznanska, polegajgca na

przeprowadzeniu robdt budowlanych - w tym przebudowy i
nadbudowy — w odniesieniu do budynkdéw sktadajgcych sie
na Nieruchomoéé Poznanska wraz z ich ctoczeniem, w celu
doprowadzenia  tych  budynkéw  do  standardu,
odpowiadajgcego co najmniej podwyzszonej klasie B,
pozwalajacege na wynajem znajdujacych sie w nich lokali
na cele biurowe.

Kapitaly Wlasne oznacza kapitaly wlasne Emitenta w rozumieniu Ustawy o
rachunkowosci,

KPPW oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych SA z
siedzibg w Warszawie.

Kodeks cywilny, KC oznacza ustawe z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 1964r. ar 16 poz, 93 7 pdin, zm.).

Kodeks spolek handlowych oznacza ustawe z dniz 15.09.2000r. Kodeks spétek
handiowych (tekst jedn. Dz.U. z 2013¢. poz. 1030 z pdin,
7m.).

Naleznosc gtowna oznacza kwote rowng wartodcl nominalne] jednej Obligac)i.

Nieruchomosci oznaczajg: Nieruchomosci Poznariska, Zabi Kruk | Hawa.

Nieruchomos¢ Itawa oznacza prawo wlasnosci  zabudowanej nieruchomosci

pofozonej w Hawie, stanowlgce] dziatki gruntu nr 276/1 |
277/25 objgte ksiegg wieczysty nr ELLI/00023252/5.

Nieruchomos¢ Krasickiege oznacza prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
polozonej w Warszawie przy ul. Krasickiego, stanowigcej
dziatke grunta nr 74/1 objete ksiega wieczystg nr
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WAZ2M/00471259/3, przystugujace  Panu  Krzysztofows
Pertowskiemu.

Nieruchomos¢ Poznanska 0zZnacza:

(i prawo  Uzytkowania wieczystego  nieruchomosci
polozenej w Warszawie przy ulicy Poznanskiej nr 37,
stanowigce] driatke gruntu nr 30 wraz z prawem
wilasnosci posadowionego na tym gruncie budynku,
objete ksiegg wieczysta nr WA4M/00136173/0;

(iy  udziat wynoszacy 897.000/1.000.000 czesci w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomesci polozonej w
Warszawie przy ulicy Poznadskiej nr 37, stanowigcej
driatke ew. nr 31 oraz wspdlwlasnosé  we
wskazanym wyzej udziale posadowionego na tym
gruncie budynku, objete ksiegg wieczysta nr
WA4M/00053614/8,

przystugujace Emitentowi, z zastrzezeniem, 2e ztozony do
ww. ksiag wieczystych wniosek © ujawnienie praw
Fmitenta do nieruchomosci nie  zostat dotychczas
TOZPOZNARNY.

Nieruchomosé Zabi Kruk oznacza prawo Uuzytkowania wieczystego nieruchomosci
polozonej w Gdafsku przy ul. Zabi Kruk, stanowigcej
dziatke gruntu nr 163/1, z obrebu 99 wraz z prawem
wiasnosci posadowionego na tym gruncie budynku, objgte
ksiegg wieczysta nr GD1G/00136328/0, przystugujace
SPV1, 1z zastrzezeniem, ze ziozony do ww. ksiag
wieczystych  wniosek © ujawnienie praw SPV1 do
nieruchomosei nie zostat dotychezas rozpoznany.

Obciazenie oznacza dowolny zastaw prawa cywilnego, zastaw
rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw skarbowy, hipoteke,
w tym hipoteke przymusowa, prawo uiytkowanla, przelew
na zabezpieczenie, zastrzeZenie prawa, a takze inny
instrument, umowe badz dowoing czynnosé skutkujgca
zabezpieczeniem ustanowionym w formie ograniczonego
prawa rzeczowego lub prawa o charakterze obligacyjnym
na rzecz osob trzecich.

Obligacje oznaczajg 34.400 (trzydziesci cztery tysiace czterysta)
niemajacych formy dokumentu zabezpieczonych obliaci
Emitenta serii B na okazicela o wartosci nominalnej
1.000,00 (jeden tysiac) zlotych kaida, o tacznej wartosci
nominalnej  34.400.000,00 (trzydziesci cztery miliony
czterysta tysiecy), z Data Wykupu w dniu 31.01.2017r,,
oprocentowanych — oprocentowanie wynoszgce 8% rocznie
{z zastrzezeniem postanowien art. 15.2. Warunkéw Emisji
przewidyiacych podwyiszenie oprocentowania) i pratne
kwartalnie, uprawniajacych wvylacznie do  $wiadczen
pienieznych.

Obligacje serii A oznaczaja 15.600 (pietnascie tysiecy szeséset) niemajacych
formy dokumentu zabezpieczonych obligacji Emitenta serii
A na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden
tysiac) ztotych kaida, o laczne] wartodci nominalnej
15.600.000,00 (pietnadcie miliondw szeslset tysiecy)
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Obligacje Poznanska

Obligatariusz

Odsetki

Okres Odsetkowy

OPERA DM

Oswiadczenie Emitenta

ovC

Podmioty Powigzane

ziotych, z Data Wykupu w dniu  31.01.2017r,
oprocentowanych — oprocentowanie wynoszace 8% rocznie
{z zastrzezeniem postanowlen art. 15.2. Warunkdw Emisji
przewidujgcych podwyzszenie oprocentowania) | platne
kwartalnie, uprawniajgcych  wytacznie  do  Swiadczen
pienieznych,

oznacza Obligacje na okaziciela serii A wyemitowane przez
Poznatiska 37 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na
podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/12/2011 z dnia
29.12.2011r. z pozh. zm. O fgcznej wartosc nominalne]
wynoszace] 14.000.000,00 {czternascie miliondw) ziotych,
ktorych data wykupu przypada w dniu 29,12.2013r,

oznacza osobe fizyczng, osobe prawng lub jednostke
organizacying niemajacy osobowosci prawnej, bedgcg
wlascicielem Obligacji.

oznacza swiadczenie, o kidrym mowa w art, 15 Warunkéw
Emisji.

cznacza okres, w jakim naliczane | platne jest
Oprocentowanie, okreslony w art. 15.4. Warunkow Emisji.

oznacza OPERA Dom Maklerski Spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, pod adresem:
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Sad Gospodarczy, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000251574, o numerze NIP 1070004328, z
kapitatem zakladowym w wysokodcl 7.699.800,00 ziotych.

oznacza oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji z
aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do wykonania zobowiazan
wynikajacych  z  Obligacji do  kwoty  51.600.000
(pieddziesiaciu jeden miliondw szedciuset tysiecy) ztotych,

oznacza QVC Spétke z ograniczong odpowledzialnoscig z
siedzibg w Warszawie, pod adresem: Rondo ONZ 1, 00-124
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejocnowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, S3ad Gospodarczy, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000398446, o numerze NIP 5252518354, z
kapitatem zaktadowym w wysokosdc 100.000,00 ziotych.

ornaczajg, w odniesieniv do dowolnej osoby, spotke
zalezna takiej csoby albo jej spdike dominujaca, lub inng
spotke zalezng takiej spdtki dominujace] w rozumieniu
Kodeksu spdtek handlowych, spotke powiagzang w
rozumieniu przepisu Kodeksu spdtek handlowych, podmioty
lub osoby powigzane w inny sposob organizacyjnie lub
osobowo z dana osobg, w szczegolnosci w ken sposob, Ze
moga wywierad na jej dzialainos¢ znaczacy wplyw, w tym
osoby petnigce funkcje czlonkdw Zarzadu lub  Rady
Nadzorczej danej osoby lub bedace jej udziatowcami lub
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Podmioty Zaleine

Propozycja Nabycia Obligacji

Przypadek Naruszenia

Regulacje KDPW

SPV1

SPV2

Subskrybent
Umowa z Administratorem
Hipoteki

Umowa z Administratorem
Zastawu

Ustawa o obligacjach

Ustawa o obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa o rachunkowosci

petnigce  funkcie czlonkéw organdw  w  Podmiotach
powlazanych z dang osobag [ub bedace jej udziatowcami.

oznaczaja, w odniesieniu do dowolnej osoby, spotki zalezne
takiej asoby w rozumieniu Kodeksu spdtek handlowych,

oznacza propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu art. 10
w zw. z art. 9 pkt 3 Ustawy o cobligacjach, skladang przez
Emitenta.

oznacza zdarzenie okrelone w art, 14.6 Warunkéw Emisji.

oznacza obowiazujgce w danym czasie Regulamin KDPW,
Szczegotowe zasady dzialania KDPW oraz uchwaly Zarzadu
KDPW.

Oznacza Monotek Spétke z ograniczong odpowiedzialnodcia
z siedzibg w Warszawie, pod adresem; ul. Franciszka Nullo
2, 00-486 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejenowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sad
Gospodarczy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000486705, o
numerze NIP 5213658298, z kapitalem zakladowym w
wysokosct 5.000,00 {pied tysiecy) zlotych.

oznacza Tiloom Spotke z ograniczong odpowiedzialnoéciq z
siedziba w Warszawie, pod adresem: ul. Franciszka Nullo 2,
00-486 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sad
Gospodarczy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadewego, pod numerem KRS 0000487212, o
numerze NIP 5213658306, z kapitatlem zakladowym w
wysokosci 5.000,00 {pied tysiscy) zlotych.

oznacza podmiot, kidry przyiat Propozycie Nabycia
Obligacji i ktoremu zastaly przydzielone Obligacie.

oznacza umowe okreslona w art. 10.5. Warunkdw Emisji.
oznacza umowe okreslong w art. 10.5. Warunkéw Emisji.
oznacza ustawe z dnia 29.06.1995r. o obligacjach (tekst
jedn. Dz.U. z 2013r, poz. 707 z poén. zm.).

oznacza ustawe 2z dnia 29.07.2005r. o obracie
instrumentami finansowymi (tekst jedn. z 2010r, Dz.U, nr

211, poz. 1384 z pdzn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosc
(tekst jedn. z 2013r. Dz.U. nr 330 z pdzn. zm.).
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Warunki Emisji

Wczesniejszy Wykup Obligacji

Wykup Obligacji

Zadluzenie Finansowe

oznacza niniejsze warunki emisji Obligaci w rozumieniu
art. 5b Ustawy o obligacjach.

Qznacza;

0] Wwezesnigjszy wykup Obligacii z powodu otwarcia
likwidacji Emitenta, o ktorym mowa w art. 14.3.
Warunkdw Emisji;

(i) Wezesdnieiszy Wykup Cbligacji na zadanie Emitenta,
o ktdrym mowa w art. 14.4. Warunkdw Emisii;

{iii) Natychmiastowy Wykup Obligacji, o ktorym mowa
w art. 14.5. Warunkdw Emisil,

oznacza:
(i} wykup Obligacji w Dacie Wykupu;
(i) Wezedniejszy Wykup Obligadii,

oznacza sume zohowigzan Emitenta wyliczanych w oparciu
o kwote gidwng lub inna, po ktdrej uimowane sg w bilansie
Emitenta, na dany dzien, z tytutu:

(a) kredytdw lub pozyczek;

(b} weksli, obligacji Ilub innych  instrumentéw
finansowych;

(€) umowy leasingu lub dzierzawy, kidra zgodnie z
zasadami rachunkowosci moghaby by¢ potraktowana
jako umowa leasingu finansowego lub kapitatowego;

{d) sprzedazy lub zdyskontowania wierzytelnosci (z
wytaczeniem wigrzytelnosc zbytych lub
zdyskantowanych bez regresu do zbywcey);

{e) akredytywy lub podobnego dokumentu;

(f) udzlelonych poreczedi, gwarangi lub  Innych
zobowigzan  prowadzgcych do  przyjecia  przez
Emitenta odpowiedzialnosci za splate Zadtuzenia
Finansowego przez osohe trzecia;

(g) wierzytelnodci przejetych w ramach faktoringu;

(h)  nabycia rzeczowych aktywdéw obrotowych, ¢ ile sa
one platne po terminie ich nabycia lub objecia w
posiadanie przez strone zobowigzana, a platnosé
odroczona jest wymagalna po uplywie szesciu
miesiecy od daty nabycia danych  aktywdw
obrotowych;

(iy nabycia srodkdw trwalych, o ile s3 platne po
terminie ich nabycia [ub objecia w posiadanie przez
strone zohowigzang a platnedd odroczona stanowi
gidwnie sposdb pozyskania Srodkdw finansowych ub
finansowania nabycia danego Srodka trwatego i
platno$¢ odroczona jest wymagalna pc  uplywie
szedciu miesiecy od daty nabycia danego Srodka
trwatego;

(i) wszelkich transakcii pochodnych zabezpieczajgcych
przed wahaniami stop procentowych lub kurséw lub
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przynoszgcych dochdd z wahah stép procentowych

lub  kurséw (kwota transakci  pochodnej, z

wylgezeniem  sytuacji, gdy kwota nie zostanie
zaptacona, a przy obliczaniu wartoscl zadtuzenia z
i danej transakcji bedzie brana pod uwage jej wartosé
rynkowa);

(k} Innych transakcji majacych z gospodarczege punktu
widzenia skutek pozyczki.

Zastaw na przedsiebiorstwie oznacza zastaw rejestrowy na zbiorze wszelkich rzeczy
ruchomych i zbywalnych praw majatkowych stanowigcych
catos¢ gospodarczg chociazby jega  skiad byt zmienny,
wchodzgeych w skiad przedsiebiorstwa Emitenta w dacie
zawarcia umowy zastawu lub nabytych przez Emitenta w
poZniejszym  terminie, zabezpleczajacy wierzytelnosci
Obligatariuszy | Subskrybentdw  wobec  Emitenta
wynikajgce z Obligagyi do  kwoty 75.000.000,00
(siedemdziesiagt pied miliondw) ztotych.

Zastaw na udzialach Emitenta oznacza zastaw rejestrowy na pierwszym  migjscu
ustanowiony na wszystkich istnigjgcych w danym czasie
udziatach w kapitale zaktadowym Emitenta,
zahezpieczajacy wierzytelnosci Obligatariuszy i
Subskrybentow wobec Emitenta wynikajace z Obligacji do
kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesiagt pie¢ miiondw)
zotych.

Zastaw na udziatach SPV1 oznacza zastaw rejestrowy na pierwszym  miejscu
ustanowiony na wszystkich istniejgcych w danym czasie
udziatach w kapitale zakladowym SPV1, zabezpieczajacy
wierzytelnosci  Obligatariuszy i Subskrybentdw  wobec
Emitenta wynikajace z Obligacji do kwoty 75.000.000,00
(siedemdziesigt pied millondw) ztotych.

Zastaw na udziatach SPV2 oznacza zastaw rejestrowy na  pierwszym  miejscu
ustanowiony na wszystkich istniejacych w danym czasie
udziatach w kapitale zaktadowym SPV2, zabezpieczajacy
wierzytelnosci  Obligatariuszy | Subskrybentéw wcbec
Emitenta wynikajgce z Obligacji do kwoty 75.000.000,00
(siedemdziesiat piec miliondw) ztotych.

Zastawy oznacza: Zastaw na udziatach Emitenta, Zastaw na
udzialach SPV1, Zastaw na udziatech SPV2, Zastaw na
przedsiebiorstwie.

Zgromadzenie Obligatariuszy oznacza reprezentacie ogolu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji, do ktdrej kompetencji nalezy wyrazanie zgody
na zmiane Warunkdéw Emisji na zasadach okrestonych w
art. 20 Warunkéw  Emisji;  zasady  zwolywania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowania przez nie
uchwat okresla Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcy Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji.

2. ARTYKUL 2 OGOLNE INFORMACIE PRAWNE

Zgodnie z art. 4 Ustawy o obligacjach Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, w
ktérym Emitent stwierdza, ze jest dhuznikiem wiasciciela Obligacji (,Qbligatariusz”) i zobowigzuje sig
woebec niego do spelnienia okreslonego w Warunkach Emisii Swiadczenia pienieznago.

110 CO)OPERA

Dom Maklerski $p. 2 0.0.



DOKUMENT INFORMACYINY POZNANSKA 37 SPV SP. Z 0.0.

Obligacja jest niepodporzadkowanym i bezwarunkowym zohowiazaniem Emitenta.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje zostang wprowadzone na ASQ Catalyst w takim terminie, aby
piarwsze notowanie Obligacii na ASO Catalyst miato migjsce nie pdZniej niz w dniu 31.03.2014r. Po
wprowadzeniu Obligacii do ASO Catalyst, obrot Obligacjami bedzie odbywat sie zgodnie z Ustawg o
obrocie instrumentami finansowymi i regulacjami chowiazujacymi w tym obrocie.

3. ARTYKUL 3 PODSTAWA PRAWNA EMISIL
Podstawe prawna Emisji stanowi:

(i} Ustawa o obligacjach oraz
(i) uchwata nr [*]/[*1/2014 Zarzadu Emitenta z dnia [#].01.2014r. w sprawie emisji Cbligacjl.
4, ARTYKUL 4 EMITENT

Emitenterm Obligacji jest Natox Spdtka 7 ograniczong odpowiedzialnoécia 7 siedziba w Warszawie, pod
adresem: ul. Francesco Nullo 2, 00-486 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sad
Gospodarczy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000487729, o numerze NIP 521368281, z kapitatem zakladowym w wysokosci 5.000,00 (pieé

tysiecy) ziotych.

5. ARTYKUL 5 NAZWA OBLIGACII. SERIA I NUMERY OBLIGACII

5.1. Nazwa Obligacji brzmi: Obligacje serii B.

5.2, Obligacie emitowane sg w serii oznaczonej literg B. Ze wzgledu na brak formy dokumentu
Obligacje nie sg numerowane,

5.3. Obligacje sg obligacjami na okaziciela.

6. ARTYKUL 6 CEL EMISII

Celem Emisji jest sfinansowanie przez Emitenta nabycia Nieruchomoscl Poznanska 1 Inwestycji
prowadzonej na Nieruchomoscl Poznanska, zapfata kwot naleznych Obligatariuszom  tytutem
oprocentowania Obligacji oraz finansowanie bieZgeej dziatalnoéc Emitenta.

7. ARTYKUL 7 WARTOSC NOMINALNA I CENA EMISYJINA
7.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1,000,00 (jeden tysigc) ziotych.

71.2. Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominaingj | wynosi 1.000,00 {jeden
tysiac) ziotych.

8. ARTYKUL 8 FORMA OBLIGACII. EWIDENCIA

8.1, Obligacje nie majg formy dokumentdw.

8.2. Prawa z Obligacii powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy w Ewidenc]i i przystuguig

osohie wskazanej jako posiadacz tych Obligacji.

8.3. Z zastrzezeniem art, 8.6. i 8.7, Warunkow Emisji, Ewidencje prowadzi¢ bedzie OPERA DM,
Fwidencia bedzie prowadzona zgodnie z wiadciwymi regufaminami OPERA DM
obowiazujacyml w dacie dokonania danej czynnosci.

8.4, W Ewidencji beda ujawniane w szczegdinosci nastepujgce dane:

8.4.1. imig i nazwisko albo firma Obligatariusza, adres jego zamieszkania lub siedziby, jak rdwniez
(jezeli zostanie podany) — adres dla doreczen;

8.4.2. liczba Obligacji posiadanych przez Obligatariusza;

8.4.3, numer rachunku bankowego, na ktory dokonywane bedy przez Emitenta platnosci z tytutu
realizacji Swiadczen z Obligacji;

8.4.4. adnotacje o ewentualnych obcigzeniach Obligacii.

8.5. Obligatariusz jest zobowigzany zgtaszad podmiotow! prowadzgcemu Ewidencie wszelkie
zmiany danych wpisanych w Ewidengji.
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8.6.

8.7.

9.1.
9.2,

9.3.

9.4,

9.5,

9.5.1.

9.5.2.

9.6.

9.7,

9.8.

10.
10.1.
10.2.
10.3,
10.3.1.

W przypadku utraty przez podmiot wskazany w art, 8.3, uprawnien wymaganych dla
prowadzenia Fwidencji Jub rozwigzania umowy na podstawie ktdrej podmiot wskazany w art.
8.3, prowadzi Ewidencje, Emitent bedzie uprawniony do powierzenia prowadzenia Ewidencji
innemu  uprawnionemu podmiotowi. O powierzeniu prowadzenia Ewidencii innemu
podmiotowi Emitent zawiadomi Obligatariuszy przed planowang data takiej zmiany. W
przypadky, o kiorym mowa w zdaniach poprzedzajacych, Ewidencja bedzie prowadzona
zgodnie z wlasciwymi regulaminami prowadzgcege ja podmiotu obowigzujacymi w dacie
dokonania danej czynnosai.

W zwigzku z zamiarem wprowadzenia Obligacji do ASQO Catalyst Obligacje zostang
zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym preez KDPW, o ktorym
mowa w art, 5a ust, 6 Ustawy o obligacjach, w sposdb okreslony w Ustawie o obrocie
instrumentami finansowymi, Regulacjach KDPW i Warunkach Emisji.

ARTYKUL O ZBYWALNOSC OBLIGACII
Obligacje sa zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacii nie jest ograniczona,

Umowa zobowigzujaca do przeniesienia praw z Obligacji przenost te prawa z chwilg
dokonania w Ewidencji zapisu wskazujgcego oscbe nabywcy i liczbe nabytych Obligacii.

W przypadku, gdy nabycie Obligacji nastepuje w wyniku zdarzenia powodujgcego z mocy
prawa przeniesienie praw z Obligacji, zapis w Ewidencji jest dokonywany na zadanie
nabywcy.

Wpisy w Ewidencii dotyczace zmiany Chligatariusza dokonywane bedg na wniosek nabywey
Obligacji, ktéry powinien zosta¢ ziozony podmiotowi prowadzacemu Ewidencie w formie
pisemnej.

We wniosku o dokonanie zapisu w Ewidencii wnioskodawca obowigzany jest podac dane
okreslone w art. 8.4, Warunkéw Emisji. Do wniosku nalezy dotgczyé:

dokumenty potwierdzajgce upowaznienie osoby skladajacej wniosek do dziatania w imieniu
nabywcy Obligaci (wymdg ten nie znajduje zastosowania, gdy nabywca jest osoba fizyczna
skitadajaca wniosek);

dokumenty stanowigce podstawe przeiécia whasnosci Obligacji na nabywee.

Dokumenty przedkladane celem dokonania wpisdw w Ewidencji powinny by¢ dostarczone w
oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnoéé z oryginatem przez notariusza.

Podmiot prowadzacy Ewidencje nie jest zobowigzany do badania prawdziwosci podpisow na
przedkiadanych mu dokumentach.

Po zarejestrowaniu Obligacji w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez
KDPW, o kidrym mowa w art, 5a ust, 6 Ustawy o obligacjach, do przenoszenia praw z
Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi oraz Regulacje
KDPW.

ARTYKUL 10 ZABEZPIECZENIE OBLIGACII

Emitent cdpowiada catym swoim maiatkiem za zobowigzania wynikajace z Obligagji.
Obligacje sg zabezpieczone,

Zabezpieczenie Obligaci stanowid bedy:

Hipoteki, tj.:

(i} hipoteka umowna ustanowiona na Nieruchomosc Ilawa zabezpieczajaca
wierzytelnoéci Obligatariuszy i Subskrybentéw wobec Emitenta wynikajace z Obligacji
do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesiat pie¢ miliondw) ztotych, wpisana na
pierwszym miejscu  (,Mipoteka Ilawa”); na Drzien Emisji zostalo zlozone
oSwiadczenie wiasciciela Nieruchomosci Iawa o ustanowfeniu Hipoteki Bawa i zostal
zloZzony wniosek o wpis Hipoteki Itawa do whasdciwej ksiegi wieczystej;

(i)  hipoteka lgczna umowna ustanowiong na Nieruchomosci Poznahska zabezpieczajaca
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wierzytelnodci Obligatariuszy | Subskrybentéw wobec Emitenta wynikajace z Obligaci
do kwoty 75.000.000,00 (sledemdziesigt pie¢ miliondw) ziotych (,Hipoteka
Poznanska”), na Dzieit Emisji zostato zlofone odwiadczenie Fmitenta o ustancwieniu
Hipoteki Poznanska i zostal Zlozony wniosek o wpis Hipoteki Poznarska do wiadciwej
ksiegi wieczystej; w dacie jej wpisu do ksiegi wieczystej Hipoteka Poznafska bedzie
ustanowiona na drugim miejscu, z pierwszenstwem ustepujacym wyltgcznie hipotece
ustanowionej na Nieruchomosci Poznanska na zabezpieczenie Obligacji Poznanska; po
umerzeniu Obligacji Poznanska Hipoteka Poznanska bedzie wpisana docelowo na
pierwszym migjscu.

(i) hipoteka umowna ustanowiona na Nieruchomoéci Zabl Kruk zabezpieczajaca
wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentow wobec Emitenta wynikajace z Obligacii
do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesigt pie¢ miliondw) ziotych (,Hipoteka Zabi
Kruk), na Dzien Emisji zostato ziozone oswiadczenie uzytkownika wieczystego
Nieruchomoéci Zabi Kruk o ustanowieniu Hipateki Zabi Kruk i zostat zkozony wniosek
o wpis Hipoteki Zabi Kruk do wiasciwe] ksiegi wieczystej; w dacie jej wpisu do ksiegi
wieczystej Hipoteka Zabl Kruk bedzie ustanowiona na drugim migjscy, z
plerwszefistwem ustepujgcym wytacznie hipotece ustanowionej na Nieruchomosci Zabi
Kruk na zabezpieczenie Obligacii Poznafiska; po umorzeniu Obligacji Poznanska
Hipoteka Zabi Kruk bedzie wpisana docelowo na plerwszym miejscu.

10.3.2. Zastawy, ti.:

0 zastaw rejestrowy na pierwszym miejscu ustanowiony na wszystkich istniejgcych i
stanowiacych w danym czasie 100% kapitatu zaktadowego udziatach w kapitale
zakladowym Emitenta, zabezpieczajgcy wierzyteinosci Obligatariuszy i Subskrybantdw
wobec Emitenta wynikajgce z Obligacji do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesiat pied
miliondw) ziotych (,Zastaw na udziatach Emitenta”), ra Dzied Emisji zostata
zawarta umowa o ustanowienie Zastawu na udziatach Emitenta i zostat zloZzony
wniosek o wpis Zastawu na udziatach Emitenta do rejestru zastawdéw;

(i) zastaw rejestrowy na pierwszym miejscu ustanowiony na wszystkich istniejacych |
stanowigcych w danym czasie 100% kapitaty zaktadowegoe udziatach w kapitale
zakladowym SPV1, zabezpleczajacy wierzytelnosci Obligatariuszy | Subskrybentéw
wobec Emitenta wynikajace z Obligagji do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesiat pieé
miliendéw} ztotych (,Zastaw na udziatach SPV1™); na Dzien Emisji zostala zawarta
umowa o ustanowienie Zastawu na udzialach SPV1 i zostat ztozony wniosek o wpis
Zastawu na udziatach SPV1 do rejestru zastawdw;

(i) zastaw rejestrowy na pierwszym miejscu ustanowiony na wszystkich istniejgcych i
stanowigcych w danym czasie 100% kapitetu zaktadowego udzialach w kapitale
zaktadowym SPV2, 2abezpieczajacy wierzytelnosci Obligatariuszy | Subskrybentdw
wobec Emitenta wynikajgce z Obligacii do kwoty 75.000.000,00 {(siedemdziesigt pie¢
miliondw) zlotych {,Zastaw na udzialach SPV2"); na Dzien Emisji zostata zawarta
umowa o ustanowienie Zastawu na udziatach SPV2 i zostat ztozony wniosek o wpis
Zastawu na udziatach SPV2 do rejestru zastawdw;

(iv) zastaw rejestrowy na pierwszym miejscu ustanowiony na przedsicbiorstwie Emitenta,
tj. zhiorze wszelkich rzeczy ruchomych i zbywalnych praw majatkowych stanowigcych
calos¢ gospodarczg chociazby jego sktad byt zmienny, wchodzacych w skfad
przedsigbiorstwa Emitenta w dacie zawarcia umowy zastawu lub nabytych przez
Emitenta w pdiniejszym terminie, zabezpieczajacy wierzytelnosci Obligatariuszy |
Subskrybentow wobec Emitenta wynikajace z Obligacji do kwoty 75.000.000,00
(siedemdziesigt pie¢ miliondw) ziotych {,Zastaw na przedsigbiorstwie™); na Dzief
Emisji zostata zawarta umowa o ustanowienie Zastawu na przedsiebiorstwie i zostat
zHozony wniosek o wpis Zastawu na przedsiebiorstwie do rejestru zastawdw

10.3.3. oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucii z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1
pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego, cc do wykonania zobowigzan wynikajacych z
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10.4.
10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.9.1.

10.9.2.

10.9.3.

10.9.4.

10.9.5.

10.9.6.

Obligacji do kwoty 51.600.000 (pieédziesieciu jeden miliondw szedciuset tysiecy) zlotych
ztozone na rzecz Subskrybentdw przed Datg Emisji.

Hipoteki i Zastawy bedg stanowic takze zahezpieczenie wierzytelnosci z Obligacii serii A.

Funkcje Administratora Hipeteki | Administratora Zastawu petnic bedzie OVC, 2 kidrg Emitent
zawart Umowe z Administratorem Hipoteki | Umowe z Administratorem Zastawu.

Emitent zlecit wyceny przedmiotow Hipotek i Zastawdw, ktore to wyceny zostaja
udcstepnione Subskrybentom nie pdiniej niz przy skladaniu im Propozycji Nabycia Obligacii,

Emitent zohowigzuje sie, ze z zastrzeieniem postanowieh art. 10.8. Warunkdw Emisji
zabezpieczenia Obligacji pozostang w mocy przez caty czas trwania Obligacii, a2 do Wykupu
Obligacji | catkowitego spetnienia wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligaci.

W przypadku, gdyby w okresie do Wykupu Obligacji i catkowitego spelnienia wszystkich
zobowigzan  wynikajacych  z  Obligacji  laczna  wartoéé  Hipotek | Zastawow
(.Zabezpieczenie"} ulegla zmniejszeniu: (i) ponizej 85 % lacznej wartoscl nominalnej
wszystkich subskrybowanych i niewykupionych Cbligacji i Obligacji serii A, co zostanie
ustalone zgodnie z art. 10,9. Warunkdw Emisji, Emitent w terminie 30 (trzydziestu) Dni
Roboczych od dnia otrzymania wniosku Administratora Hipoteki zapewni ustancwienie
dodatkowych zabezpieczer: Obligaci (tj. w szczegdinadei hipoteki, zastawu, przewlaszczenia
na zabezpieczenie, kaucji, gwarancii bankowej) o takiej wartosc, aby wysokosc
zabezpieczenia Obligadi wzrosla co najmniej do wysokosci 85 % tacznej wartosci nominalinegj
wszystkich subskrybowanych i niewykupionych Obligacji i Obligacii serii A.

Wartos¢  przedmiotu Zabezpieczenia zostanie zweryfikowana przy  zastosowaniu
nastgpujacych zasad.

Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do sprawdzenia wartosci Zabezpieczenia
dwukrotnie w okresie istnienia Obligacji: pierwsza wycena bedzie mogla zosta¢ sporzadzona
w terminie 3 (trzech) miesiecy po uplywie roku cd Daty Emisji Obligacji, druga w terminie 3
{trzech) miesiecy po uptywie dwdch lat od Daty Emisji Obligagji {,Data Wyceny™);

korzystajac z praw okreslonych w art. 10,9,1, Warunkdw Fmisji, Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do zlecenia wyceny wartosci zabezpieczen uprawnionym biegiym, w
rozumieniu art. 10 ust. 2 Ustawy o obligacjach (,Wycena Administratora”);

w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od Daty Wyceny, Administrator Hipoteki moze
zawiadomi¢ Emitenta, iz zgodnie 2z Wyceng Administratora wartos¢  przedmiotow
Zabezpieczenia spadia ponizej wskazanego w art. 10.8. Warunkow Emisji poziomu
(.Zawiadomienie o Naruszeniu”).

w przypadku otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o Naruszeniu, Emitent wediug
swojego uznania: a) zapewni ustanowienie dodatkowych Zabezpieczen zgodnie z art. 10.8.
Warunkdw Emisji, albo b} w terminie 21 {dwudziestu jeden) dni od dnia ctrzymania
Zawiadomienia o Naruszeniu doreczy Administratorowi Hipoteki wycene sporzadzong przez
uprawnionego bieglego, w rozumieniu art. 10 ust, 2 Ustawy o obligacjach, z ktorej wynikac
bedzie, iz wartoé¢ Zabezpieczet nie spadia ponizej poziomu okredlonego w art. 10.8.
Warunkéw Emisji (,Wycena Emitenta”);

w przypadku, gdy zgodnie z wartoscig Zabezpieczen ustalong jako érednia arytmetyczna
wartosci Zabezpieczen wynikajgcej z Wyceny Administratora | wartoécl Zabezpieczen
wynikajacej z Wyceny Emitenta doszio do obnizenia wartoéci przedmiotu Zabezpieczen
ponizej poziomu okreslonego w art. 10.8. Warunkdw Emisji fub gdy Emitent w terminie
okresfonym w art. Arf. 10.9.4, Warunkéw Emisii nie doreczy Administratorowi Hipoteki
Wyceny Emitenta, zastosowanie znajdz postanowienia art, 10.8. Warunkow Emisji, z
zastrzezeniem postanowien art.10.9.6. ponizej;

w terminie 7 (stedmiu} dni roboczych od dnia doreczenia Administratorowi Wyceny Emitenta,
Emitent lub Administrator Hipoteki moze zazadac, aby rozbieznosc dotyczaca roznicy
pomiedzy wartoscia Zabezpieczenia wynikajaca z Wyceny Emitenta i Wyceny Administratora
zostala rozstrzygnieta przez Komisie Rozstrzygania Spordw przy  Polskiej Izhie
Rzeczoznawstwa Majatkowego zgodnie z regulacjami Izby obowigzujacymi w tym zakresie..
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10.10.

11.
11.1.

11.2.
12,
12.1.

12.2,

13,
13.1.

13.1.1.
13.1.2.
14.
i4.1.
14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.
14.2.
14.2.1,

Rozstrzygniecie Komisji w kwestii wartodcl Zabezpieczen bedzie wigzqee dla Emitenta |
Administratara Hipoteki.

Niezaleinie od zobowigzan wynikajacych z art. 10 ust, 4 Ustawy o obligacjach, Emitent
zobowigzany bedzie do udostepniania  Obligatariuszom  kwartalnych  sprawozdan
finansowych, sporzadzanych za kolejne okresy trzymiesieczne od Daty Emisji do Wykupu
Obligacji | catkowitego spelnienia  wszystkich zobowigzan wynikajacych z  Obfigac]i.
Sprawozdania finansowe, o kiérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, beda udostepniane w
terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od zakoficzenia kwartalu za posrednictwem OPERA DM
fub innego podmiotu prowadzacego w danym czasie Ewidencig, a po wprowadzeniu Obligacji
na ASO Catalyst — w formie raportu biezacego.

ARTYKUL 11 WIELKOSC EMISII. PROG EMISII

W ramach Emisji emitowanych jest 34.400 (trzydziesci cztery tysigee czterysta) Obligacyi o
facznej wartoéci nominalnej 34.400.000,00 {trzydziedci cztery miliony czterysta tysiecy)
ztotych.

Prég emisi nie zostal okredlony.
ARTYKUL 12 TRYB EMISII

Obiigacje sg oferowane w drodze oferty prywatnej w rozumieniu arf. 9 pkt 3 Ustawy o
obligacjach.

Obligacje zostang wprowadzone dc ASO Catalyst w takim terminie, aby pierwsze notowanie
Obligacii na ASO Catalyst miato miejsce nie pdiniej niz w dniu 1.04.2014r, Po
wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst, cbrét Obligacjami bedzie odbywat sie zgodnie z
Ustawa ¢ obrocie instrumentami finansowymi i regulacjami obowigzujacymi w tym obrocie,

ARTYKUL 13 SWIADCZENIA EMITENTA

Obligacje uprawniaja wyltacznie do Swiadczen pienieznych, polegajacych na zaptacie na rzecz
Obligatariuszy:

kwoty naleznej z tytutu Wykupu Chligacji zgodnie z art. 14 Warunkow Emisii;
zaptaty Oprocentowania zgodnie z art. 15 Warunkdw Emisji.

ARTYKUL 14 WYKUP OBLIGAC3I

Wykup Obligacji

Z zastrzezeniem art. 14.3., 14.4., 14.5. | 14.6, Warunkdw Emisji Wykup Obligacji nastapl w
dniu 31.01.2017r. (,Data Wykupu”). JeZeli jednak Data Wykupu przypadnie na dzien
niebedgey Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym po
Dacie Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdinienie Iub jakichkolwiek innych
dodatkowych swiadczen 7 tego tytutu.

Z zastrzezeniem art. 14.4.6. Warunkdw Emisji, Wykup Obligacji nastapi przez zaplate przez
Emitenta kwoty pienieinej rowne] wartosci nominalnej za kazdg Obligacje powiekszonej o
nalezne Oprocentowanie obliczone zgodnie z art, 15 Warunkdw Emisji (,Kwota Wykupu®).
Zaptata Kwoty Wykupu nastap! w terminie 5 (pleciu) Dni Roboczych od Dnia Wykupu.

Do otrzymania Kwoty Wykupu uprawnieni beda Obligatariusze, na rzecz ktdérych, w Dacie
Ustalenia Praw, Obligacje beda zapisane w Ewidencji, a po wprowadzeniu Obligacii na ASO
Catalyst — na rachunku papierow wartosciowych,

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem OPERA DM [ub innego podmiotu
prowadzacego w danym czasie Ewidencje, a po wprowadzeniu Obligacii na ASO Catalyst —
za posrednictwem KDPW.

7 chwilg wykupu Obligacje podlegac bedg umorzeniu.
Wczesniejszy Wykup Obligacji moze polegad na:

wczesniejszym wykupie Obligacii w przypadku likwidacii Emitente (art. 14.3. Warunkéw
Emisji);

12

C)OPERA

Dom Maklerskl $p. zo.0.

115



116

14.2.2,
14.2.3.
14.3.

14.4,

14.4.1.

14.4.2.

14.4.3.

14.4.4.

14.4.5.

14.4.6.

14.5.

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

Wezedniejszym Wykupie Obligacii na 2adanie Emitenta {art. 14.4, Warunkdw Emisjiy;
Natychmiastowym Wykupie Obligacji (art. 14.5. Warunkdw Emisji).

Zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o obligacjach, w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniemt otwarcia likwidacji Emitenta,

Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu Obligacii ( Wezeéniejszy Wykup
Obligacji na zadanie Emitenta”) z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:

Wezesniejszy Wykup Obligacii na zadanie Emitenta moze zostad dokanany nie wezesniej niz
po uplywie 2 (lat) iat od Daty Emisji i nie pozniej niz na 3 {trzy) miesigce przed Datg
Wykupu.

Emitent poinformuje Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do Wezesnigjszego Wykupu
Obligacii na zadanie Emitenta, zawiadamiajac o tym OPERA DM lub inny podmiot
prowadzacy w danym czasie Ewidencie (,Zawiadomienie o Wykupie”). Po wprowadzeniu
Obligacjl na ASQ Catalyst Zawiadomienie o Wykupie zostanie dokonane za posrednictwem
raportu biezacego o Wezesnigjszym Wykupie Obligacit.

Zawiadomienie o Wykupie powinno okreslaé liczhe Obligacji kiora bedzie podlegac wykupowi
w drodze Wezesnigjszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta oraz termin Wezesniejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ktdry nie moze przypadad wezedniej niz po uplywie 3
(trzech) miesiecy od dnia dokonania Zawiadomienia o Wykupie.

Przedmiotem Wczedniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta moga by¢ wszystkie
Obligacie lub czesé Obligaci, jednakze kazdorazowy Wezednicjszy Wykup Obligadi na
7gdanie Emitenta moze dotyczy¢ Obligacii o facznej wartoscl nominaingj nie mniejszej niz
1.000.000,00 (jeden milion) zlotych,

W przypadku, gdy Emitent dokona Zawiadomienia o Wykupie z zachowaniem powyZszych
zasad, Obligacje zostang wykupione w terminie wskazanym w Zawiadomieniu ¢ Wykupie
jako dzien Wezednigjszego Wykupu Obligacii na zadanie Emitenta.

Z tytulu Wezedniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, Emitent bedzie zobowigzany
do zaplaty na rzecz Obligatariuszy wartosci nominalnej kazdej Qbligacii powiekszonej o (i)
Oprocentowanie obliczone zgodnie z art. 15 Warunkdw Emisji nalezne do dnia
Wezesnigjszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, (i) premie nalezng Obligatariuszowi
z tytutu Wezesniejszego Wykupu Obligacii na zadanie Emitenta w wysckoscl 1% (jednego
procenta} warto$ci nominainej Obligacji tego Obligatariusza podlegajacych wykupowi.

W przypadku wystapienia ktdregokolwiek z Przypadkéw Naruszenia okreslonych w art. 14.6.
Warunkdw Emisji, Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajacy facznie Obligacje ¢ warteéc
stanowigcej co najmniej 50% + 1 Obligacja (piecdziesigt procent plus jedna Obligaca)
ogdine] wartosci nominalnej Obligacji istniejacych w danym czasie (tj. subskrybowanych i
niewykupionych wczesnigj) lub Administrator Hipoteki bedg uprawnieni do wystaplenia z
zgdaniem  dokonania  przez  Emitenta  przedterminowego  wykupu  Obligacii

{.Natychmiastowy Wykup Obligacji”), na nastepujacych zasadach:

W przypadku skierowania Zadania Natychmiastowege Wykupu Obligacii Emitent bedzie
zohowigzany do wykupu - na podanych nizej warunkach - Obligacji posiadanych przez
Obligatariusza Tub Obligatariuszy wystepujacych z Zzadaniem Natychmiastowego Wykupu
Obligacji, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy z Zadaniem Natychmiastowego Wykupu
Obligacji wystgpig Obligatariusze posiadajacy {acznie Obligacje o wartosci stanowiace] co
najmniej 75% {siedemdziesiat pie¢ procent) wartodc Obligacji istniejacych w danym czasie
(tj. subskrybowanych i niewykupionych wczesnief) przedmiotem wykupu beda wszystkie
Obligacje.

Zadanie Natychmiastowego Wykupu Obligacii moze zostaé skierowane do Emitenta w
kazdym czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu Obligacil. Zadanie Natychmiastowego
Wykupu Obligacji powinno zostaé skierowane do Emitenta na pidmie pod rygorem
niewaznodci,

W pidmie zawierajgcym Zadanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji powinien zostaé
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14.5.4.

wskazany Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe wystapienia z zadaniem oraz liczba
Chligacji podlegajacych wykupowi.

W przypadku wystapienia przez Obligatariusza (Obligatariuszy) lub Administratora Hipoteki z
uprawnionym zadaniem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, Emitent bedzie zobowiazany
do dokonania Wykupu Obligacji zgloszonych do wykupu nie péiniej niz w terminie 14
{czternastu} Dni Roboczych od dnia otrzymania zadania przez Emitenta.

14.5.5. Z tytutu Natychinfastowego Wykupu Obligacii, Emitent bedzie zobowigzany do zaptaty na

14.6.

14.6.6.

14.6.7.

14.6.8,

14.6.9.

14.6.1.

14.6.2,

14.6.3.

14.6.4.

14.6.5.

rzecz Obligatariusza: wartosci nominainej kazdej Obligacji powiekszonej o Oprocentowanie
obliczone zgodnie z art. 15 Warunkéw Emisji nalezne do dnia Natychmiastowege Wykupu
Obligacji.

Zadanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zosta¢ skiercwane w przypadku
wystapienia ktdregokolwiek z nastepujacych zdarzed (, Przypadki Naruszenia”):

Emitent nie dokona w terminie zaplaty jakiejkolwiek kwoty naleznej do zaplaty z tytubu
Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji lub z tytutu Obligacji serii A zgodnie z warunkami
emisji Obligacji serii A;

na warunkach okreslonych w warunkach emisji Obligacji serii A zostanie ziozone Zadanie
Natychmiastowego Wykupu Obligacii serii A;

pierwsze notowanie Obligacii na ASO Catalyst nie nastapi do dnia 1.04.2014r., chyba, ze
niedotrzymanie tego terminu wynikaé¢ bedzle z okolicznosci, za ktére Emitent nie bedzie
ponosi¢ odpowiedzialnosci;

warto$¢ przedmiotu Zabezpieczed ulegnie w jakimkolwiek czasie zmnigjszeniu ponizej 85%
taczne] wartodci nominalnej wszystkich subskrybowanych 1 niewykupionych Obligacii i
Obiigacii serii A, a Emitent nie zapewni ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Obligacji
na zasadach akredlonych w art. 10.8. Warunkow Emisji;

(i) Emitent ztozy wniosek o ogloszenie upadiosci Emitenta, (ii) Emitent zlozy w sadzie
oswiadczenie o wszczeciu postepowania naprawczego w rozumieniu ustawy z dnia
28.02,2003+. Prawo upadioéciowe i naprawcze (tekst jedn. Dz.U. z 2009r. nr 175 poz. 1361 7
pdzn. zm.), (iif) Emitent zaprzestanie w sposdb trwaty zaplaty swoich wymagalnych i
bezspornych zobowiazan lub oglosi taki zamiar;

zostanie wydane przez sad prawomocne postanowienie lub zapadnie uchwala wiasciwego
organu Emitenta o likwidacji lub rozwigzaniu Emitenta;

w stosunku do Emitenta zostanie ustanowiony likwidator, syndyk, kurator, zarzadca lub
nadzorca sadowy;

na podstawie orzeczenia sadu lub decyzji wiasciwego organu administracji publicznej
zostanie dokonane zajecie skiadnikdw majgtku Emitenta na zaspokojenie roszczen o wartosc
przekraczajgcej tacznie (. biorac pod uwage taczng wartosé skiadnikéw majatku bedacych
przedmiotem zajecia w danym czasie) 200.000,00 (dwiescie tysiecy ziotych i zajecie nie
zostanie zwolnione w terminie 60 {szescdziesieciu) dni od jego dokonania;

przeciwke Emitentowi zostanie wydane: (i) prawomocne orzeczenie w postepowaniu
sadowym 1ub sadowo-administracyjoym  lub (i) niezaskarzalna do whasciwego sadu
powszechnego lub administracyjnego decyzja w postepowaniu administracyjnym fub (i}
orzeczenle w postepowaniu  arbitrazowym, Kktdre zostanie zaopatrzone w klauzule
wykonalnosci, z ktdrego wynikaé bedzie zobowigzanie Emitenta o wartosci przekraczajacej
facznie 200.000,00 (dwiescie tysiecy) zlotych i zobowigzanie to nie zostanie zaspokojone lub
zabezpieczone przez ziozenie do depozytu sadowego w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
odpowiednic (i} uprawomocnienia sie orzeczenia, (i} uzyskania przez decyzje charakteru
decyzji niezaskarzalnej, (i) dereczenia Emitentowi orzeczenia sgdu  arbitrazowego
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci;

14.,6.10. Emitent zezwoli na ustanowienie lub hie doprowadzi do zniesienia jakichkolwiek Obciazen na

jakichkolwiek aktywach Emitenta lub aktywach Podmiotdw Zaleznych Emitenta, =z
wyltaczeniem Obcigzen, kidre;
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0 $g ustanawiane na zabezpieczenie Obligacji lub Obligacji serii A;

(ii} zostaly ustanowione na zabezpieczenie Obfigacji Poznanska i wygasna do dnia
1.04.2014r.;
(i) innych niz wymienione w punktach (i)-(ii) powyzej, jezeli tgczna wartos¢ aktywow,

na ktérych takie Obcigzenla s ustanowione, nie przekroczy w jakimkelwiek ¢zasie
kwoty 200.000,00 (dwustu lysiecy) ziotych lub rownowartosci tej kwoty w innej
walucie.

14.6.11.Emitent zaciggnie jakiekolwlek Zobowigzanie Finansowe, z wylaczenl zobowigzah z tytubu
emisji Cbligacji i Obligacji serii A, jezeli (i) takie Zobowigzanie Finansowe bedzie
zabezpieczone przez ustanowienie jakichkolwiek Obciazed (z  wyjatkiem Obciazen
dozwolonych zgodnie z art. 14.6.10. Warunkow Emisji), ub (i} data wymagalnosci takiego
Zobowigzania Finansowego przypadaé bedzie przed Data Wykupu Cbligacii | Obligacii serii A,
luby (i) faczny koszt obstugi takich Zehowigzah Finansowych (w s2czegdinodd koszt odsetek,
prowizji, innych oplat na rzecz finansujacege lub  innych Swiadczen ubocznych)
przewyzszalby w jakimkolwiek czasie fgczny koszt obslugi Obligacji i Obligacji serii A, lub (iv)
faczna wysokos$ takiego Zobowlazania Finansowego (chociazby bez kosztdw obstugi)
przekroczy w jakimkolwiek czasie 15 % (pietnaicie procent) wartoSci nominalnej
subskrybowanych i niewykupionych Cbligacji i Obligacji serii A {ub (v) za uprzednig zgoda
Administratora Hipoteki wyrazona na pismie pod rygorem niewaznosci Emitent zaciagnie
Zobowigzanie Finansowe w postaci kredytu bankowego lub emisji obligacji, ktdre zostanie
zaciagniete (w catosci lub w czedai) w celu splaty wszystkich zobowiazal Emitenta z tytutu
Obligacji i Obligacji serii A;

14.6.12, Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta dokona {w ramach pojedyncze] lub kilku transakgcji)
zbycia, wydzierzawienia, przelewu lub innege rozporzgdzenia catoscia lub czescig obecnych
iub przyszlych skiadnikéw majgtkowych Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta, z
wylaczeniem: (i) rozporzadzef dokonanych za uprzednia zgodg Administratora Hipoteki
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznescl, (i) rozporzadzen dotyczacych $rodkow
obrotowych dokonanych w toku normalnej driatalnosci odpowiednio - Emitenta lub
Podmictu Zaleznego Emitenta - na warunkach rynkowych, (i) przypadkéw, gdy zbyty
skladnik majatku zostanie zastaplony innym o takiej samej lub zblizonej wartosel rynkowei;

14.6.13.Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta (i) nie zaplaci w terminie jakiegokolwiek swojego
wymagalnego zobowigzania wynikajacego z Zadtuzenia Finansowego {po uptywie pierwotnie
przyznanego okresu karengji}, (i) jakiekolwiek zohowigzanie Emitenta Iub Podmiotu
Zaleznego Emitenta wynikajace z Zadtuzenia Finansowego zostanie postanowione w stan
wymagalnoéci przed terminem z powodu jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek
zdefiniowanego), (i) jakiekolwiek zobowigzanie wierzyciela Emitenta lub wierzyciela
Podmiotu Zaleznego Emitenta do udzielenia mu Zadluzenia Finansowego zostanie odwotane
lub zawieszone z powodu jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego),
(iv} jakikolwiek wierzyciel Emitenta lub Podmictu Zaleznego Emitenta uzyska uprawnienie do
Zgdania przedterminowej splaty Zadluzenia Finansowego wobec tego wierzyciela z powodu
jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego), z zastrzeZeniem, ze
wystapienie zdarzen opisanych w punktach (i)-(iv) nie bedzie poczytywane za Przypadek
Naruszenia, jezeli faczna wysokosé takiego ZadtuZenia Finansowego lub takich zobowigzan
wierzycieli do udzielenia ZadluZzenia Finansowego, nie przekroczy w jakimkolwiek czasie
kwoty 200.000,00 {dwustu tysiecy) ztotych lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie;

14.6.14.Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta, bez uprzedniej pisernnej zgody Administratora
Hipoteki wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznoéci, (a) udzieli pozyczke, gwarancje lub
poreczenie, (¢) nabedzie obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, jereli faczna
wysokos¢ wierzytelnosei Emitenta i Podmiotu Zaleznego Emitenta z tege tytutu przekroczy w
jakimkolwiek czasie kwote 200.000C,00 {dwustu tysiecy) zlotych lub sownowartosc tej kwoty
w inngj walucie, z wylaczeniem (i} nabywania dhuznych papierdow wartosciowych
emitowanych lub gwarantowanych przez Skarb Pafstwa lub Narodowy Bank Polski;

14.6.15,Emitent lub Podmiot Zaleiny Emitenta, bez uprzednie] zgody Administratora Hipoteki
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, nabedzie udziaty, akcje lub inne instrumenty
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udziatowe w podmiotach trzecich, a taczna kwota wydatkdw Emitenta i Podmiotu Zaleinego
Emitenta na nabycie takich udzialdw, akgji lub innych instrumentéw udzistowych, w okresie
od Daty Emisji do dnia spelnienia wszystkich zobowiazan z Obligagji, preekraczy 200.000,00
{dwiescie tysigcy) ztotych;

14.6.16.Emitent lub Podmict Zalezny Emitenta dokona wyptaty dywidendy lub zaliczki na poczet
dywidendy lub jakiejkolwiek innej wyptaty na rzecz udzistowcdw Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta, w tym z tytutu umorzenia udziatdw lub zarzgdzonych doptat do
udziatow;

14.6.17.Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta nabedzle checiazby jeden udzial wlasny lub podejmie
czynnodcl zmierzajgce do takiego nabycia, w szczegolnosci zostanie podjeta uchwata
ktdregokolwiek z organdw Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta w sprawie nabycia
udziatdw whasnych lub upowaznienia do nabycia udzialdw wiasnych;

14.6.18.zostanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdinikéw Emitenta lub Podmiotu Zaieznego
Emitenta o podziale, polaczeniu lub przeksztalceniu Emitenta jub Podmiotu Zaleinego
Emitenta lub inna uchwala, ktérej podjecie prowadzié bedzie do zmiany formy prawnej
Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta;

14.6.19.z0stanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdéw Emitenta lub Podmictu Zaleznego
Emitenta o istotne] zmianie przedmiotu dziatalnodci Emitenta lub Podmiotu Zaleinego
Emitenta lub istotnym ograniczeniu przedmiotu dziatalnodci Emitenta fub  Podmiotu
Zaleznego Emitenta albo taka zmiana [ub ograniczenie wystapi faktycznie (chociazby nie
miata podstawy w uchwale organu Emitenta lub Podmiotu ZaleZznego Emitenta);

14.6.20.w okresie od dnia 15.12,2013r. do dnia catkowitego | bezwarunkowego speinienia przez
Emitenta wszystkich zobowigzan z tytuiu Obligacji i Obligacji serii A, faczna kwota wydatkéw
poniesionych przez Emitenta na rzecz Podmiotu fub Podmictéw Powigzanych z Emitentem,
przekroczy kwote 1.800.000,00 (jedrego miliona o$miuset tysiecy) ziotych nettc lub
réwnowartose tej kwoty w innej walucie;

14.6.21.5PV1 lub SPVZ utraci status Podmiotu bezpoérednio Zalemmego Emitenta, tj. Emitent
przestanie by¢ wiascicielerm udziatéw SPV1 i SPV2 stanowigcych wiecej niz 50% (piecdziesiat
procent) kapitatu zakfadowego | uprawniajacych do wigcej niz 50% (pigddziesieciu procent)
gtosow na zgromadzeniu wspalrikdw;

14.6.22.hez zgody Administratora Hipoteki udzielone] na pismie pod rygorem niewaznos¢l zostanie
dokonana zmiana aktu zatozycielskiego Emitenta, SPV1 lub SPV2;

14.6.23.z naruszeniem postanowien aktu zalozycielskiego Emitenta osoba wyznaczona w danym
czasie do petnienia funkeji Wiceprezesa Zarzadu Emitenta przez OVC zostanie odwotana z
tego stanowiska przez Zgromadzenie Wspdinikéw Emitenta lub, w inny, niezalezny od nigj
sposob pozbawiona tej funkeji lub mozliwoéei jej faktycznego wykonywania;

14.7.  Niezaleznie od innych zobowigzan racigganych w zwiazku z Fmisja Obligacji, w tym
zobowigzan do ustanowienia Zabezpieczed, Emitent zaclaga nastepujgce zobowigzania
(.Zobowigzania dodatkowe Emitenta”), kiSrych naruszenie skutkowad bedzie
podwyzszonym Oprocentowaniem Obligacji na zasadach okredlonych w art. 15.2. Warunkdw
Emisjl, zobowigzujac sie niniejszym, ze:

14.7.1. do dnia 1.04.2014r. hipoteki ustanowione na Nieruchomoéci Poznanska, Nieruchamoséci Zabi
Kruk i Nieruchomosc Krasickiego na zabezpieczenie wierzytelnodci Obligacii Poznanska
zostang wykreslone z ksigg wieczystych;

14.7.2. do dnia 1.04.2014r. wszystkie Hipoteki beda wpisane w ksiegach wieczystych na pierwszym
miejscu;

14.7.3. do dnia 30.04.2014r. Emitent uzyska prawo dysponowania na cele budowlane calg
Nieruchomoécig Poznanska i usytuowanym na niej budynkiem na zasadach i w zakresie
umoiliwiajacym mu realizacje Inwestycii zgodnie z przyjetym harmonogramem robdt
budowlanych, z zastrzezeniem, Ze jezeli prawo to nie bedzie wynikaé z przyshugiwania
Emitentowi prawa wdasnodci wszystkich lokali w budynku na Nieruchomosci Poznariska, to
Emitent dodatkowo w tymi terminie zawrze ze wszystkimi wiadcicielami stanowiacych
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14.7.4.

14.7.5.

odrebna whasnosd lokali w tym budynku umowy przedwstepne, z ktdrych wynikaé bedzie
zobowigzanie tych whasciciell do sprzedazy tych lokali na rzecz osoby trzeciej fub Emitenta,
Jjezeli Emitent bedzie zhywad na rzecz tej osoby catodé praw przystugujacych Emitentowi do
Nieruchomosct Poznanska;

nie pozniej niz w dniu 1.04.2014r, bedzie mie¢ migjsce pierwsze notowanie Ohligacii na ASO

Catalyst;
do czasu wykupu wszystkich Obligacii i speinienia przez Emitenta wszystkich zobowigzan z
Obtigacjiz
(i Hipoteki docelowo bedag wpisane na pierwszym miejscu w ksiegach wieczystych i

(i)

Nieruchomoséci nie beda w tym okresie obcigzone jakgkolwiek hipoteka (z
wylaczeniem Hipatek), w szczegdlnosci nie zostanie na nich ustanowiona hipoteka
przymusowa, chyba ze na wpis innej hipoteki Administrator Hipcteki wyrazi zgode w
formie, w jakiej zazada Emitent (z zastrzereniem, 7 koszly sporzadzania
céwiadczenia Administratora Hipoteki w formie innej niz forma pisemna zostana
pokryte przez Emitenta). Administrator Hipoteki zobowigzany bedzle udzielié zgody
na wpis hipoteki na kolejnym miejscu na rzecz banku na zabezpieczenie
wierzytenosct banku z tytutu kredytu udzielanege Emitentowi, jezeli kredyt
udzielany bedzie (w catosci lub w czedcl) w celu splaty wszystkich zobowiazan
Emitenta z tytutu Obligacji serii A | Obligac]i seril B (jezeli zostang wyemitowane) [ub
na rzecz obligatariuszy na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytulu emisji
obligacji wyemitowanych przez Emitenta jezeli cel emisji bedzie przewidywat, Ze
uzyskane $Srodki finansowe beda (w catosci lub w czescl) przeznaczone na splate
wszystkich zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji serii A i Obligacji serii B (jezeli
zostang wyemitowane); zgoda Administratora Hipoteki powinna zostac udzielona i
doreczona Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia
Administratorowi Hipoteki dokumentu wystawionego przez bank potwierdzajacego,
iz kredyt ma by¢ udzielony na powotany cel lub odpowiednio zaswiadczenia domu
maklerskiego bedgcego oferujgcym obligacje, ze emisja obligacji Emitenta doszia do
skutku, a $rodki z tej emisji zostaty w calodci wplacone i zdeponowane na rachunku
zastrzezonym Emitenta z przeznaczeniem do splaty wszystkich zobowigzan Emitenta
z ftytutu Obligacji, pod rygorem prawa Emitenta do rozwigzania Umowy z
Administratorem Hipoteki | zawarcia jej z innym podmiotem;

Zastawy beda wpisane na pierwszym migjscu w rejestrze zastawu (dla unikniecia
watpliwoéct zobowigzanie to nie bedzie poczytywane za naruszone, jezeli w rejestrze
Zostang wpisane odrebne Zastawy na zabezpieczenie wierzytelnosc  z
poszczegdinych Serii Obligaci ¢ jednakowym pierwszenstwie wpisane na podstawie
wnioskdw zlozonych réwnoczednie) i przedmioty Zastawu nie beda w tym okresie
obcigzone przez ustanowlenie jakichkolwiek zastawdw ani innych obcdigzen na rzecz
osob  trzecich. Administrator Zastawu zobowigzany bedzie udzielié zgody na
ustanowienie zastawdw (w tym zastawu rejestrowego) na udziatach Emitenta na
kolejnym miejscu na rzecz banku na zabezpieczenie wierzytelnosci banku z tytulu
kredytu udzielanego Emitentowi, jezeli kredyt udzielany bedzle (w catosci lub w
czgsai) w celu splaty wszystkich zobowigzan Emitenta z tytulu Obligacii serii A i
Obligacji setli B (jezeli zostang wyemitowane) lub na rzecz cbligatariuszy na
zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu emisii abligac)i wyemitowanych
przez Emitenta jezeli cel emisjl bedzie przewidywat, e uzyskane srodki finansowe
bedg (w calodci lub w czedd) przeznaczone na sphate wszystkich zobowigzan
Emitenta z tytutu Obligaci serii A i Obligacji serii B (jezeli zostang wyemitowane);
zgoda Administratora Zastawu powinna zostac udzielonza i doreczona Emitentowi w
terminie 14 (czternastu) dni od dria doreczenia Administratorowi Zastawu
dokumentu wystawicnego przez bank potwierdzajgcego, iz kredyt ma by¢ udzielony
na powotany cel lub odpowiednio zaswiadczenia domu maklerskiego bedgcego
oferujacym cbligacje, ze emisja obligacii Emitenta doszla do skutku, a $rodki z tej
emisjl zostaly w caloSci wplacone i zdeponowane na rachunku zastrzezonym

17

O)OPER A

Dom Maklerski $p. 2 0.0.



DOKUMENT INFORMACYINY POZNANSKA 37 SPV SP. Z 0.0.

15,
15.1.

15.2.

15.3.
15.4.

15.5.

Emitenta z przeznaczenlem do splaty wszystkich zobowigzan Emitenta z tytulu
Obligacji, pod rygorem prawa Emitenta do rozwigzania Umowy z Administratorem
Zastawu i zawarcia jej z innym podmiotem,

ARTYKUL 15 OPROCENTOWANIE

Z zastrzezenlem postanowien art, 15,2, Warunkow Emisji, z tytutu oprocentowania Obligacyi,
Obligatariuszowi  przysluguja  odselki ustalane  wediug  stalej slopy  procenlowej
(.Oprocentowanie”) w wysokosci 8% (0smiu procent) w stosunku rocznym.

W przypadku, gdy dojdzie do naruszenia ktdregokolwiek z Zobowigzan dodatkowych
Emitenta, Oprocentowanie Obligacyi wynosi¢ bedzie 18% (osiemnascie procent) w stosunku
roczniym.  Oprocentowanie w wysokodci 18% (osiemnascie procent) w stosunku roczrym
bedzie naliczane poczawszy od poczatku Okresu Odsetkowego, w czasie ktdrego doszto do
takiego naruszenia do konca Okresu Odsetkowego, w kiGrym wszystkie naruszenia zostang
naprawione {tj. Zadne z Zobowlazan dodatkowych Emitenta nie bedzie naruszone).

Oprocentowanie bedzie naliczane od Daty Emisji do Daty Wykupu Obfigacjl.

Oprocentowanie bedzle platne w  trzymiesiecznych okresach odsetkowych (,Okres
Odsetkowy”), 7 dotu.

Oprocentowanie jest liczone od pierwszego dnia rozpoczynaigcego kazdy nastepujacy po
sohie Okres Qdsetkowy (wigcznie) do pierwszege dnia kolejnego Ckresu Odsetkowege (nie
cheimujac tej daty) okredlonego w ponizszej tabeli, a w przypadku ostathiego Okresu
Odsetkowego — do Dnia Wykupu (nie obejmujgc tego dnia). Pierwszy Qkres Odsetkowy
rozpoczyna sie w Dacie Emisji.

Do otrzymania Oprocentowania uprawniony bedzie wylacznie podmiot majacy status
Obligatariusza na koniec Daty Ustalenia Praw do Oprocentowania za dany Okres Odsetkowy.
Oprocentowanie za dany Okres Odsetkowy bedzie wyptacane uprawnionemu do jego
otrzymania Obligatariuszowi z dotu w ostatnim dniu Okresu Odsetikowego. Jezeli ustalony w
ten sposob dzien wyptaty Oprocentowania nie bedzie przypadai w Dzien Roboczy,
Oprocentowanie zestanie wyplacone w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym poe tym
dniu,

Ponizsza tabela zawiera podstawowe informacie dotyczace wyptaly Oprocentowania:
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Nr Okresu Pierwszy dzien Okresu Dzien wyplaty
Odsetkowego QOdsetkowego Oprocentowania

i

2

10

11

12

15.6.  Oprecentowanie bedzie naliczane od wartesci nominalnej Obligacji.
15.7.  Oprocentowanie bedzie naliczane wediug nastepujacego wzoru:
KO = S0% x WN x LD/365
gdzie:
SC - oznacza stope Oprocenfowania ustalong zgodnie z art. 15.1. 1 15.2, Warunkow Emisjl;
KO - oznacza kwotg Oprocentowania nalezng w dniu ptatnodei Oprocentowania;
WN — oznacza wartes nominalng Obligacii;

LD — oznacza liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym lub liczbe dni, za ktdre nalezne jest
Oprocentowanie platne w innej dacie niz pokrywajaca sie 2 koficem Okresu Odsetkowego;

Po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy czym pot grosza bedzie
zaokrgglane w gdre).

16. ARTYKUL 16 SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
16.1.  Swiadczenia z Obligaci bedg wyplacane w ziotych polskich.

16.2, Do czasu wprowadzenia Obligacji na ASQ Catalyst platnosci dokonywane tytutem Swiadczen
z Obligacji bedy dokonywane przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Obligatariusza ujawniony w Ewidencji.

16.3.  Po wprowadzeniu Obligacii na ASO Catalyst ptatnodci dokonywane tytutem Swiadczen z
Obligacji bedg dokonywane za poSrednictwem KDPW oraz — w odniesieniu do Obligatariuszy
niebedacych uczestnikami bezpodrednimi KDPW -~ firm inwestycyjnyeh (ub  bankdw
powlerniczych prowadzgeych dla tych posiadaczy rachunki papierdw wartosciowych, zgodnie
z Regulacjami KDPW, o ile beda miaty zastosowanie.
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16.4.

16.5,

16.6.

17.
17.1.

17.2.

18.
18.1.
18.2.

19,
19.1,
20,
20.1.

20.2.

Niezaleznie od uprawnien Obligatariusza okredlonych w Warunkach Emisji, w przypadku
opoinienia w zaptacie jakicjkolwiek kwoty naleznej tytutem $wiadczen z  Obligaci
Obligatariusz uprawniony bedzie do zadania od Emitenta za kazdy dzien opéinienia az do
dnia faktycznej zaplaty (ale bez tego dnia) odsctek ustawowych w wysokoéci wynikajacej z
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4.12.2008r. w sprawie okreslenia wysokosci odsetek
ustawowych (Dz. U, z 2008r. nr 220 poz. 1434) lub aktu prawnego, kiory zastapi to
rozporzaczenie.

Niezaleznie od regulacji zawartych w Warunkach Emisji, po wprowadzeniu Obligacii do
obrotu na ASO Catalyst, bedg mialy zastosowanie wszelkie obowlazujace w KDPW oraz na
Gietdzie Papierow WartoSciowych w Warszawie SA regulaminy, co kazdorazowy nabywca
Obligacji przyjmuje do wiadomoscl, a nabywajac Obligacje wyraza na powyzsze zgode.

W przypadkach, gdy z powodu Regulacji XDPW, ktdre uniemozliwia spetnienie $wiadczen
pienigznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach ckreslonych w postanowieniach
Warunkow Emisji (w szczegéinosci wynikajacych ze zmian Regulacii KDPW fub w przypadku,
w kdrym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wplywajace na dzialalnesc
KDPW), Emitent ustali nowe terminy ustalenia praw do otrzymania $wiadczen z Obligacji w
taki sposob, aby nowe terminy byly w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, kidre
ulegna zmianie.

ARTYKUL 17 UPOWAZNIENIE DO UDOSTEPNIANIA INFORMACII

Kazdy Subskrybent oraz Obligatariusz, cdpowiednic przyjmujac Propozycje Nabycia Obligacii
fub nabywajac Obligacje, wyraza zgode na przekazywanie Emitentowi, podmiotowi
prowadzacemu Ewidencie, podmictowi petnigcemu funkcie Administratora Zastawu,
podmictowi pelnigcemu funkcje Administratora Hipateki, podmiotowi petnigcemu funkcje
Autoryzowanego Doradcy Emitenta, agenta Emisji lub animatora rynku w procesie
wprowadzenia Obligacji na ASO, KDPW i Gieldzie Papierow Wartoéciowych w Warszawie SA
informacji dotyczacych Obligatariusza w zakresie, w jakim bedzie to wymagane da
wypetnienia przez te podmioty obowigzkéw wobec Obligatariuszy, do czasu catkowitego
wykupu Obligacii.

Kazdy podmiot nabywajgc Obligacje, wyraza jednoczesnie zgode na przekazywanie
Emitentowi na kazde jego Zgdanie przez prowadzacege Ewidencje zapisanych w Ewidencji
informacji dotyczacych Obligatariusza.

ARTYKUL 18 PRAWO WEASCIWE. ROZSTRZYGANIE SPOROW

Obligacje podlegajg przepisom prawa polskiego.

Wszelkie spory zwigzane z Obiligacjami beda rozstrzygane w postepowaniu przed polskim
sadem powszechnym whasciwym dla siedziby Emitenta.

ARTYKUL 19 PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajgce z Obligaci przedawniaja sie z uplywem dziesieciu lat,
ARTYKUL 20 ZMIANY WARUNKOW EMISII

Z zastrzezeniem art. 20.2. Warunkdw Emisji zmiana Warunkéw Emisii wymaga zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta. Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy
wyrazana jest w formie uchwaly podejmowanej na zasadach ckreslonych w Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowiacym Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji.  Emitent
wyraza zgode na zmiane Warunkow Emisjl w formie uchwaly Zarzadu Emitenta, ktéra moze
zostad podjeta zardwno przed jak i po podjeciu uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy
wyrazajacej zgode na taka zmiane.

Emitent moze bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy dekonad zmiany Warunkdw Emisji o
charakterze formalnym lub technicznym Iub majacych na celu sprostowanie oczywistych
pomylek w zakresie nienaruszajacym praw Obligatariuszy.
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2.1,

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

Zatacznik 1
do Warunkdw Emisji Obligacji

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Cbligatariuszy (,Regulamin”) znajdzie zastosowanie do
cbligacji serii A i serii B (jezeli zostang one wyemitowane) wyemitowanych przez Natox
Spéika z ograniczong odpowliedzialnoscia z siedziba w Warszawie {,Emitent”).

Wszelkie terminy pisane wielkq litera, a niezdefiniowane w Regulaminie, majg znaczenie
nadane im w Warunkach Emisji.

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane jest przez Emitenta (i) z wlasnej inicjatywy, (i} na
whniosek Administratora Zastawu lub Administratera Hipoteki, (jii) na wniosek Obligatariusza
lub Obligatariuszy posiadajacych Obligacie ¢ warlosci stanowiace] facznie co najmniej 10%
(dziesie¢ procent) ogdinej wartosci nominalng] Obligacji istnigjacych w danym czasie (4.
subskrybowanych i niewykupionych wezesniej),

W przypadku, gdy Emitent nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia otrzymania wniosku o jego zwolanie od podmiotu uprawnionege do
wystapienia z takim zadaniem zgodnie z art, 2.1. Regulaminu, prawo zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy przystuguje Administratorowi Zastawu | Administratorowi Hipoteki.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane jest przez Emitenta przez ogtoszenie dokonywane
na stronie internetowej Emitenta. Po wprowadzeniu Obligacji na ASC ogfoszenie o zwotaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy bedzie dokonywane przez Emitenta w formie raportu
biezacego. Ogloszenia ¢ Zgromadzeniu Obfigatariuszy zwotywanym przez Administratora
Zastawu iub Administratora Hipoteki dokonywane sa w dzienniku ,Rreczpospolita”,
Administrator Zastawu lub Administrator Hipoteki powinien zawiadomi¢ dedatkowo o
2wotaniu Zgromadzenia Emitenta, wysylajac mu zawiadomienie listem poleconym pod adres
Emitenta wskazany w rejestrze przedsiebiorcdw,

QOgtoszenie ¢ zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy powinno zostad opublikewane co
najimniej na dwa tygodnie przed planowang data Zgromadzenia oraz powinno zawierad
informacje o migjscu, czasie oraz przedmiocie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Za date
publikacji ogloszenia uznaje sie- w zaleznoéci od okolicznosci - date, w ktdrym zostalo ono
opublikowane na stronie internetowej Emitenta, date raportu biezacego Emitenta lub date
publikacii cglaszenia w dzienniku , Rzeczpospolita“.

Zgremadzenie Obligatariuszy odbywa sie w Warszawie.
PRAWO UDZIAEU W ZGROMADZENIU OBLIGATARIUSZY

Do udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy uprawnieni sg Cbligatariusze, ktérzy potwierdzg
swdj stan posladania Obligacii stosowanym zaéwiadczeniem/$wiadectwemn depozytowym
waznym do dnia odbycia Zgromadzenia (tacznie 7z ta data), wydanym przez podmiot
prowadzacy Ewidencje, a po wprowadzeniu Obligacji na ASO wydanym przez podmiot
prowadzacy dla Obligatariusza rachunek papieréw wartosciowych, na ktdrym zapisane sz
Obligacje.

Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy i glosowania, jezeli
najpdiniej na trzy godziny przed odbyciem Zgromadzenia w migjscu wskazanym w
zawiadomieniu o zwotaniu Zgromadzenia (a jezeli nie zostato wskazane, wdwczas w siedzibie
Emitenta) dokument, o ktérym mowa w art. 3.1. Regulaminu zostanie zfozony w otyginale,

Osoby reprezentujace Obligatariusza na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinny wykazaé
swoje uprawnienie do dziafania w jego imieniu, prredstawiajac odpis 7 rejestru
przedsiebioreow Krajowego Rejestru Sadowego, do ktdrege wpisany jest Obligetariusz lub
inny dokument, z ktdrego jednoznacznie wynika uprawnianie tych osdb do dziatania w
imieniu Obligatariusza.
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3.4.

3.5.

3.6.

4.2,

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Obligatariusze  mcgg  byé  reprezentowani na  Zgromadzeniu  Obligatariuszy  przez
pelnomocnikdw. Petnomocnictwo do udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznoscl.  Obligatariusz moze dziatad w charakterze
petnomocnika innego Obligatariusza,

Lista Obligatariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy, wraz z
informacjg o liczbie przystugujacych im glosow, bedzie wylozona do wgladu Obligatariuszy w
lokalu, w ktdrym odbywa sie Zgromadzenie, w dniu Zgromadzenia przed jego odbyciem.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg braé udzial: Administrator Zastawu i Administrator
Hipoteki. W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinni bra¢ udziat cztonkowie Zarzadu Emitenta,
ich niecbecncéé nie bedzie jednak stanowic przeszkody dla odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy,

W Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg brac udziat doradcy prawni i finansowi podmiotdw
uprawnionych do udziatu w Zgromadzenit.

WAZNOSE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac wazne uchwaty, jezeli zostato prawidtowo
zwofane i sg na nim reprezentowani Obligatariusze, kborym przystuguja Obligacie, o
wartosci nominalne] stanowigcej co najmnigj 50 (pigddziesiat) procent wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji.

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaly jedynie w sprawach
nalezacych do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy wymienionych w zawiadomieniu o
zwoltaniu  Zgromadzenia Obligatariuszy.  Sprawy niewymienione w zawiadomieniu, z
zastrzezeniem spraw porzadkowych, moga by przedmiotem uchwat, jezeli na zgromadzeniu
Obligatariuszy obecni sa Obligatariusze reprezentujacy 100% glosdw coraz Zzaden z
Obligatariuszy nie zgfosi sprzeciwu co do podijecia uchwaly.

PRZEBIEG OBRAD ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera reprezentant podmiotu zwotujacego Zgromadzenie.
Obligatariusze wybierajq spoérdd oséb uprawnionych do uczestnictwa w Zgromadzeniu
Obligatariuszy osobg, ktéra peini funkcje przewodniczacego Zgromadzenia.

Do obowiazkdw przewodniczacego nalezy:

(i)  podejmowanie decyzji dotyczacych spraw porzadkowych i formalnych;

(i) zapewnienie prawidiowego i sprawnego przebiegu cbrad;

(iil) zarzadzanie giosowan | zapewnienie prawidlowego ich przebiegu oraz liczenie glosow;
(iv) zapewnienie sporzadzenia protokohi z obrad Zgromadzania

Przewodniczacy moze, zardwno z whasnej inicjatywy, jak i na wniosek Obligatariuszy lub
Emitenta, zarzadzac przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. tacznie przerwy nie moga
trwac diuzej niz 14 (czternascie) Dni Roboczych.

PODEIJMOWANIE UCHWAL ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy jest kompetentne do podeimowania uchwat w sprawach
zmiany Warunkéw Emisji Obligacii Emitenta seril A i serii B {,Warunki Emisji") z
zastrzezenlem postanowier art. 20.2. Warunkéw Emisjl. Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowaé takze uchwaty w sprawach porzadkowych i formalnych dotyczacych
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje decyzje w formie uchwat Obligatariuszy, po
przeprowadzeniu gltosowania. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne zarzadzane jest na
wniosek chociazby jednego Obligatariusza.

Uchwaly zapadajg bezwzgledng wiekszoécig gloséw oddanych. Jeden glos przypada na
jedng Obligacje. Za glos oddany na Zgromadzeniu uznaje sie glos ,za”, przeciw” |
LAstrzymujacy sie”. Wyniki kazdego glosowania ogtasza Przewodniczacy, z pedaniem liczby
gloséw oddanych ,za", ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz niewaznie oddanych glosow.
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6.4. Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i przeprowadzone Zgromadzenie Obligatariuszy
jest wigzaca dla kazdego Obligatariusza, takze tego, kidry nie uczestniczyt w Zgromadzeniu
Obligatariuszy (mimo nalezytego zawiadomienia o Zgromadzeniu Obligatariuszy) fub
gtosowalt przeciwke takiej uchwale ub nie gtosowat.

6.5. O tresci uchwat podjetych na Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent zawiadamia w spostb
przewidziany dla dokenywana zawiadomien o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
Zawladomienie powinno by¢ dokonane nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych
od dnia zakonczenia Zgromadzenia Cbligatariuszy,

; 6.6. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokot, ktory podpisuje
: przewodniczacy Zgromadzenia oraz protokolant. Protokdt powinien zawierac date, godzing i
miejsce Zgromadzenia, ustalenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenta i jego zdolnosci do
powszigcia uchwal, opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy wraz z trescig glosowanych
uchwat, liczbe reprezentowanych glosdw, tre$é podjetych uchwat oraz liczbe glosow
oddanych za poszezegdinymi uchwalami. Do protokotu nalezy zalqczyd dokumenty
potwierdzajace prawidfowos¢ zwolania Zgromadzenia; kopie dokumentéw potwierdzajacych
prawo  uczestnictwa Obligatariuszy do udzialu w  Zgromadzeniu, listg cbecnosci
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu wraz z informacig o liczhie grosdw
przystugujacych poszczegdlnym Obligatariuszom;

6.7. Oryginat protokotu wraz z zalgcznikami przechowuje sie w siedzibie Emitenta, Kaidy
Obligatariusz oraz Administrator Zastawu i Administrator Hipoteki moze w rozsadnych
terminach przegladaé protokoly, & takze Zadaé wydania poswiadczonych przez Emitenta
odpisdw protokofow oraz uchwat za zwrotem zwigzanych z tym kosztéw.

6.8. Wszelkie koszty zwiazane ze zwolaniem oraz odbyciem Zgromadrzenia QObligatariuszy,
pokrywa Emitent.
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7. WYCENA ZABEZPIECZEN OBLIGACII

7.1. Wyciqg z operatu szacunkowego z okreslenia rynkowej wartosci praw do
nieruchomosci potozonej w ltawie przy ulicy Produkcyjnej 12, powiat
itawski, woj. warminsko-mazurskie.

Wycena nieruchomosci potozonej w Itawie przy ulicy Produkcyjnej 12, o ktérej mowa w pkt
10.3.1 Warunkéw emisji Obligacji.

WYCIAG Z OPERATU §ZACUNKOWEGO

Polgienie i opis nierucl

Frzedmictem wyceny Jest nieruchomosé zabudowana, ujawniona w ksiedze wieczyste] nr
EL11/000232652/5, potozona w Mawie przy ulicy Produkcyine) 12, powiat ifawski, wojewddztwa
warmif sko-mazurskie,

Woskdad przedmiotuwyceny wehodzy:
- dziatki gruntowe nr 27671 i 27725 o facznej powierzchni 0,7851 ha,
- budynki produkeyjno-magazynowe o taczne] powierzehni uzytkowe) 4 020 24 m?,

Mieruchomo$e potozona jest w potnocno-wschodnie) czescl miasta, w otoczeniu zabudowy
produkeyjno-rmagazynowe). Dojazd do nieruchomogci dlicg Produkcying (ulica wewnetrzna o na-
wierzchni asfaltowej, biegnaca od strony ulicy Ostrddzkiej, stanowi wyjazd w kierunku Ostrady).
Dziatki nr 276 1 27725 tworzg funkcjonalnie zwarty obszar gruntu zabudowany budynkami bylego
Zaktadu Meblarskiego. Teren nieruchormo$c ogrodzony jest plotern z ram stalowych wypetnionych
siatky stalowa, osadzonym na podmurdwee betonowej. Parkingi | place manewrowe utwardzone s3
nawierzchnig asfaltows i ptytami betonowymi. W osklad zhudowar wechodza: hala produkcyjnanr 112,
budynek biurowo-socjalny, kothownia, wiata magazynowa, magazyn wyrobdw gotowych z tacznikiem.
Mieruchomase uzhrojona jestw instalacje elektryczng, wodociggowy, kanalizacyjng i telefoniczng.

Cel wyceny:

Celerm wyceny jest oszacowanie warto sci rynkowej nieruchomosci

Wartos < nnkowa, 9570 000.00 z

[stownie: dziewied miliondw dziewiedset siedemdziesiat tysiecy ziotych)

Stan okreglenia wartogci; 300052013
Data okreélenia wartogci: 04.092013

Datasporzadzeniaoperatu; 04.092013

Autor opracowania; mgrinz. Maria Leszozyfiska — upr. 2774
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7.2. Wyciqg z operatu szacunkowego z okreslenia rynkowej wartosci praw do
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Poznanskiej 37.

Wycena nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Poznanskiej 37, o ktérej mowa w
pkt 10.3.1 Warunkdéw emisji Obligacji.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Nicruchomoséé¢ budynkowa, tj. budynek mieszkalny (frontowy
z oficyng) polozony przy ul. Poznanskiej 37 w Warszawie
wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu (dziatka nr
Opis nieruchomosci ewid. 30 z obrgbu 5-05-01 o pow. 441 m’ objeta ksigga
wieczysta KW WA4M/00136173/0 oraz dzialka nr ewid 31 z
obrgbu 5-05-01 o pow. 534 m’ objeta ksigga wieczysta KW
WAIM/O0053614/8).

Okreélenic  wartosci  rynkowej  prawa  wlasnosci  do
Zakres wyceny przedmiotowego  budynku wraz z prawem uzytkowania
wieczyslego gruniu.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb

Cel wyceny zabezpieczenia obligacji emitowanych przez Poznanska 37 Sp.
Z 0.0.

Lokale mieszkalne: podejscie porownawceze, metoda
korygowania ceny éredniej,

Lokale uzytkowe: podejscie pordwnaweze, metoda
korygowania ceny srednic;.

Sposdb okreslenia wartosci

Oszacowana wartos¢

sl 27 044 302 z1

Data sporzadzenia operatu 11-07-2013
szacunkowego

dr Zbigniew Pawlak
rzeczoznawea majgtkowy
nr uprawnien 5110
Autorzy operatu
dr Jarostaw Cicpal

biegly ds. wycen i ckonomiki przedsigbiorstw

d’-’ARObM

W

Sqd egly Bleg S Il‘-l’/{}
kregowe, x%i”:“mm"

ul 5 1843
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7.3. Wyciqg z operatu szacunkowego z okreslenia rynkowej wartosci praw do
nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ulicy Zabi Kruk.

Wycena nieruchomoéci potozonej w Gdarisku przy ulicy Zabi Kruk, o ktérej mowa w pkt
10.3.1 Warunkéw emisji Obligacji.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

I OW 1 | ) gruntu, sLan ICCH 1214
neyng brgbu 99 o nume { I 1
156 m°, objcte KSicoa wieczysty O numerze
Opis nieruchomosci GD1GO0136328/0, dzialka jest polozona w Gdansku przy

Zabi Kruk
Wiadciciel gruntu: Gmina Miasta Gdansk

Uzvtkownik wieczysty: Brewis Investments Limited, Nikozja.

Zakresem wyeeny oEresienic wartosct rynkowe] prawa

'S WY Ceny
Zakres wye uzyikowania wieczystego gruntu

Okreslenic wartosci rynkowej nicruchomosct dla potrzeb

Cel wyceny zabezpieczema obligacy emitowanyceh przez Poznanska 37 Sp
r O

Sposob okreslenia wartosci Podejscie pordwnaweze, metoda korygowania ceny srednic)

Oszacowana wartose 1 401 939 21

rynkowa

Data sporzgdzenia operatu
szacunkowego

ir Zbhigniew Pawlak

rZeczomawea majatkowy

nr uprawnien 5110
Autorzy operatu

ir Jarostaw Ciepal

bicgly ds. wyeen | ckonomiki przedsi¢biorstw
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7.4.Wyciqg z operatu szacunkowego z okreslenia rynkowej wartosci
przedsiebiorstwa Emitenta, tj. zbioru wszelkich rzeczy ruchomych i zbywalnych
praw majagtkowych stanowiqgcych calosé gospodarczqg Emitenta.

Wycena przedsiebiorstwa Emitenta, o ktérej mowa w pkt 10.3.2 Warunkéw emisji Obligacji.

DO

W E TECHING

COBANK

504 Pywack ow, . Dnbers 18 6)
NP S34 1612596 REGON ¥ 185) "0
(LA TRe RLL AL RN R L

OSZACOWANIE
WARTOSCI RYNKOWEJ RZECZY RUCHOMYCH
I ZBYWALNYCH PRAW MAJATKOWYCH SPOLKI
NATOX SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(WEDLUG STANU PRAWNEGO NA DZIEN 18.12.2013 R.)

Wartosé oszacowania: 10 000,00 z1 .

SLOWNIE ZLOTYCH: DZIESIEC TYSIECY 00/100.

dr JAROSLAW CIEPAZ
Blegly Sqdowy

Sqdu ywogo w Warszaw
& Wyoery § Bovom Posichors
NAAN P Ay ol Db 1T

Warszawa, grudzien 2013 roku
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7.5. Wyciqg z operatu szacunkowego z okreslenia rynkowej wartosci Spotki
Poznanska 37 SPV Sp. z 0.0. (dawniej NATOX Sp. z 0.0.).

Wycena udziatéw Emitenta, o ktérej mowa w pkt 10.3.2 Warunkdéw emisji Obligacji.

DORADZIWO GOSPFODARCZE P
NOWETECHNOLOGIE, LOGISTY kA

] >y GOSpe
COBANK R s
05‘-804 S Wosd, N WK/\

“w (‘n‘-
NP: 524 S ) o
DR JAROSLAW CIERAL 10"25-33 REC Oabaa 1
35 504 Pywerk o, o, Deburn 18 €2 SO
NIP: £24 191249 RECONOI 14410 551740

1o R T I 0% kel ko, 838 €79 608

OSZACOWANIE
WARTOSCI RYNKOWEJ SPOLKI
NATOX SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(WEDLUG STANU PRAWNEGO NA DZIEN 27.11.2013 R.)

Wartos¢ oszacowania: 35 000,00 zf

SLOWNIE ZLOTYCH: PIEC TYSIECY 00/100. //) :

dr JI‘LR(’V AW (I E

Preysboglty Bisgly,
Saqdu Olcpgows arsrawio
s o R R TE o P’ v
(O "vvn*r-&// Dokra 18053

Warszawa, grudzien 2013 roku
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7.6. Wyciqg z operatu szacunkowego z okreslenia rynkowej wartosci Spotki
Zabi Kruk SPV Sp. z 0.0. (dawniej Monotek Sp. z 0.0.).

Wycena udziatéw SPV 1 (Zabi Kruk SPV Sp. z 0.0.), o ktérej mowa w pkt 10.3.2 Warunkéw
emisji Obligacji.

DORABLTWO GOSPODARCZE,
NOWE TECHNOLOGIE, LOGISTY KA " COBANK »

DORADZTWO GOSPODARC?
| IS DARCZE
C () B ! N K NOWE TECHNOLOGIE, L‘-X;ISTY1(EA’

dr Javariany Ciepal
05-804 Pryszkéw ul. D 883
R JARCS) CIEPA S Ob"1
%605 Pk n.ul Debrn 15,43 NIP. 534-101-25.96 REGON: 011551740

NIE: A54- 20128 N REGONITISE 70
Lol 22725309704, Koee, BIS 679623

OSZACOWANIE
WARTOSCI RYNKOWEJ SPOLKI
MONOTEK SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(WEDLUG STANU PRAWNEGO NA DZIEN 27.11.2013 R.)

Wartos¢ oszacowania: 35 000,00 zf /

SLOWNIE ZLOTYCH: PIEC TYSIECY 00/100).

Warszawa, grudzien 2013 roku
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7.7. Wyciqg z operatu szacunkowego z okreslenia rynkowej wartosci Spotki
Krasickiego SPV Sp. z o0.0. (dawniej Tiloom Sp. z 0.0.).

Wycena udziatéw SPV 2 (Krasickiego Sp. z 0.0.) , o ktdrej mowa w pkt 10.3.2 Warunkéw

emisji Obligacji.

DORABZTWO GOSPODARCZE.
NOWETECHNOLOGIE, LOGISTY kA

™ co
C O B AN K ggfé_nzywolgfi NK »

E ’BC"N()U 'x{_)‘Sf'()[),\R(\

&' ¥y 4 ZE,
DR JARGSLAY CTEPAL i J, B LOGIS Ty
l,l-:ol)\nt:*m.‘ul ‘i'--lu 155) 05'804 Pr .."mm"” Ciepaf db?m
NIP: £34 001258 REGON 011521748 MP'&, L“ZkGW. W, D,
1 Q2 IV e ko 63 §79 59 o"?&%REGQ i 1863

N: 0115517‘0

OSZACOWANIE
WARTOSCI RYNKOWEJ SPOLKI
TILOOM SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(WEDLUG STANU PRAWNEGO NA DZIEN 27.11.2013 R.)

Wartos¢ oszacowania: 5 000,00 z¢

SLOWNIE ZLOTYCH: PIEC TYSIECY 00/1040).

v JAROSEAW

Prayulpoly Biswly doyly 3 /
Sadu Carggowegn ¥ Warghawie
45 ary s | B - ir'.f./’.""g

NGbhd Pruszking II

Warszawa, grudzien 2013 roku “
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8. DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

ASO

Catalyst

Dokument, Dokument Informacyjny

Dz.U.

EUR, euro

Gietda, GPW, Gielda Papieréw
Wartosciowych

KDPW, Krajowy Depozyt

Kodeks cywilny, KC, k.c.

Kodeks spodtek handlowych, KSH,
k.s.h.

KNF
KRS

MSR / MSSF

Obligacje

Obligatariusz
PLN, zi, ztoty
Poz.

PZR

Rada Nadzorcza

Regulamin ASO

134

Alternatywny system obrotu

System obrotu dtuznymi instrumentami finansowymi na rynkach
organizowanych przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A.

Niniejszy dokument informacyjny, sporzgdzony

Zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Obrotfu

zgodnie z

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej

Waluta obowigzujgca w panstwach Unii Europeijskiej, ktdre

przystgpity do Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie Spdtka Akcyjna

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spdtka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. z dnia
18 maja 1964 roku z pdzn. zmianami.)

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spdtek handlowych
(Dz.U. Nr 94, poz. 1037 z pdzn. zmianami)

Komisja Nadzoru Finansowego
Krajowy Rejestr Sgdowy

Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci / Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej

15.600 (pietnascie tysiecy szeséset) sztuk obligacji seri A o
warto$ci nominalnej 1.000 (tysiac) zt kazda i tgcznej wartosci
nominalnej 15.600.000,00 (pietnascie miliondw sze$cset tysiecy i
00/100) ztotych;

34.400 (trzydziesci cztery tysigce czterysta) sztuk obligaciji serii B o
warto$ci nominalnej 1.000 (tysiac) zt kazda i tgcznej wartosci
nominalnej 34.400.000,00
tysiecy i 00/100) ztotych.

(trzydzieSci cztery miliony czterysta

Wtasciciel Obligaciji

Jednostka monetarna Rzeczpospolitej Polskiej
Pozycja

Polskie Zasady Rachunkowosci

Rada Nadzorcza Spotki

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwatg
Zarzgdu Gietdy Papierdw Wartosciowych w  Warszawie Nr
147//2006 z dnia 1 marca 2007 r. z uwzglednieniem pdzniejszych

C)OPERA

Dom MaklerskiSp.z0.0.



DOKUMENT INFORMACYINY POZNANSKA 37 SPV SP. Z 0.0.

Poznanska 37, Spotka, Emitent
Spotka zalezna

Ustawa o obligacjach

Ustawa o obrocie instrumentami

finansowymi

Ustawa o ofercie publicznej

Ustawa o podatku dochodowym
od os6b fizycznych

Ustawa o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych

Warunki Emisji

Zgromadzenie Wspolnikow, ZW
Zarzqgd Gietdy

Zarzad, Zarzqd Spoiki,

Emitenta

Zarzgd

zZmian
Poznanhska 37 SPV Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
Spoétka zalezna w rozumieniu art. 4 §1 pkt 4 KSH

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach (Dz.U. 1995 nr
83 poz. 420 ze zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. 2010 nr 211 poz. 1384 ze zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publiczneji warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz.U. 2009 nr 185
poz. 1439 ze zm.)

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (Dz.U. 1991 nr 80 poz. 350 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzednia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz.U. 2000 nr 86 poz. 959 ze zm.)

Warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5b Ustawy o

obligacjach
Zgromadzenie Wspdinikdw Emitenta
Zarzgd Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Zarzgd Poznahska 37 SPV Sp. z o.0.
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O)OPERA

Dom Maklerskl $p. zo.0.



